Krajsky arad Stfedoceského kraje

ODBOR REGIONALNIHO ROZVOJE

V Praze dne: 2.5.2012
Spisové znacka: SZ 062650/2012/KUSK REG/Bu

€. i 070451/2012/KUSK
Vyfizuje: Ing. Bublovi / 257 280 699

ROZHODNUTI

Krajsky tfad Stfedoceského kraje, odbor regiondlniho rozvoje (déle jen ,,odvolaci spravni organ®), jako
spravni orgdn vécné prislusny podle § 67 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), v
platném znéni a podle § 178 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (ddle jen ,,spravni fad"), na
podkladé odvolani, které dne 19.3.2012 podala Pavlina Dvofdkov4, bytem Zdai 350, 252 08 Slapy nad Vitavou
(dale jen ,,odvolatel*), rozhodl podle § 90 odst. 1 pism. b) sprdavniho radu takto:

Rozhodnuti &. j. 1042/12/SUS/IKa, spis. zn. St.0478/12/Ka ze dne 2.3.2012, které vydal Utad méstyse
Stéchovice, stavebni tfad (déle jen ,,stavebni tifad*), jimZ byla Ing. LukaSovi Havlasovi, nar. 17.2.1966, bytem
Radbuzska 598, 196 00 Praha 96, ve spojeném tzemnim a stavebnim fizeni povolena pfistavba venkovni terasy
ve 2.NP u objektu ¢p. 350 (déle jen ,stavba™), na pozemku st. p. 866, parc. ¢. 296/2 v katastrdlnim tGzemi

Prestavlky u Slap, se rusSi a véc se vraci k novému projednani stavebnimu dradu.

Odivodnéni

Stavebni ufad vydal dne 2.3.2012 pod ¢. j. 1042/12/SUS/IKa vySe uvedené rozhodnuti. Proti tomuto
rozhodnuti odvolatelka podala odvolani, ve kterém uvedla, Ze bude dot¢ena na svych pravech. Dle jejitho ndzoru
nebyla pozvana na vefejné ustni jednani. Dadle uvedla, Ze terasa bude stinit jejimu bytu a poZaduje doplnit

projekt o studii osvétleni a zastinéni jejiho bytu.

Stavebni tGfad vyrozumél podle § 86 odst. 2 spravniho fddu vSechny Gcastniky fizeni, aby se vyjadiili
k podanému odvoldni a zaroven se pokusil podle § 5 spravniho fddu o smirné odstranéni rozporti. MoZnosti
vyjadfit se k odvolani vyuzil za Vybor spolecenstvi vlastnikii jednotek SURF Slapy — Zdani Jifi Povolny a vydal
nesouhlasné stanovisko s vystavbou samostatné terasy u bytu C 205. Usneseni Clenské schiize zr. 2009
schvidlilo komplexni feSeni teras obou pater objektu a vystavba jednotlivé terasy neodpovidd tomuto zdméru,
zamér nebyl piedloZen vyboru k posouzeni a stavebnik neoslovil sousedni vlastniky jednotek a vybor ma

k dispozici jejich prohlaseni nesouhlasu.
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Nésledné predal stavebni trad spis se svym stanoviskem odvolacimu spravnimu orgdnu k dal$imu

fizeni. U odvolaciho spravniho organu byl spis evidovan dne 10.4.2012.

Podle § 81 odst. 1 spravniho fddu mlze ucastnik fizeni podat proti rozhodnuti odvoldni, pokud zdkon

nestanovi jinak. Rozhodnuti ve vyse uvedené véci je spravnim rozhodnutim, proti kterému se lze odvolat.

Odvolaci spravni orgdn nejprve zkoumal, zda odvolatelka byla Gcastnikem fizeni u prvoinstan¢niho
organu. Stavebni dfad s odvolatelnou jako s ti¢astnikem fizeni nejednal. Podle § 85 a § 109 stavebniho zdkona
je spolecenstvi vlastnikil jednotek tcastnikem Gzemniho a stavebniho fizeni. Odvolaci spravni organ vychazel
z rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu 1 As 38/2011 — 146 ze kterého vyplyva, zZe vlastnik bytové jednotky
nemd samostatné postaveni ucastnika fizeni vedle spolecenstvi vlastnikl jednotek ve stavebnim fizeni tykajicim
se spoleénych ¢asti domu pokud se dané fizeni nedotkne pfimo rovnéZ jednotky v jeho vlastnictvi. Vzhledem
k tomu, Ze terasa se ma realizovat nad okny bytu odvolatelky a nebylo s ni jedndno jak stanovi § 11 odst.5 zak.
€. 72/1994 Sb. ( odlivodnéni viz niZe ), povazuje odvolaci spravni organ odvoldni za pfipustné, nebot’ by byla
kracena na svych pravech. Ddle odvolaci sprdvni orgdn zkoumal, zda odvoldni bylo poddno v zdkonné lhite.
Podle § 83 odst. 1 spravniho fadu €ini odvolaci lhita 15 dnli ode dne oznameni rozhodnuti. Odvolaci spravni
organ ze spisu zjistil, Ze rozhodnuti odvolatelce nebylo doruceno ( ozndmeno ), odvoladni bylo u spravniho

orgdnu poddno dne 19.3.2012. Odvoléni je v€asné.

Podle § 90 odst. 1 pism. b) spravniho fadu jestlize odvolaci spravni organ dojde k zavéru, Ze napadené
rozhodnuti je v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo Ze je nespravné, napadené rozhodnuti nebo jeho ¢ast zrusi a
véc vrati k novému projednani spravnimu organu, ktery rozhodnuti vydal, v odiivodnéni tohoto rozhodnuti
vyslovi odvolaci spravni organ pravni nazor, jimz je spravni organ, ktery napadené rozhodnuti vydal, pfi novém
projednani véci vazan.

Odvolaci spravni orgdn piezkoumal soulad napadeného rozhodnuti a fizeni, které vydani rozhodnuti
predchéazelo, s pravnimi predpisy a sprdvnost napadeného rozhodnuti prezkoumal jen v rozsahu namitek

uvedenych v odvolani podle § 89 odst. 2 spravniho fadu a zjistil:

Z4dost o vydani tizemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni byla podana dne 26.1.2012. Dne 8.2.2012
spojil stavebni Gfad usnesenim tzemni a stavebni fizeni. Dne 8.2.2012 ozndmil zahdjeni spojeného fizeni a

soucasné nafidil k projednani zZadosti vefejné ustni jednani. Z dstniho jednéni byl sepsédn protokol. Dne 2.3.2012

vydal stavebni dGfad rozhodnuti, proti kterému odvolatelka podala odvolani.

Stavebni ufad jako doklad o pravu provést stavbu ( § 86 odst. 2 a § 110 odst. 2 stavebniho zdkona )
pouzil zédpis ze shromazdéni Spolecenstvi vlastnikl jednotek SURF ze dne 23.9.2009 za piitomnosti 79,8 %
vSech hlast. Ze zdpisu je zfejmé, Ze se schvalovaly pristavby teras a to na severni strané¢ v 1. a 2. NP a
severovychodni strané ve 2.NP. Je ziejmé, Ze se jednd o komplexni feSeni celého architektonického feSeni a
nejednd se tedy o stavbu povolenou stavebnim tfadem. Navic neni zfejmé, jak zamySlené terasy mély byt

feSeny ( materidl, tvar, Sitka ).

Podle § 11 odst. 5 zdkona ¢. 72/1994 Sb., k pfijeti usneseni o zméné tcelu uZivani stavby a o zméné

stavby je zapotiebi souhlasu vSech vlastniki jednotek. Jde-li o modernizaci, rekonstrukci, stavebni tdpravy a
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opravy spolecnych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni uspordddni domu a zdroven velikost spoluvlastnickych

podili na spoleénych ¢astech domu, postacuje souhlas tfictvrtinové vétSiny vSech vlastniki jednotek.

Ustanoveni zvlastnich pravnich pfedpisti tim nejsou dotc¢ena.

Pokud se tedy jednd o pfistavbu, je tfeba souhlas vSech vlastnikd jednotek. Stavebni tfad nemél
k dispozici doklad o pravu zaloZeném smlouvou provést stavbu a tim porusil § 45 odst. 2 spravniho fadu.
Stavebni dfad umistil pfistavbu i na p.p.€. 296/2, na ktery rovnéz nema doklad o pravu zaloZzeném smlouvou
provést stavbu. Ddle je tieba, aby stavebni tifad posoudil otdzku, zda se jedna o pfistavbu, nebot dle privodni
zpravy projektant uvadi, Ze se nezvétSuje zastavéna plocha. V kazdém pripadé se bude ménit velikost

spoluvlastnickych podili, kde je opét zapotiebi souhlasu vSech vlastnikd jednotek.

Dle nazoru odvolaciho spravniho organu, jestlize nebyly predloZeny souhlasy vSech vlastniki jednotek,
je na misté, aby si vlastnici sva prava chrénili sami, jestlize mohou byt rozhodnutim piimo dotéeni ( § 27 odst. 2
spravniho tadu ). V pfipad¢ projednani a souhlasu vSech vlastnikl se stavbou by pak bylo dostacujici, aby

ucastnikem fizeni bylo spolecenstvi vlastnikil jednotek.

Zastinénim a osvétlenim bytu pod terasou se stavebni ufad nezabyval. V tomto sméru je rozhodnuti
neprezkoumatelné.

ProtoZe vydanim napadeného rozhodnuti byl porusen § 85 odst. 2, § 109 odst.1, § 86 odst. 2, § 110
odst. 2 stavebniho zdkona a § 3, § 27 odst.2 a § 45 odst.2 spravniho fadu bylo rozhodnuto tak, jak je ve vyroku
uvedeno.

Odvolaci spravni orgdn stanovil okruh Gc€astnikd fizeni jiny nez stavebni ufad. Ucastniky Fizeni jsou:
Ing. Lukds Havlas, Druzstvo pro rekreacni bydleni, Spole€enstvi vlastnikl jednotek SURF, obec Slapy, Pavlina
Dvordkova.

Po vraceni spisového materidlu stavebni tfad vyzve stavebnika k doplnéni Zadosti, znovu posoudi
zadost, zjisti skutecny stav véci, znovu posoudi okruh Gcastniki fizeni nasledné bude pokraCovat v fizeni a po
novém projednédni véci vydd rozhodnuti, ve kterém také rozhodne o vSech namitkdch uplatnénych v priibéhu

celého tizeni.

Poudeni

Proti rozhodnuti odvolaciho spravniho organu se podle § 91 odst. 1 spravniho fadu nelze déle odvolat.

Ing. Jifina Bublova
odborny referent

otisk uredniho razitka
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Toto rozhodnuti musi byt vyvéSeno po dobu 15 dni.

Y, 5 et

VyvéSeno dne: ..., Sejmuto dne .......cccoeciiiiiiiiiiiiiieee,

Razitkoe, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti rozhodnuti.

Obdrzi
Ucastnici fizeni (dodejky)
Ing. Lukas Havlas, Radbuzska ¢.p. 598, 196 00 Praha 96
obec Slapy, IDDS: hrfbxt6
sidlo: Slapy ¢.p. 72, 252 08 Slapy nad Vltavou

- G¢astnici izemniho fizeni uvedeni v ustanoveni § 85 odst. 2 stavebniho zdkona vefejnou vyhldskou

Dile se dorucuje k vyvéseni a s zadosti o sdéleni data vyvéseni a sejmuti:

Obecni ufad Slapy, IDDS: hrfbxt6
sidlo: Slapy ¢.p. 72, 252 08 Slapy nad Vltavou
Utad meéstyse Stéchovice, IDDS: i5tbbbm
sidlo: Hlavni ¢.p. 3, 252 07 Stéchovice
Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor kancelare feditele - vyvéska, Zborovska ¢.p. 11, 150 21 Praha 521

ostatni
UM Stéchovice, stavebni diad, IDDS: i5tbbbm
sidlo: Hlavni ¢.p. 3,252 07 Stéchovice

Co: spis KU



