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A) Vymezeni feSeného uzemi

Uzemi vymezené pro regulaéni plan je shodné s rozvojovou plochou Z19. Jedna se o Gzemi o velikosti
3,98 ha vymezené ze severu a jihu stavajici zastavbou, ze zapadu stavajici komunikaci a z vychodu
plochou sutzemnim rozhodnutim na parcelaci pro zastavbu rodinnymi domy. Nachazi se
na pozemcich parc. ¢. 143/46, 143/47, 143/48, 143/1 a 138/1.

B) Pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuziti

Budou vymezeny plochy pro obytnou zastavbu v rodinnych domech nebo dvojdomech, dale bude
vymezena plocha pro obcanské vybaveni — verejnou infrastrukturu a plochy verejnych prostranstvi
(zelené). Bude reSena dopravni obsluznost v celé lokalité. Lokalita bude vhodné napojena na stavajici
dopravni sit.

Navrzena zastavba bude vhodne reagovat na okolni urbanistickou strukturu.
C) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulacni plan zajisti vhodnou ndvaznost na okolni urbanistickou strukturu. Budou navriena vhodna
propojeni komunikacemi, a to predevsim smérem zdpad-vychod. Dopravné bude plocha napojena
zejména na komunikaci na pozemku parc. ¢. 583 v k. (. Slapy nad Vltavou. Je vhodné navazat pésim
napojenim na cestu na pozemku parc. ¢. 143/26 v k. 4. Slapy nad Vitavou.

Z hlediska prostorového usporadani plati regulativy plochy SV — smisené obytné venkovské.
Regulacni plan navrhne vhodné umisténi staveb na pozemcich a pokud to bude Géelné, zpfesni
prostorove regulativy stanovené uzemnim planem.

V zapadni ¢asti plochy bude umisténo vefejné prostranstvi (zeleri) alespori o velikosti 2000 m’,
pripadné dalsi smisené plochy (drobna komerce, smisené bydleni). Ve vychodni ¢asti plochy bude
zachovan stavajici sad. Déale bude v izemi vymezena plocha nekomercniho obcanského vybaveni,
doporucuje se ob¢. vybav. vzdélavaci ¢i socidlni (napf. skola, $kolka, dim pro seniory apod.).

Parkovani bude disledné feseno v ramci jednotlivych pozemkd.
Podminky vyuziti plochy jsou déle stanoveny v textové ¢asti izemniho planu (kapitola A.6.2.1).

Navrh regulaéniho planu bude obsahovat soubor regulativi zplsobu vyuZiti a prostorového
uspofadani uzemi, vychazejici z Gzemniho planu. Tyto zdkladni regulativy budou zpodrobnény do
odpovidajici urovné regulacniho planu.

D) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Redeni bude respektovat stavajici vzrostlou zelefi, zejména sad ve vychodni ¢asti plochy. Jiné
pozadavky se nestanovuji.

E) Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury
Verejné prostranstvi, zelen. Bude navriena plocha pro vefejné prostranstvi, viz kapitola C).

Obcanska vybavenost. Bude navrzena plocha pro nekomeréni ob¢anskou vybavenost, viz kapitola C).



Doprava. Viz kapitola C).

Navrieno bude odpovidajici napojeni lokality na veskerou dostupnou technickou infrastrukturu
(kanalizace, vodovod, elektro, spoje) v souladu s koncepci dle Gzemniho planu.

Energetika. Vrchni vedeni VN 22 kV prochazi jizni ¢asti plochy. Pokud to bude Uéelné, navrhne
regulacni plan prelozku a zakabelovani, v opacném pfipadé bude nadzemni el. vedeni respektovano
véetné ochranného pasma. Bude navrZzeno napojeni nové trafostanice (spole¢né pro rozvojovou
plochu Z20) — orientacné dle feSeni Uzemniho planu. Pfesny pocet a umisténi navrhne regulaéni plan
podle konkretizovaného urbanistického feseni. Sekunderni rozvody 0,4 kV budou kabelové v zemi.

Spoje. Sdélovaci kabely pro napojeni feSené lokality budou uloZeny v zemi v chodnicich, pfedpoklada
se napojeni na optickou sit.

Vodni hospodafstvi. VSechny nové objekty v lokalité budou napojeny na stavajici rozvody vody
a rozvody kanalizace s vyudsténim na obecni COV. Déle bude zajistén vsak vodnich srazek, pfipadné
jejich dostatecna retence pro dobu potiebnou k jejich vsaku.

Pro vyutziti stavajici technické a dopravni infrastruktury v obci jsou stanoveny podminky v Uzemnim
pléanu (realizace Upravny vody z VN Slapy, rozsifeni kanalizace a dalsi).

F) Poiadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospéina opatieni

Regulacni plan pfipadné doplni verejné prospésné stavby navriené uzemnim planem, a to zejména
pro stavby vefejné infrastruktury (dopravni a technické infrastruktury, vefejné vybavenosti
Ci vefejnych prostranstvi).

G) Pozadavky na asanace
Nestanovuiji se.

H) Dalsi poZadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladii a ze zvldstnich
pravnich predpisii (napfiklad poZadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti stitu, ochrany lozisek nerostnych surovin,
geologické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi ptirodnimi
jevy)

V azemi je zvySena pravdépodobnost vyskytu archeologickych nélezli, pfi zemnich pracich budou
respektovana prislusna ustanoveni platnych pravnich predpisd.

Plochou prochazi venkovni vedeni elektrického napéti 22 kV, kanaliza¢ni fad a vodovodni fad
skupinového vodovodu. Tyto inZenyrské sité a jejich ochranna pasma je nutné respektovat, v pfipadé
prelozky bude jejich trasovani feSeno prednostné v ramci této plochy (lze tedy odlisné od navru
v uzemnim planu).

Dalsi pozadavky se nestanovuiji, v izemi se nenachazi zadné dal3i limitni jevy.
I) Vycet druhii izemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

Regulacni plan nebude nahrazovat 7adna Gizemni rozhodnuti.



J) Piipadny pozadavek na posuzovani vlivii zdméru obsaZeného v regulacnim planu
na Zivotni prostfedi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku
na posouzeni vlivii ziméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Nepozaduje se posuzovani vlivii zaméru na Zivotni prostiedi ani na evropsky vyznamnou lokalitu.
K) Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Pro snazéi koordinaci spole¢nych investic bude vefejnd infrastruktura feSena pomocni planovaci
smlouvy sobci. Protoze je regulaéni plan navrien na pozemcich vice vlastnikl, bude navriena
parcelace fesena dohodou o parcelaci.

L) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho
odiivodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni vCetné mefritek
vykresu a poctu vyhotoveni

Regulaéni plan bude uspofadan v souladu s pfilohou €. 11 vyhlasky c. 500/2006 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence dzemné planovaci
cinnosti.

Graficka ¢ast regulaéniho planu bude zpracovana na podkladu vektorové katastralni mapy.

Vykres girSich vztah( a vykres vefejné prospésnych staveb bude zpracovan v méritku 1:5000. Ostatni
vykresy budou zpracovény v méritku 1:1 000, pfipadné 1:500.

Dokumentace bude odevzdana ve 4 vyhotovenich a v 1 provedeni datovém (graficka ¢ast vektorove)
na datovém nosici.



