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A Textova cast uzemniho planu

A.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Gzemi z Gzemné analytickych podklad@ ORP Cernosice (12-2008) je aktualizovano ke dni 18.11.2013 a je patrné
z vykresu zakladniho ¢lenéni zemi, hlavniho a koordinacniho vykresu.

A.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot
A.2.1 Koncepce rozvoje Uzemi obce

Koncepce rozvoje ma nasledujici principy:

* nejvétsi plosny rozvoj navrzen v sidle Slapy; Prestavlky maji stabilizovanou urbanistickou strukturu a je navrzena
jen jedna zastavitelnd plocha,

e hlavnirozvoj v sidle Slapy smérovan jihozdpadnim smérem, dalsi rozvojové plochy "zarovnavaiji" sidlo,

e zamezeni sristani obou sidel,

e odstranéni architektonické, urbanistické, hygienické a estetické zdvady branici vhodnému rozvoji sidla, v jejim
misté navrZzena nova zastavba,

e regulace miry vyuziti Uzemi a maximalni vySkové hladiny zastavby vzhledem k poloze v sidle,

e dlraz na vhodny prechod sidla do krajiny,

e podpora komeréniho sektoru: vymezeni ploch pro drobnou vyrobu tam, kde nebude stfet sjinym vyuzitim,
vymezeni ploch komerce ve vhodné poloze v sidle.

A.2.2 Ochrana a rozvoj hodnot

V fedeném Uzemi se nachazi hodnoty pfirodni (VKP registrované i ze zakona, EVL Hrdlicka — Zd'anska hora, Pfirodni park
stied Cech, prvky USES, krajinna zeleri s protieroznim téinkem, pamatné stromy, liniova zeler, charakteristicky krajinny
raz), urbanisticky hodnotné jsou plvodni Casti obou sidel, vysokou architektonickou hodnotu maji nemovité kulturni
pamatky, nékteré prvorepublikové vily a zachované stavby lidové architektury, nachazi se zde i Uzemi s archeologickymi
nalezy a dalsi hodnoty (kvalitni pidy, stard duini dila).

Vsechny tyto hodnoty jsou v Uzemnim planu popsany, jsou definovany formy jejich ochrany a jsou graficky vyznaceny
v koordinacnim vykresu. Podrobnéji k ochrané a rozvoji hodnot v samostatné kapitole C.7.9.

Pro vSechny stavby vymezené jako architektonicky hodnotné (viz vykresova ¢ast) plati vyssi rezim ochrany. Pri stavebnich
Upravach bude prokazano respektovani architektonickych hodnot téchto staveb.

A.3 Urbanisticka koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

A.3.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce navrhuje pfiméreny rozvoj obce za udrzeni vysokého standardu obytného prostredi, zajisténi
ekonomické zakladny v obci, dostatecny rozvoj technické infrastruktury a napraveni nedostatk( v dopravni infrastrukture,
dale resi priznivé usporadani krajiny, ochranu krajinnych hodnot a udrzeni zdravého Zivotniho prostiedi.

Urbanisticka koncepce je shrnuta do nasledujicich princip(.
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¢ koncepce rozvoje

0

(@)

nejvétsi plosny rozvoj navrzen v sidle Slapy; Prestavlky maji stabilizovanou urbanistickou strukturu a je
navrzena jen jedna rozvojova plocha

nové rozvojové plochy vsidle Slapy navazuji na stdvajici urbanistickou strukturu a jsou vyvazené
rozmistény v celém sidle

odstranéni architektonické, urbanistické a estetické zavady branici vhodnému rozvoji sidla, v jejim misté
navrzena nova vystavba

regulace miry vyuZziti Uzemi a maximalni vyskové hladiny zdstavby vzhledem k poloze v sidle

dlraz na vhodny prechod sidla do krajiny

podpora komeréniho sektoru: vymezeni ploch pro drobnou vyrobu tam, kde nebude stfet sjinym
vyuzitim, vymezeni ploch komerce ve vhodné poloze v sidle

e koncepce usporadani krajiny

(0]

(0]
(0]

navrzené usporadani kulturni krajiny vytvari Uzemni predpoklady pro vyvdienou koexistenci
produkénich i mimoprodukénich funkci krajiny a zajisténi jejiho obytného charakteru

zpresnéni prvkd nadregionalni a regionalni Grovné USES, néavrh lokélni Grovné USES, odstranéni
nedostatkél ve vymezeni USES, které byly zjistény v analytické etapé tkolu

zplUsobem vymezeni ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti a formulaci podminek jejich vyuZiti jsou
vytvoreny Uzemni predpoklady k vyuziti a ochrané potencidlu krajiny pro zemédélstvi, lesnictvi, rekreaci
a k ochrané jejich zvySenych pfirodnich hodnot

stabilizace prvkd mimolesni zelené — remizky, doprovodna zelen, aj.

navrh verejné prichodnosti krajinou

¢ koncepce verejné infrastruktury

(0]

(0]

koncepce verejného prostoru a sidelni zelené — verejny prostor definovan ve stabilizovanych i nové
navrzenych plochach

navrzeny nové plochy ob¢anského vybaveni (vzdélavaci, socialni, sportovni)

napraveni nedostatkll v dopravni infrastruktufe (nevhodné parametry kriZovatek, uzké komunikace,
parkovani, ...)

zajisténi dostatecné kapacity technické infrastruktury pro rozvoj

* rekreace

(0]

o

0
(0]

stabilizace stavajicich rekreaénich oblasti bez moZnosti dalsiho plosného rozvoje, zahustovani chatové
zastavby v ramci ploch pouze za splnéni podminek (feSeni kanalizace, minimalni velikost pozemku, aj.)
rozvoj rekreacnich aktivit (ndvrh turistickych tras, cyklotras a stezek pro chodce a cyklisty, navrh
vyhlidkového mista, iniciativa vytvoreni naucné stezky)

stabilizace a obnova zaniklé cestni sité

zlep$eni situace na poloostrové Zdan — zahrnuti vysledkd zpracované studie, zajisténi prdchodnosti
plaze, rozsiteni ptijezdové komunikace

*  FeSeni stfeth v Gzemi

(0]

(0]

(0]
(0]

zlepseni situace s kotvenim plavidel: zakaz povolovani novych kotvist a mol, navrieni Uzemni studie,
ktera provéri v podrobném meéfitku celé pobrezi pro vodni rekreaci

formulovany podminky rozvoje z hlediska limitl technické infrastruktury (rozifeni a rekonstrukce COV,
nova Upravna vody aj.)

situace Na Vyhlidce — pfistavby povoleny pouze na nelesnich pozemcich, zakaz novych staveb

stiet rekreace a ochrany lesa — u chat roztrousenych v lese nepovoleny pfistavby ani rozsifeni
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-

Legenda

= = = (obytnd) zdstavba - rozvoj

|Z (obytnd) zastavba - stav
| /| vyroba - stav

vefejny prostor - stav

1 vefejny prostor - rozvoj

- zeler

OBRAZEK 1 SCHEMA KONCEPCE ROZVOJE

Uzemni pldn vymezuje rozvojové plochy, které jsou dle metodiky MINIS dale &lenény na zastavitelné plochy (Z), plochy
prestavby (P) a plochy zmén v krajiné (K).

A.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch — "Z"

Uzemni pldn vymezuje nasledujici zastavitelné plochy.

U-24 s.r.0., Ateliér pro urbanismus a Uzemni planovani 8
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Oznaceni Velikost
rozvojové | Vyuziti plochy Popis zaméru, upfesnéni
plochy [ha]

Z1 VD 1,44 drobna vyroba
Z3 DS 0,03 plocha pro dopravni infrastrukturu - chodnik, zastavka
4 BI 0,25 individudIni bydleni
Z5 VD 0,26 technické zazemi obce
7 VD 0,32 rozsireni plochy pro drobnou vyrobu
8 P3P 148 |bydientindividusini a smitené (hobby)
29 sV 0,41 smisené bydleni
Z10 BI, NS 1,39 individudIni bydleni
711 SV, zZV, DS 0,91 smiSené bydleni, verejna zelen
212 oM, ZO 1,63 komercni plocha
713 DS 0,32 gbsluiné komunikace k rozvojovym lokalitdam - ¢ast vné z.
214 BI 2,10 individualni bydleni
215 BI, DS 2,48 individualni bydleni
Z16 DS 0,03 rozsifeni komunikace pro cyklostezku
717 BI 0,44 individudIni bydleni
218 oM 0,23 komercni plocha
219 SV 3,98 smisené bydleni
Z220 Bl 2,16 individualni bydleni
721 SV, ZS 0,61 smisené bydleni
722 DS 0,32 parkovisté
723 DS 1,03 rozsSifeni komunikace
7224 DS 0,21 pristupova komunikace k rekreacnim objektlm
725 DS, ZP 0,06 Uprava kfiZzovatky - dopravni plocha, zelen
226 DS 0,01 rozsireni silnice (skutecny stav), zabor lesa
728 DS 0,02 parkovisté
Z29 sV 0,85 smisené bydleni
Z30 VD 0,32 technické zdzemi obce
Z31 DS 0,15 pristupova komunikace k rekreacnim objektlm
7232 DS 0,15 rozsSifeni komunikace
7233 Bl 0,61 individualni bydleni
234 DS 0,09 parkovisté
Z35 BI 1,06 individudIni bydleni, pfistupovd komunikace
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OM, ZS,
736 DS, 7V, 2,87 drobna komerce — zdzemi plaze
oS
TABULKA 1 NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi, hlavniho a koordinacniho vykresu.

A.3.3Vymezeni ploch prestavby — "P"

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy piestavby.

Oznaceni Velikost
rozvojové | Vyuziti plochy Popis zaméru, upresnéni
plochy [ha]
odstranéni staveb v plose byvalych plastaren, nové
P1 X 2,70 navrzena plocha pro sport a kulturu, pfip. dal$i smisené
vyuziti
OX, DS, . L . . (s
P2 2V 2,91 zazemi zamku (napf. kongresové centrum, parkovani, ...)
P3 oM, DS 1,41 plochy komer¢ni, pripadné doplikové bydleni
P4 SV, DS 0,78 smiSené venkovské bydleni
P5 SV 0,60 venkovské bydleni, komercni plochy
P6 BI, ZS 0,94 individualni bydleni
P7 oM 0,04 komercni plocha
P8 DS 0,03 plocha pro dopravni infrastrukturu - chodnik, zastavka
P9 DS 0,14 obsluznd komunikace k rozvojovym lokalitdm - ¢ast v z. 4.
P10 DS 0,18 parkovisté

TABULKA 2 NAVRZENE PLOCHY PRESTAVBY

Plochy prestavby jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni zemi, hlavniho a koordinaéniho vykresu.

A.3.4 Plochy zmén v krajiné — "K"

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné.

Oznaceni Velikost
rozvojové | Vyuziti plochy Popis zdméru, upresnéni
plochy [ha]
K1 P 0,18 zelen s protierozni a izolaéni funkci
K2 Z0 0,81 zelen s izolacni funkci
K3 NS 1,p,z 0,39 smisené nezastavéné Uzemi
K4 DS 0,40 obnova Useku cesty ze Slap na Zdan
K5 Z0 0,16 zelen s izolacni funkci

TABULKA 3 NAVRZENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plochy zmén v krajiné jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni izemi, hlavniho a koordinaéniho vykresu.
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A.3.5 Systém sidelni zelené

Uzemni plan navrhuje systém sidelni zelend, ktery je zaloZen na Uzemni ochrané stavajicich ploch zelené a jejich
systémovém doplnéni ve vazbé na rozvojové plochy. Dlraz je pfitom kladen na jejich vzdjemné propojeni. Do ploch
systému sidelni zelené jsou zahrnuty: soukroma zelen zahrad (zelen vyhrazend), stavajici a navrzena zelen verejnych
prostranstvi, ochrannd a izolac¢ni zelen, a dale doprovodnd zelert podél komunikaci. V sidle Pfestavlky se stava soucasti
systému sidelni zelené prvek USES vymezeny podél vodotece. Ta protékd ve sméru Z-V stfedem zastavéného tzemi.

Systém sidelni zelené doplni zelen na zastavitelnych plochdch, jejiz rozsah stanovuje koeficient zelené v podminkach
pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

A.4 Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

A.4.1 Dopravni infrastruktura

A.4.1.1 Silni¢ni doprava

Dalnice a silnice

Na uzemi obce Slapy se nenachazi, ani neni navrzena zadna dalnice, rychlostni silnice, ani silnice I. tFidy.
Zaklad silni¢ni dopravni infrastruktury reSeného Uzemi budou i nadale tvofit silnice Il. a Ill. ttidy:

11/102 Praha — Stéchovice — Slapy — Korkyné — Milevsko
11/1027 Slapy (11/102) — Rabyné — Netvofice

111/10212 Nové Dvory (11/102) — Slapy (Skalice)
111/10214 111/10212 — Slapy (Prestavlky)

111/10217 Slapy (11/1027) — Bug — Korkyné&.

Vedeni silnic bude zachovano ve stdvajicich trasach. Na silni¢ni siti jsou navrzeny tyto Gpravy:

prestavba kfizovatky silnic 11/102, 111/1027 a vyjezdu od benzinové stanice na malou okruzni kfiZovatku, véetné
ztizeni zastavkovych zéliva,

prestavba prljezdniho uUseku silnice 111/1027 zastavénym UGzemim Slap vsouladu s TP ¢ 145 — Zdasady
pro navrhovani Uprav pritahl silnic obcemi (realizace prvkd ke zklidnéni dopravy, zfizeni mist pro prechazeni
nebo prechodi pro chodce, atd.),

prestavba kriZovatky silnic 111/1027 a 111/10217 ve Slapech na malou okruzni nebo stykovou kfiZovatku v souladu
sCSN 73 6102 Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich, véetné Upravy polohy autobusovych
zastavek (presunuti zastavky ve sméru na Bus mimo vlastni kfizovatku).

Mistni a ucelové komunikace

Existujici ucelové komunikace budou zachovany ve stavajicich trasach s témito Upravami:

bude roziitena prijezdova komunikace na Zdari v celé délce od silnice 111/10212 a7 k parkoviti na Zdani,

bude pfestavéna kfiZovatka navazujici na konec silnice 111/10214 na hranici katastralnich Gzemi Slapy nad Vitavou
a Prestavlky u Slap na dvé odsazené kriZzovatky (prisecnou a stykovou nebo na malou okruzni kfizovatku)
stdvajici napojeni Uucelovych komunikaci na silnice Il. a lll. tfidy s nevyhovujicimi rozhledovymi poméry budou
prestavéna na kolma pfipojeni,

podle prostorovych mozZnosti (vesmés ve stavajicich koridorech) budou doplnény vyhybny pro mijeni vozidel
na jednopruhovych komunikacich.

Je navrzena vystavba novych a Upravy stdvajicich komunikaci pro dopravni obsluhu rozvojovych ploch:

Uprava pfipojeni stavajici u¢elové komunikace, kterd bude slouzit pro dopravni obsluhu ploch Z1 a Z30, na silnici
11/102 (rozsiteni, zajisténi rozhledu),

nova komunikace pro plochy Z8 a 79,

nova obsluznd komunikace ze silnice 111/1027 pres plochy Z14 a 715, a dale po jihozapadnim okraji zastavby
s napojenim na silnici 111/10217
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e dalsi nové komunikace v plochach P1 — P5 a Z15, které mohou byt podle konkrétnich podminek feseny jako
obsluzné komunikace, nebo jako obytné zény,

e rozsiteni stavajici obsluzné komunikace, kterd propojuje silnice 111/10217 a 111/10214 po jihozdpadnim okraji
soucasné zastavby Slap a bude slouZzit pro dopravni obsluhu plochy Z17,

e rozsiteni stavajici komunikace sméfujici od konce silnice 111/10214 na severovychod k plocham 719-721,

* nova obsluzna komunikace ve sméru vychod — zédpad pres plochu Z19 (jeji poloha bude upfesnéna v regula¢nim
planu),

»  prestavba komunikace propojujici silnice 11/10214 a 111/10217 (na pozemku p. ¢. 151/1) do parametr(i podle CSN
73 6110 vcetné alespon jednostranného chodniku.

Dopravni napojeni ostatnich rozvojovych ploch bude rfeseno ucelovymi komunikacemi uvnitr téchto ploch.

Mimo zastavéné Uzemi, podél jihozapadniho okraje obce v trase byvalé polni cesty je navrzena nova komunikace se
smiSenym provozem motorové a nemotorové dopravy, kterd kromé obsluhy zemédélskych pozemki zajisti téz
prostupnost Gzemim od silnice 111/10217 ptes silnici 111/10212 na ptijezdovou komunikaci na Zdar. Dale je navrZena
stabilizace komunikaci, které zpfistupruji nékteré rekreacni lokality (224 a Z31).

Zastavky autobusové dopravy

Rozmisténi stdvajicich autobusovych zastavek na Gzemi obce zlistane zachovano. V ramci prestavby kfiZovatek bude
posunuta poloha zastavek Slapy, Na polesi a Slapy, Motorest I. Soucasné bude provérena moznost slouceni zastavek
Slapy, Motorest | a Slapy, Motorest Il ve sméru do Prahy.

Budou doplnéna chybéjici nastupisté s pristupovymi chodniky a bezpecnymi misty pro prechazeni (podle mistnich
podminek zabezpecenymi pomoci stfedniho ochranného ostrivku, nasviceni, apod.).

Zlepseni dostupnosti verejné dopravy pro Zdan, Skalici, Lahoz a Prestavlky Ize dosahnout vedenim alespori &asti spojl
v Useku Bu$ — Slapy po silnicich 111/10212 a 111/10214 pfes Prestavlky. Ktomu bude provéfena moznost zfizeni novych
autobusovych zastdvek:

e nasilnici I11/10212 u k¥iZzovatky se silnici 111/10214,

* nasilnici [11/10214 v Prestavlkach,

e na koncisilnice 111/10214 na jihovychodnim konci zastavby Slap.

Parkovani

Budou zachovana stavajici vefejné pristupna parkovisté v zastavénych ¢astech obce (u Motorestu, u odbocky k obecnimu
Uradu, pod postou). Noveé je navrzeno parkovisté na jihozapadnim okraji fotbalového hristé (kolma nebo Sikma stani podél
nové komunikace) s kapacitou cca do 20 mist.

V rekreacnich lokalitdch u prehradni nadrze jsou navrzena nova parkovisté:
» vlevo od pfijezdové komunikace na Zdari (cca 120 mist),
» v oblasti Skalice vlevo pfi silnici 111/10212 (cca 60 mist),
e v oblasti Lahoz v ndavaznosti na stavajici malé parkovisté u restaurace Ztraceny mlyn (cca 20 novych mist),
» usilnice 11I/1027 v misté odbocéeni turistické znacené cesty ke kapli Na Rovinku (cca 10 mist).

Parkovani v rozvojovych plochach bude rfeseno dlsledné na pozemcich pfislusejicich jednotlivym zaméram.

A.4.1.2 Pési a cyklisticka doprava

V zastavénych Uzemich a Gzemich uréenych k zastavéni budou doplnény chybéjici chodniky podél vsech prljezdnich Usekd
silnic. Chodniky budou dale soucasti dopravné vyznamnéjsich obsluznych mistnich, resp. ucelovych komunikaci (nova
komunikace propojujici silnice 111/1027 a 111/10217 vedena rozvojovymi plochami Z14, Z15 a mezi plochami P1 a P2,
stavajici komunikace smérujici od zamku vychodnim smérem na konec silnice 111/10214, atd.).

Méné vyznamné mistni komunikace budou feseny jako zklidnéné (obytnd zéna, nebo zdéna ,30“) se smisenym provozem
motorové a nemotorové dopravy.

Mimo zastavéna Uzemi jsou navrzeny nové chodniky:
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e podélsilnice 111/10214 mezi zastavbou Slap a Prestavlk,

e podélsilnice 111/10214 z Prestavlk ke kFiZzovatce se silnici 111/10212,

»  podél pfijezdové komunikace na Zdan,

e podélsilnice 111/10217 od konce zastavby Slap smérem na Bus (smiSena stezka pro chodce a cyklisty),
* podélsilnice I11/1027 od kfiZzovatky se silnici 11/102 do Slap (smiSend stezka pro chodce a cyklisty).

Stanovuje se nasledujici zaklad cestni sité. Tyto cesty nebudou trvale oplocené.

OBRAZEK 2 ZAKLAD CESTN{ SITE
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Pfes Slapy bude vedena znalena cyklotrasa ve sméru Bu$ — Slapy — udoli Kocaby pod Masecinem. Podél silnic I11/1027
alll/10217, a také podél nové navriené patefni obsluzné komunikace (v plochach P9 a 713) bude vedena po smiSené
stezce pro chodce a cyklisty.

Je navrzeno doplnéni sité turistickych cest v jihovychodni ¢asti obce o trasy:
e Slapy — Prestavlky — Rabyriska hora — Skalice,
* Na Rovinku — Lahoz — Ptestavlky — Zdan (pfistavisté) — Zdariska hora — Cim.

A.4.1.3 Vodni doprava

Pro vefejnou lodni dopravu je navrzeno zachovani stavajicich pristavist Skalice a Zdar.

A.4.2 Technicka infrastruktura — energetika

A.4.2.1 Zasobovani elektrickou energii

Rozvoj v feseném Uzemi je prevdiné soustfedén do oblasti sidla Slapy, hlavni rozvojové plochy se nachdzeji hlavné
na jihozapadnim okraji sidla, mensi plochy jsou na severnim a zdpadnim okraji. V téchto lokalitach bude proto nejvétsi
rozsah zmén stavajicich rozvodl a nejvétsi rozvoj novych primarnich a sekundarnich siti. Pro uvolnéni rozvojovych ploch je
navrzeno zruseni nékolika kratkych tras venkovnich vedeni a jejich nahrazeni vedenim kabelovym. V okrajovych ¢astech
jsou navrzeny dvé nové venkovni trafostanice napojené venkovnim vedenim.

V rozvojovych lokalitdich malého rozsahu leZicich uvnitf intravildnu je narast potfebného elektrického vykonu maly,
a proto vétSinou bude tato potreba pokryta ze stavajicich rozvodu.

Navrh rozvoje elektrorozvodii v jednotlivych plochach

P1, P2, P4, P3, P5
- napdjeni ze stdvajici TS PZ 3916 a z nové kabelové TS-NK1; nova TS zarazena do nového kabelového okruhu a dale z nové
TS-NV4 (venkovni umisténé do linky)

P6
- napojeno ze stavajici sité NN

P7
- napojeno ze stdvajici sité NN

P10, P11, 722, 728

- pokud bude potieba pfivodu el. energie pro pripadné technické zdzemi parkovisté, bude toto napojeno ze stavajiciho
rozvodu NN

21,230
- napajeni z nové TS-NK2; nova TS zarazena do nového kabelového okruhu

24,175,127
- napdjeni z nové TS-NK5; nova TS zafazena do nového kabelového okruhu

28,79
- napojeno ze stavajici sité NN

210,711, 212
- napdjeni z nové TS-NV6; nova TS bude napojena z venkovniho vedeni

214, 715
- napajeni z nové TS-NK3 a nova TS bude zafazena do nového kabelového okruhu
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217
- napojeno ze stdvajici sité NN

218
- napojeno ze stavajici sité NN

219, 720, 221
- napajeni z nové TS-NV7 - novd TS zatazena do nového kabelového okruhu a ddle stavajici TS 3669 Slapy obec bude

zakabelovéana

Z29
- napajeni z nové TS-NV8; nova TS zarazena do nového kabelového okruhu

Z33
- napojeno ze stavajici sité NN (od TS PZ3767)

A.4.2.2 Sdélovaci zarizeni

Sdélovaci rozvody

Rozvojové lokality budou napojeny na stavajici sdélovaci rozvody.

Radioreléové trasy

Uzemim prochézeji smérové a radioreléové trasy mobilnich operatorti a Ceskych radiokomunikaci. Veskeré zaméry

vystavby v ochranném pasmu radiového zafizeni a radiového smérového spoje je nutno projednat se sprdvci zafizeni
z dvodu mozného vlivu na radioreléovy prenos.

A.4.2.3 Plyn

Uzemi neni plynofikovano. V navrhu rozvoje neni uvaZovano s plynofikaci oblasti z potrubnich plynovod(, v rozvojovych
lokalitach je mozné individualni uziti zavazeného plynu propan-butan.

A.4.3 Technickd infrastruktura — vodni hospodarstvi

A.4.3.1 Zasobovani pitnou vodou

Vodovodni sit se bude rozsifovat ve stdvajici zastavbé a v zavislosti na budouci vystavbé.
Kapacita stavajicich vodovodnich rozvodl je vyhovujici, do budoucna Ize uvaZovat s pfipojenim novych navrhovych lokalit.
Neni véak vyhovujici technicky stav potrubi — je nutnd vyména v nékterych ¢astech Gzemi (Skalice, Zdar). V ramci

projektové dokumentace tesici pfipojeni novych navrhovych lokalit na vodovod pro vefejnou potiebu bude provedeno
provéreni dostatecné kapacity stavajicich vodovodnich rozvoda.

vrv

Posouzeni bilance zdrojti vody po rozsifeni

Nouzové zadsobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15 I/denxobyvatele
cisternami ze zdroje Mald Hrastice, Voznice a Trnova. Zdsobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

Navrhy na opatieni

e Zrealizovat vhodny zpUsob akumulace vody z nové Upravny.
e Zrealizovat opravy dozitych vodovodnich radu.
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e Posilit ¢erpaci stanici u vodojemu Prestavlky.

e Zrealizovat novy vodojem Slapy v zavislosti na rozvoji novych lokalit, a tim celit zvySenému odbéru z vodovodni
soustavy. Potfeba nového vodojemu by méla byt samostatné posouzena dle provoznich zkuSenosti po zapojeni
nového zdroje vody.

e Podle rozvoje obce bude provedena potfebna dostavba vodovodu do nové zastavby dle Uzemniho planu.

¢ Nové rozvojové lokality budou ptipojeny na stavajici vodovodni soustavu obce Slapy (netyka se ploch 721, Z30, Z33
a P6).

Z hlediska vodniho hospodarstvi Uzemni plan definuje nasledujici podminky rozvoje:
»  zprovoznéni nového zdroje pitné vody o kapacité 5 I/s,
e vyhledové zrealizovat nové vodojemy pro zajiSténi stability vodovodni soustavy,
* nové lokality pripojovat soucasné na vodovod i splaskovou kanalizaci (neplati pro plochy 71, 730, Z33 a P6).

Ochrana vodnich zdroju

Pro jednotlivé zdroje jsou navrZena ochrannda pasma, ktera je tfeba pIné respektovat a v rdmci rozvoje obce zajistit jejich
plnou funkcnost. Do doby doteseni plnohodnotného zdroje vody pro celou obec je nezbytné zajistit jejich ucinnou
ochranu proti vnéjsim vliviim a nevhodnym lidskym zasaham.

Z hlediska ochrany stavajicich podzemnich vodnich zdroju je tfeba zajistit, aby v ochrannych pasmech vodnich zdrojl
nedochézelo k dodatecné legalizaci tzv. prlzkumnych vrtl na vrtané studny, nebylo povolovano zfizovani tepelnych
Cerpadel atd.

Studny

Studny individudlniho zdsobovéani vodou musi splfiovat pozadavky vyhlasky ¢. 269/2009 Sb. — Obecné pozadavky
na vyuzivani Uzemi, §24a.

A.4.3.2 Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Probéhlo rozsifeni kapacity COV na 2000 EO. Je viak potieba modernizace staré Cistici linky. Vzhledem ktomu,
Ze na Uzemi obce je velké mnoiZstvi rekreacnich objektd, které nemaji moznost pfipojeni na verejnou kanalizaci, musi byt
zajisténo, aby odpadni vody u téchto objektd byly akumulovany v bezodtokovych jimkach.

Pro rekreadni oblasti Zdarn a Skalice je doporuceno postupné dobudovat kanalizaéni soustavu, aby bylo v maximalni
moziné mite zajisténo Cisténi odpadnich vod na stavajici COV. Pro rekreaéni oblast Lahoz bude provéfena samostatnou
studii vhodnost budovani kanalizaéni sité s napojenim na COV.

V téch Castech Gzemi, kde neni investi¢né vyhodné budovat kanalizaéni sit s ohledem na mistni podminky a pocet trvale
bydlicich obyvatel, bude nezbytné =zajistit rekonstrukci stavajicich nebo vystavbu novych akumulaénich jimek
pro zachycovani odpadnich vod. Veskeré odpadni vody akumulované v bezodtokych jimkach tak budou svazieny
na Cistirny odpadnich vod.

Kanalizacni sit bude postupné prodluzovéna v zavislosti na rozvoji obce (obytné zény a dalsi lokality) dle tzemniho planu.
Nové objekty, které budou pripojovany na splaskovou kanalizaci, musi spliovat poZadavky na kvalitu odpadnich vod
dle schvaleného Kanalizacniho fadu stokové sité obce Slapy.

Navrhy na opatfeni

o Zrealizovat rekonstrukci a intenzifikaci COV Slapy.

e Postupné dobudovani soustavné kanalizadni sité v chatové a rekreacni zastavbé po zvazeni investi¢nich naroka.

e Koncepcné vyresit likvidaci splaskd z chatovych a rekreacnich oblasti — ve vyhledu zajistit vyvoz jimek s likvidaci
odpadnich vod na COV Slapy.

»  Schvalit navriend ochranna pasma kolem COV Slapy, COV Zdar a COV Skalice.

U nové zdstavby musi byt zajisténo, aby rozvojové lokality byly zdroven ptipojeny na vefejny vodovod i splaskovou
kanalizaci s likvidaci splaskovych vod na obecni COV (netyka se ploch 71, Z30, Z33 a P6).
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Z hlediska vodniho hospodafstvi Gzemni plan definuje nasledujici podminku rozvoje:
» intenzifikace COV na pfiblizné 2000EO.

A.4.3.3 Destové vody

Srazkové vody budou feSeny v souladu s §20 odst. 5 pismeno c vyhlasky ¢. 269/2009 Sb. a s podminkami plosného
a prostorového usporadani prislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Pokud jsou srazkové vody znecisténé (napt. Ukapy ropnych latek z parkovist a ostatnich nezastfesenych ploch), je nutné je
pfed vypousténim do destové kanalizace preddistit v souladu s povolenim vodopravniho Ufadu takovym zplsobem,
aby byly dodrzeny emisni standardy ukazatel( pFipustného znecisténi odpadni vod dle pFilohy ¢. 1 NV &. 61/2003 Sb.

V pripadé novych rozvojovych lokalit budou povrchové vody z urbanizovaného Uzemi dle moznosti zasakovany. Ovéreni
vhodnosti zasaku bude prokazano hydrogeologickym posudkem. V ptipadé lokalit, které maji v blizkosti svého uUzemi
stavajici destovou kanalizaci, budou destové vody retenovény a po zajisténi regulovaného odtoku nasledné odvadény
destovou kanalizaci do vodotece.

A.4.4 Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan navrhuje dvé plochy pro technické zazemi obce, vyuzitelné téz pro menéi formu sbérného dvoru: Z5 a Z30.
Plocha Z5 se nachdzi na severozapadnim okraji sidla Slapy u lokalit s drobnou vyrobou a od obytné zastavby je oddélena
pozemni komunikaci. Plocha Z30 se nachdzi mimo sidla, sousedi s ¢erpaci stanici a v blizkosti se nachdzi plochy drobné
vyroby.

A.4.5 Obcanské vybaveni

Nejsou navrzeny nové plochy cisté pro ob¢anské vybaveni. Nekomeréni ob¢anské vybaveni je mozné realizovat v jinych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti, napf. SV — plochy smiSené obytné — venkovské.

U komercéniho obéanského vybaveni je navrzeno prevazné rozsireni stavajicich ploch v sidle Slapy (zdzemi zamku) i v jinych
lokalitach (Zdan, Lahoz — restaurace). Nova plocha pro komeréni zafizeni je navriena na okraji sidla Slapy.

Zarizeni ob¢anské vybavenosti komercéni i nekomercni je mozné v rdmci regulativi umistit i v jinych plochach s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti.

A.4.6 Verejny prostor

V plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti je vefejny prostor v nékterych pripadech vyjadfen samostatnou plochou
(PV - verejna prostranstvi), vétsinou je vsak v ramci ploch dopravni infrastruktury silni¢ni (DS).

V navrhu tdzemniho planu je systém verejného prostoru v sidle Slapy doplnén v nové navrzenych lokalitach. V rozvojové
plose Z19 je v zadani regulacniho planu navrieno verejné prostranstvi v jeji zdpadni Casti, dale pak zachovani sadu
na vychodé. V lokalité pod zamkem (Z15, P1-5) je navrZeno verejné prostranstvi v ramci plochy P3 (vhodné kombinované
s komercni vybavenosti). Dale jsou v této lokalité navrzeny drobné plochy sidelni zelené taktéz plnici funkci verejného
prostoru. Dalsi vetejny prostor bude vymezen v rdmci ploch pro bydleni, které prekracuji velikost 2 ha nebo se k ni tésné
blizi.

A.5 Koncepce usporadani krajiny vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
prozmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

A.5.1 Koncepce usporadani krajiny

Koncepci usporadani krajiny vyjadfuje tzemni plan:
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rozélenénim krajiny na plochy srozdilnym zplsobem wyu?iti; dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb., Hlava Il. jsou
pfi usporadani krajiny uplatnény:

1) plochy zemédélské (NZ) — plochy zemédélského pldniho fondu s pfevazujicim zemédélskym vyuZitim,
véetné pozemkl staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemk( souvisejici dopravni
a technické infrastruktury;

2) plochy lesni (NL) — lesni porosty v souvislych celcich, pfipadné i izolované lesni segmenty v zemédélsky
vyuzivané krajiné plnici hospodarskou a ekologicko-stabiliza¢ni funkci véetné pozemki staveb a zafizeni
lesniho hospodarstvi a pozemki souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

3) plochy smiSené nezastavéného tzemi (NS) — plochy Uzemi bez rozliseni prevazujiciho zplsobu vyufZiti,
kde neni Ucelné jeho dalsi ¢lenéni, zahrnujici mensi lesni segmenty, pozemky zemédélského plidniho
fondu, vodni toky a plochy, biokoridory, biocentra a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury;

4) plochy vodni a vodohospodaiské (W) — pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky
uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuZiti (zastoupeny predevsim vodni nadrzi Slapy, 3 mensimi
vodnimi plochami v zastavéném UGzemi, znichz 2 bude nutno rekonstruovat, atokem Krdlovky,
Prestavického potoka a Sladovarského potoka);

5) plochy pfirodni (NP) — v feSeném Uzemi se jedna zejména o plochy, na kterych jsou vymezeny prvky
uzemniho systému ekologické stability. Jejich cilovou charakteristikou je vytvoreni Uzemnich podminek
pro relativné nerusenou existenci a vyvoj prirodé blizkych spolecenstev. Tato cilova charakteristika bude
naplfiovana v souladu s moZnostmi spolecnosti vytvofit potifebné podminky (zajisténi potrebnych
pozemkd, pfizpGsobovani druhové skladby dfevin na lesnich pozemcich, zaloZeni cilovych spolecenstev
na zemédélské plde, zajisténi nezbytného managementu apod.);

nad ramec ploch uvedenych ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb. koncepci usporadani krajiny dotvari dalsi plochy:

1) plochy zelené pfirodniho charakteru (ZP) — plochy zelené v nezastavéném lzemi, které pini v krajiné
fadu krajinné-ekologickych funkci (napfiklad funkci interakéniho prvku, pldoochrannou, retencni),
vytvari biotopy vhodné pro Sirsi spektrum prirodé blizkych organism, ovliviiuji kompozi¢ni a estetické
utvareni krajiny, jsou charakteristickym znakem krajinného razu daného prostoru apod.

2) plochy specifické zelené (ZX) — plochy zelené, které jsou soucasti golfového arealu; plni predevsim
estetickou a kompozi¢ni funkci, dale pak funkce krajinné-ekologické (napf. retenéni, pidoochranné);

k jednotlivym typdm ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti jsou vztazeny Uzemni podminky pro vzajemné se
dopliujici, podminujici nebo nekolidujici ¢innosti;

navrhem prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty;

doplnénim doprovodné zelené podél dopravni infrastruktury, ktera kompozi¢né dotvari koncepci usporadani
krajiny. Rozmisténi prvk( doprovodné zelené je patrné z koordinacniho vykresu a z vykresu ochrany pfirody
a krajiny.

Dalsi navrhovana opatreni jsou:

obnova lipové aleje vedouci k zamecku (nezbytnou soucdsti péce o stromoradi jsou pravidelné péstebni
a zdravotni zdsahy, odstranovani kmenovych a kofenovych vymladkd),

doplnéni mimolesni zelené v zastavénych castech obce dle zpracované Studie proveditelnosti na regeneraci
obecni zelené obce Slapy (Atelier Landscape),

ozelenéni polnich cest.

A.5.2 USES

Uzemni plan:

upfesiiuje vymezeni prvki USES do méfitka Uzemniho plénu vsouladu s 5. kritériem Metodického postupu
projektovani lokdlniho USES pfi respektovani ostatnich &tyf kritérii,

zajituje zemni ochranu plochdm, na kterych byly vymezeny prvky USES,

stanovuje pro plochy s vymezenymi prvky USES podminky pro ¢innosti a vyuZiti Gzemi,
stabilizuje tyto prvky ekologické stability nebo jejich ¢asti:

nadregionalni biocentrum NRC 24 — Stéchovice

nadregionalni biokoridor NRK 59 — Udoli VItavy — Stéchovice

nadregionalni biokoridor NRK 60 — Stéchovice — Hlubocka obora

regionalni biocentrum RC 1387 — U Sedivého vrchu

regionalni biokoridor RK 1212 — U Sedivého vrchu — Chvojna

regionalni biokoridor RK 1216 — U Sedivého vrchu — Stéchovice

O OO0 O0OOo0Oo

U-24 s.r.0., Ateliér pro urbanismus a Uzemni planovani 18



Uzemni plan Slap — ndvrh pro opakované spoleéné jednani, ¢ervenec 2014
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lokalIni biocentrum LBC 1 — Na Kralovce

lokaIni biocentrum LBC 229 — Stéchovice u Kocaby

lokdIni biocentrum LBC 231 — Fafkdv mlyn

lokalni biocentrum LBC 234_a — Pod Sedivym vrchem

lokalni biocentrum LBC 235_a — Homole

lokalni biocentrum LBC 236 — V liskach

lokalIni biocentrum LBC 238 — Louka pod Zahotim

lokalni biocentrum LBC 239 — Pod Chlumem

lokalni biocentrum LBC 240 — Za Bouskou

lokalni biocentrum LBC 241 — Mezi loukami

lokalni biocentrum LBC 242 — Mokrad u Prestavlk

lokalni biocentrum LBC 244 — Ve Sladovafich

lokéIni biokoridor LBK 215 — U Kocaby pod Sakafovym vrchem — Fafk(v mlyn
lokaIni biokoridor LBK 220 — Stéchovice u Kocaby - Homole

lokalni biokoridor LBK 221 — Pod Rovinkem — Louka pod Zahofim
lokaIni biokoridor LBK 222 — Louka pod Zahotim — Udolni nadrz Slapy
lokalni biokoridor LBK 223 — Udoli Kralovky — Pod Chlumem

lokalni biokoridor LBK 224 — Pod Chlumem — Za Bouskou

lokalni biokoridor LBK 225 — Za Bouskou — Mezi loukami

lokalni biokoridor LBK 226 — Mezi loukami — Moktad u Prestavlk
lokaIni biokoridor LBK 227 — Mokfad u Ptestavlk — Udolni nadrz Slapy
lokalni biokoridor LBK 228 — Za Bouskou - Buci

lokaIni biokoridor LBK 230 — Ve Sladovafich — Udolni nadrz Slapy.

Prvky uzemniho systému ekologické stability jsou vyznaceny v hlavnim a koordina¢nim vykresu a ve vykresu ochrany
pfirody a krajiny.

Pfi realizaci prvki USES (zaloZeni porostu & doplnéni rostlin dle pfislusné skupiny typ(l geobiocén(l) je nutné zachovat
minimalni prostorové parametry dané Metodickym postupem projektovéni lokdlniho USES a zabezpedit nezbytnou udrzbu.

Cislo
prvku

nazev
(prvku)

biochora

fyziotyp

charakteristika

navrh opatreni

velikost

LBC1

Na Kralovce

-3BM

VO/LO

mozaika biotopl v udoli toku Kralovky

lesni typ: 1Z1 — zakrsla doubrava; 3H1,
3H5 — hlinitd dubova bucdina; 352, 3S3,
359 — svézi dubova bucina; 3D7 —
obohacena dubova bucina; 3L1 —
jasanova olSina; 306 — jedlodubova
bucina

udrzba bifehovych
porostl

3,78 ha

LBC
229

Stéchovice
u Kocaby

-3UM

DH/KU

smiSeny porost na stanovisti javorové
bukové doubravy nad udolim Kocdby

biotopy L6.5 — acidofilni teplomilné
doubravy, X9.A — lesni kultury
s neplvodnimi jehlicnatymi dfevinami

lesni typ: 128 — zakrsla doubrava; 2A1,
2A3 — javorobukova doubrava; 1J1 -
habrovd javorina

v lesnim porostu
podpofit listnaté
dreviny, udrzba
brehovych porostl

4,67 ha
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LBC Fafkav -3UM MT/RU, niva Kocaby, vlhka ruderalizovana pravidelna se¢, 3,37 ha
231 mlyn VO/LO louka a pobrezZni spolecenstva toku; udrzba kvalitnich
mozaika biotopl brehovych porostl
lesni typ: 1)1 — habrova javofina; 2A1 -
javorobukova doubrava
LBC Pod -3BM, - KU, udoli Kralovky zdravotni vybér, 4,63 ha
234_a | Sedivym 3UM VO/LO zachovani
vrchem biotop L3.1 — hercynské dubohabfiny ptirozené skladby
stromového patra
lesni typ: 2A1 — javorobukova
doubrava; 2C2 — vysychava bukova
doubrava; 2D2 — obohacena bukova
doubrava; 3D7 — obohacena dubova
bucina; 1Z3 — zakrsla doubrava
LBC Homole -3BM AD/DH biotopy L3.1 — hercynské dubohabtiny, | pfi obnové 8,83 ha
235_a L 7.1 — suché acidofilni doubravy; na zachovat
plosiné vrchu Homole pfirozenou
drevinnou skladbu
lesni typ: 353 — svéZi dubova bucina; s dominanci dubt
2S2, 256 — svézi bukova doubrava; 2B2
— bohata bukova doubrava; 2N1 —
kamenitd kyseld bukova doubrava
LBC V liskach -3UM, - BU/KU, acidofilni bukova doubrava na svazich pfi obnové 5,78 ha
236 3vQ AD u silnice Slapy — Stéchovice podpofit
pfirozenou
biotopy L3.1 — hercynské dubohabfiny, | dtevinnou skladbu
L6.5 — acidofilni teplomilné doubravy
lesni typ: 2B1 — bohata bukova
doubrava; 2C1, 2C2 — vysychava
bukova doubrava; 3A6 — lipodubova
budina; 3D7 — obohacenda dubova
bucina; 3B2, 3B9 — bohata dubova
budina; 1Z1 — zakrsla doubrava; 2A3 —
javorobukova doubrava
LBC Louka Pod -3BP, - MT (RU) biotop T1.5 — vlhké pchacové louky; pravidelna sec, 5,15 ha
238 Zahotim 3uQ nad levostrannym pfitokem Vlitavy do extenzivni
vodni nadrze Slapy obhospodarovani
lesni typ: 2D1 — obohacena bukova
doubrava; 255 — svézi bukova
doubrava
LBC Pod -3PM, - AD/KU biotop T1.1 — mezofilni ovsikové louky | pravidelné koseni 6,91 ha
239 Chlumem 3BM louky, v lesnim
ochuzena acidofilni doubrava se SM a porostu
BO na pritoku Kralovky upfednostnit
; ) . listnaté dreviny, v
lesni typ: 3L12 ~ jasanova ol3ina; 3106 = | LHP pouze
jedlodubova bucina; 3H1 — hlinita wchovné tézba
dubova bucina
LBC Za Bouskou | -3BP, - KU/AD ochuzena acidofilni doubrava s uprednostnit 4,95 ha
240 3PM prevahou BO a SM listnaté dreviny
lesni typ: 252, 2S5 — svézi bukova
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doubrava; 3D7 — obohacenda dubova
bucina

LBC Mezi -3BP MT, mozaika biotopU + biotop K 1 — zachovani vodniho 6,91 ha
241 loukami VO/LO mokradni vrbiny rezimu krajiny a
(RU), pfirozené drevinné
VO/MT, vlhké az mokré louky, mokfady podél skladby porostd
PR Pfestavického potoka, pramenisté
lesni typ: 3L1 — jasanova olSina
LBC Mokrad u -3BP VO/LO, vrbina a rakosina na vihké lokalité omezit hnojeni v 7,24 ha
242 Prestavlk MT (RU) kolem Prestavického potoka, pfitoku prilehlych
Vitavy lokalitach, udrzba
brehovych porostl
LBC Ve -3PP, - VO/LO, louka a bfehové porosty podél koseni luk, adrzba 2,21 ha
244 * Sladovarich | 3UQ MT (RU), | Sladovaiského potoka, navazujici les bfehovych
AD/KU na strani porostd,

TABULKA 4 PRVKY LOKALN{HO USES - BIOCENTRA

* LBC 244, lezici na hranici k. 4. PFestavlky u Slap a k. U. Bu, nesplfiuje prostorové parametry. Vzhledem k tomu,
Ze blizkost zastavby neumoziiuje odpovidajici rozsifeni biocentra na uzemi Prestavlk, bude nutné tento problém fresit

pfi zpracovani UPD Buse.

cislo nazev biochora | fyziotyp charakteristika navrh opatieni délka
prvku | (prvku)
LBK U Kocdby -3UM VO/LO, udoli Kocdby, polokulturni louky, udrzba brehovych 0,08
215 pod MT/RU, pobfiezni spolecenstva, v navaznosti porost(, v nivé toku km +
Sakarovym SE zornéné louky zména kultury zorné | 1,33
vrchem- pudy na louky km
Fafkdv mlyn lesni typ: 2A1 — javorobukova
doubrava
LBK Stéchovice u | -3BM, - KU, DH smiseny porost ve svahu nad pravym pfi obnové podpofrit 0,51
220 Kocaby- 3UM bfehem Kocaby pfirozenou km
Homole druhovou skladbu
lesni typ: 2B2 — bohata bukova porostu
doubrava; 256 — svézi bukova
doubrava; 171 — zakrsld doubrava
LBK Pod -3BP, - KU, ochuzena acidofilni doubrava a pfi obnové podpofrit 1,41
221 Rovinkem- 3vQ AD/KU, dubohabfina v lesnim komplexu nad pfirozenou km +
Louka pod DH/KR udolni nadrzi Slapy, mezni porosty druhovou skladbu 0,15
Zahotim v Zahofi; biotopy L5.1 — kvétnaté porostu, sledovat km
buciny, L2.2 — ddolni jasanovo-olSové zdravotni stav dubu
luhy, L3.1 — hercynské dubohabtiny,
L6.5 — acidofilni teplomilné doubravy
lesni typ: 2D2 — obohacena bukova
doubrava; 252, 257 — svézi bukova
doubrava; 3K6 — kysela dubova bucina;
352, 353 — svézZi dubova bucina; 3D7 —
obohacena dubova bucina
LBK Louka pod -3UQ VO/DH, kanon bocniho pfitoku Vitavy pod pfi obnové podpofit 0,76
222 Zahotim- KU Zahotim pfirozenou km
Udolni nadr? druhovou skladbu
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Slapy lesni typ: 2D2 — obohacena bukova porostu
doubrava; 2S5 — svézi bukova
doubrava
LBK Udoli -3BM VO/LO, zalesnéné udoli pritoku Kralovky bfehové porosty na 0,82
223 Kralovky-Pod AD/DH/K zdravotni vybér, km
Chlumem u lesni typ: 306 — jedlodubova bucina; ponechat
3L1 - jasanova olSina; 3V5 —vlhka pfirozenému vyvoji
dubova bucina
LBK Pod -3PM SE, MT, orna plda, doprovodna zeleri podél louky zachovat, 0,72
224 Chlumem-Za KR/MT/R | silnice, louky po obou stranach silnice, pravidelné kosit, na km
Bouskou U mezni porost orné puadé podél
silnice rozsitit pas
lesni typ: 252, 256 — svéZi bukova TTP s d¥evinami na &.
doubrava; 2C2 — vysychava bukova 20m
doubrava; 2D2 —obohacena bukova
doubrava
LBK Za Bouskou- | -3BP KU/DH, zalesnéna rokle v poli, meliorac¢ni na orné pdeé rozsifit 0,89
225 Mezi KU/KR/M | strouha v poli s doprovodnou vegetaci | pdas TTP s dfevinami km
loukami T (RU) nas.20m
lesni typ: 3D7 — obohacend dubova
bucina
LBK Mezi -3BP VO (RU), vrbina a rakosina na vlhké lokalité omezit hnojeni v 0,23
226 loukami- LO, MT kolem Pfestavického potoka, pfitoku prilehlych lokalitach, km
Mokfad u (RU) Vlitavy udrzba birehovych
Prestavlk porost(, lesnicka
rekultivace
LBK Mokfad u -3UQ, - VO (RU), vrbina a rakosina na vlhké lokalité omezit hnojeni v 0,86
227 Prestavlk- 3BP LO, MT kolem Prestavického potoka, pritoku prilehlych lokalitach, km
Udolni nadrz (RU) Vltavy, zalesnéné udoli s chatovou udrzba birehovych
Slapy osadou porost(, lesnicka
rekultivace
lesni typ: 2K9 — kysela bukova
doubrava
LBK Za Bouskou- | -3PM, - AD/KU, komplex lesnich porostd, remiz(, luka | regulovat 0,39
228 Budi 3BP AD, SE, lad v pramenné oblasti Pfestavického skladkovani, kosit km +
RU (MT), potoka a Sladovarského potoka louky, v porostech 1,64
KR, MT provadét zdravotni km
lesni typ: 351, 352, 353 — svézi dubova | yyber
budina; 252 — svézi bukova doubrava;
3D7 — obohacena dubova bucina
LBK Ve -3UQ VO/LO, zalesnéné udoli Sladovarského potoka udrzba brehovych 1,44
230 Sladovafich- KU u vtoku do Slapské prehrady porostl km

Udolni nadrz
Slapy

lesni typ: 3L1 — jasanova olSina; 3S1—
svézi dubova bucina; 2K9 — kysela
bukovd doubrava

TABULKA 5 PRVKY LOKALNIHO USES — BIOKORIDORY
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A.5.3 Prostupnost krajiny

Uzemni plan:
e stabilizuje stavajici ucelové cestni sité,
e navrhuje ucelové komunikace, véetné doprovodné vegetace, pro posileni prostupnosti krajiny pésimi a cyklisty
(viz kapitola A 4.1 a graficka ¢ast tzemniho planu),
e navrhuje u stavajici cestni sité doplnéni doprovodné vegetace.

A.5.4 Protierozni opatreni
Uzemni plan:

e stabilizuje v Uzemi stavajici plochy krajinné zelené (napriklad meze, remizky a plochy nelesnich drevin) pro jejich
protierozni vyznam v krajiné. Protierozni funkci pIni i prvky USES vymezené v Gizemnim plénu,

» dopliiuje stavajici protierozivni prvky v krajiné na sit interakénich prvk( s protierozivnim vyznamem (zejména
v podobé liniovych prvki zelené, které lemuji stavajici a navrzené Gcelové komunikace),

e navrhuje biocentra a biokoridory s vhodnou dfevinnou skladbou, kterda jsou rovnéz soucasti protieroznich
opatreni.

A.5.5 Ochrana pred povodnémi

V feSeném Uzemi nejsou navrZzena zadna opatreni k ochrané pred povodnémi.

Zaplavové Uuzemi 100-leté povodné je vyznacené v koordinaénim vykresu.

A.5.6 Rekreace

Plochy pro rekreaci v sidlech

Pro kazdodenni rekreaci slouzi vymezené plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené, plochy pro télovychovu a sport
(hFisté) a plocha staje Valento. V prestavbovém Uzemi je navrzena plocha specificka, vhodna téz pro sportovni vyuziti.

Turistika
Uzemni plan zachycuje a doplfiuje cestni sit jednak pro vychazkové okruhy v okoli sidel, tak i pro lepsi pési dostupnost
mezi jednotlivymi sidly. NavrZena je obnova cesty pro pési ze Slap na Zdar, vybudovéni cyklostezky ze Slap do Buse, a dale

vysadba liniové zelené podél nékterych stavajicich cest.

Ke zatraktivnéni nabidky rekreacnich aktivit by bylo vhodné vyuZit potencial zemi pro naucnou stezku po starych ddinich
dilech na tézbu zlata; jeji konkrétni navrh vsak presahuje miru podrobnosti feSeni Uzemniho planu.

Daéle je navrieno vyhlidkové misto na kopci Kozinky, které je mozné pojednat jednak jako panoramaticky stul (pfipadné
doplnény altdnem) nebo jako rozhlednu.

Golfové hristé — Slapy (18-ka)
Golfové hristé (18-ti jamkovy areal) zaujima znacnou Cast feSeného Uzemi, je situovano v k. U. Prestavlky u Slap. Jeho
soucasti je objekt Multifunkéniho centra (s parkovistém), ktery je planovan jako klubové a technické zazemi golfového

aredlu, plnici zaroven turistické a kulturné-spolecenské funkce.

Golfovy areal je vyznacen v plochach "RN — rekreace na plochach ptirodniho charakteru" pro samotnou plochu hfisté
a ddle "ZX — zelen se specifickym vyuzitim" pro drobné plochy vysoké zelené v rdmci hristé.

Ze stanoviska Krajského Gfadu Stfedoceského kraje k posouzeni vlivi provedeni zaméru na Zivotni prostredi

(j.6.: 95962/2008/KUSK OZP/Ja z10.11.2008) Uzemni plan zahrnuje ty podminky realizace zdméru, které souvisi
s procesem Uzemniho pldnovani.

U-24 s.r.0., Ateliér pro urbanismus a Uzemni planovani 23



Uzemni plan Slap — ndvrh pro opakované spoleéné jednani, ¢ervenec 2014
Individudlni rekreace — chatareni

Stavajici plochy individualni rekreace jsou rozclenény do ploch se zplisobem vyuZiti "RI — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci" a "RX — plochy rekreace — specifické vyuziti". Pro obé jsou v kapitole A.6 stanoveny regulativy. Nové plochy
individualni rekreace nejsou navrhovany.

Specificka situace v lokalité Zdar je Fedena je fesena prevzetim zakladni koncepce ze zpracované studie (Stude Zdar, New
Visit, 2013).

Nedostatky v dopravni a technické infrastrukture v rekreacnich lokalitach jsou feseny nasledovné:
«  pro lokalitu Zdan je navrzeno roziiteni ptijezdové komunikace a nové parkovisté,
e pro lokality Lahoz a Skalice jsou navrzena nova parkovisté,
«  pro lokalitu Zdan jsou navrieny nové kanalizaéni fady ke stavajicim objektdim, zakonéené na COV.

Hromadna rekreace
Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy hromadné rekreace, 74dné nové plochy navrieny nejsou.
Rekreace specificka - vodni turistika

Pro napraveni nezadouci situace rekreace na vodé Uzemni plan stanovuje plochu celého pobrezi pro zpracovani uzemni
studie. Blizsi specifikace je uvedena v kapitole A.10.

A.5.7 Dobyvani nerostl

V feSeném Uzemi se nachdazi nékolik poddolovanych Uzemi (bodovych i plosnych) a nékolik hlavnich dulnich dél
na zlatonosnou rudu. VSechny tyto jevy jsou i se svym Ciselnym oznacenim a nazvem vyznaceny v koordinac¢nim vykresu.
V feSeném Uzemi se nenachdzi zddnd sesuvna Uuzemi.

Na poddolovaném uUzemi jsou navrhovany dvé zastavitelné plochy pro drobnou vyrobu (Z1 a ¢ast Z30). Pred jejich
vyuZitim je nutné zpracovat inZenyrsko-geologicky prlizkum, ktery stanovi vhodnost zastavby a pfipadné podminky
pro realizaci zastavby na poddolovaném tzemi.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné chranéné loziskové Uzemi ¢i dobyvaci prostor. Dle Udajll prevzatych z mapovych
sluzeb CGS - Geofond nezasahuji do fe$eného tzemi 7adna registrovana loZiska nerostnych surovin.

V4

A.5.8 Staré ekologické zatéze

Dle Systému evidence kontaminovanych mist je vieSeném Uzemi evidovana jedna stara ekologickd zatéz s Cislem
14961001. Rekultivace probéhla castecné.

Dle dikce § 21, odst. 1, pism. c) zdkona ¢. 185/2001 Sb. ma provozovatel skladky povinnost ,zabezpecit po ukonéeni
provozu skladky jeji asanaci, rekultivaci a ndslednou péci a zamezit negativnimu vlivu skladky na Zivotni prostredi; tyto
¢innosti zajistovat z vlastnich prostfedkd a prostfedkd finanéni rezervy po dobu nejméné 30 let”. Dle dostupnych
informaci dospéla skladka ve Slapech cca do poloviny sanace a rekultivace, doslo ke sporlim mezi vlastniky pozemki
v lokalité a uvedené povinnosti nejsou naplfiovany. Povinnosti jsou mj. dany tim, Ze skladka je nestabilni téleso, kde se dle
druhu uloZenych odpad( vyviji vybugny skladkovy plyn. Uzemni plén zde proto v souladu s rekultivaci navrhuje plochy "NS
—smiSené nezastavéné uzemi" a "ZO — zelen ochrannd a izolaéni".

Zavainym problémem z hlediska ekologickych zatézi byl areal spolecnosti TEMPLAST, s.r.o., kterd se zde zabyvala recyklaci
plastového odpadu a vyrobou PE regranulatu. Jelikoz se kromé ekologické zatéze jedna i o vyraznou estetickou,
hygienickou, architektonickou a urbanistickou zavadu v nejvétsi rozvojové plose sidla Slapy, jsou stavby byvalého
provozovatele plastaren navrzeny k odstranéni. Zemina bude poté sanovana, plocha je navriena ke smiSenému vyuziti
(obcanské vybaveni, komerce, sluzby, bydleni, ...).
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A.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

A.6.1 Charakteristika ploch

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku celé fesené izemi a jsou vymezeny v hlavnim a koordina¢nim
vykresu. U vybranych ploch je formulovana jejich cilova charakteristika. Jednotlivym plocham jsou pfifazeny zplsoby
jejich vyutziti v ¢lenéni

e hlavni vyuZiti, které je pro danou plochu vhodné,

e pfipustné vyuZiti, které je také mozné realizovat (napf. doplrikové),

e v nékterych pfipadech je stanoveno podminéné pripustné vyuZiti, které je mozné realizovat za splnéni danych

podminek,

*  nepfipustné vyuZiti, které neni mozné realizovat.
Déle jsou pro vybrané plochy stanoveny podminky prostorového usporddani a dalsi regulace, které lze kontrolovat
pfi Uzemnim fizeni.

Dle ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na stav, ndvrh a rezerva (viz graficka ¢ast uzemniho planu)

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti jsou v feSeném Gzemi ¢lenény dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. s pouZitim datového
modelu MINIS do téchto funkénich typa a podtypl:

plochy bydleni
e BH-bydleni—v bytovych domech
e Bl -bydleni—v rodinnych domech — méstské a priméstské
plochy smisené obytné
e SV -—plochy smiSené obytné — venkovské
plochy rekreace
e Rl-rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
e RH-rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci
e RN —rekreace — na plochach pfirodniho charakteru
e RX-rekreace — se specifickym vyuzitim
plochy obc¢anského vybaveni
e OV -obcanské vybaveni — vefejnd infrastruktura
¢ OM - obcanské vybaveni — komercni zafizeni mald a stfedni
¢ OK - obcanské vybaveni — komercni zatizeni plosné rozsahla
e OS - obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
e OH - obcanské vybaveni — hibitovy
e OX - obcanské vybaveni — se specifickym vyuzitim
plochy vefejnych prostranstvi
e PV -—vefejna prostranstvi
plochy dopravni infrastruktury
e DS -dopravni infrastruktura — silni¢ni
plochy technické infrastruktury
e Tl-technicka infrastruktura — inZenyrské sité
plochy vyroby a skladovani
e VD - vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba
plochy vodni a vodohospodarské
¢ W - plochy vodni a vodohospodarské
plochy zemédélské
e NZ-plochy zemédélské
plochy lesni
e NL-plochy lesni
plochy smiSené nezastavéného Uzemi
e NS -plochy smiSené nezastavéného Uzemi
plochy pfirodni
e NP —plochy pfirodni
plochy specifické
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e X -plochy specifické

Vsouladu s § 3 odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi je vyuzita mozZnost
podrobnéji ¢lenit plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Jedna se o plochy zelené, které nejsou vyse zminénou vyhlaskou
samostatné specifikovany.

e 7V —verejna prostranstvi — verejna zelen
e 7S -—zelen —soukromad a vyhrazena

e ZO—zelen —ochranna a izolacni

e 7P —zelen — pfirodniho charakteru

e ZX-—zelen — se specifickym vyuzitim

UZivani stavajicich staveb a zafizeni a dosavadni zplsob vyuZiti Gzemi, které neni v souladu se schvéalenymi regulativy
funkcniho vyuziti a prostorového usporadani tzemi, je nadale pfipustné, pokud nejsou dany podminky pro opatreni podle
§ 139, § 128-131 (udrzba stavby, odstranéni stavby) stavebniho zdkona (zakon ¢. 183/2006 Sb.) tykajici se ¢innosti, které
nad pripustnou miru poskozuji Zivotni prostredi.

Na zmény dokonéenych staveb (viz §2 odst. (5) pism. a), b) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon) se vztahuji regulativy
prislusné plochy, pokud v nich neni uvedena vyjimka pro zmény staveb.

Pro nékteré plochy (s oznacenim kodu plochy a poradovym cislem, napf. OK1) jsou stanoveny dopliujici regulativy.
Znamena to, Ze pro tyto plochy plati regulativy dané plochy a navic tyto dopliujici regulativy (pokud neni uvedeno jinak).

A.6.2 Pouzité pojmy

Zastavitelnosti ploch (koeficientem zastavéni) vyjadfenou v procentech se rozumi maximalni podil plochy, kterou je
mozné zastavét, ku ploSe pozemku. Nezahrnuje zpevnéné plochy.

Minimdlnim podilem zelené (koeficientem zelené) vyjadfenym v procentech se rozumi minimalni podil plochy, ktera bude
plnit funkce zelené na rostlém terénu, ku plose pozemku.

Hodnoty koeficientu zastavéni a koeficientu zelené by mély byt splnény pro navrhové lokality (plochy zmén, zastavitelné
plochy) v rdmci kazdého stavebniho pozemku. Pfi pfestavbach, dostavbach, rekonstrukcich apod. v zastavéném Uzemi Ize
na stavebnim pozemku sniZit stavajici koeficient zelené jen v pfipadé, Ze ma vysSi hodnotu neZz jaka je uvedena
pro obdobné funkéni vyuziti pozemku na zastavitelnych plochach.

Maximdlni vyska zdstavby je ddna maximalnim poctem nadzemnich podlazi, event. vyskou nejvyssiho bodu hlavni fimsy

objekt stoji.

Zelefi je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ zelené. Tvofi ji soubor prvk( vegetace zdmérné zaloZzenych nebo
spontanné vzniklych, obvykle na rostlém terénu, o které je zpravidla pe¢ovano sadovnicko-krajinafskymi metodami. Jsou
to vSechny plochy porostlé vegetaci v Uzemi sidel i ve volné krajiné, které maji rGzné vyuZiti. Patfi k nim i prvky liniového
a bodového charakteru, solitérni dreviny, skupiny drevin, aleje, brehové porosty apod.

Doprovodnou zeleni se rozumi liniova vysoka zelen (alej) ptripadné kefové porosty podél stavajicich i nové navrhovanych
pozemnich komunikaci a cest, vodoteci apod., ktera ma estetickou, krajinotvornou, pfipadné protierozni funkci.

Pobytovou loukou se rozumi plocha s trvalym travnim porostem uréend pro rekreacni a volnocasové aktivity, které
nevyzaduji specidlni zazemi nebo zafizeni.

Drobnym podnikénim se pro ucely uzemniho planu rozumi aktivity slucitelné s ,cistym bydlenim“, provozované
v rodinnych domech, jako napt. kadefnictvi, poradenské a jiné administrativni sluzby, doplfkovy prodej typu vecerek,

apod.

Zahradni chatou se rozumi jednoduchd jednopodlazni pfipadné podsklepena stavba o zastavéné plose do 25 m” slouici
k zahradkarské cinnosti.
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Verfejnd prostranstvi zahrnuji podle zdkona o obcich namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejnou zelen, parky a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru.

Negativnimi vlivy se rozumi negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a verejné zdravi. Jednd se napf. o uUcinky, které
zhorsuji zejména hlukové pomeéry, kvalitu a Cistotu ovzdusi, pachovou zatéz v Gzemi, mikroklima, ¢istotu povrchovych
nebo podzemnich vod, pfipadné znedistuji padu, zhorsuji pldni poméry, maji neptiznivé dopady na horninové prostiedi
anebo na zivotni podminky pro biotu.

Regulativy se rozumi stanoveni plosného a prostorového usporadani a vyuziti Uzemi.

Rodinnym domem se rozumi stavba pro bydleni s maximalné 2 bytovymi jednotkami.

A.6.2.1 Podrobnéjsi podminky plosného a prostorového usporadani jednotlivych
ploch

Plochy P1-P5, Z13-215

e pro plochu P1 bude zpracovadna uzemni studie

e v nové navrzené (obnovené) komunikaci v rozvojové plose P3 a ¢astecné i Z15 bude vysazena doprovodna zelen
po obou stranach komunikace (pozemky parc. ¢. 594, 303 a 304), tato komunikace bude mit charakter hlavni osy

e bude zachovan objekt na pozemku parc. ¢. st. 94/1 v jihovychodni ¢asti plochy P3

e bude umoZnén pési prichod u SZ hranice plochy stévajiciho hfisté u hranice s plochou 215

e bude zachovana alej podél JV strany hristé na pozemku parc. ¢. 307/10 a 66/1

e parkovani bude v dostatecnych kapacitach zajisténo v ramci kazdé plochy

¢ vplose Z15 budou vymezeny obsluzné komunikace

e pro plochy P1-P5 bude vymezena plocha verejného prostranstvi ve velikosti alespori 2500 m’ a bude umisténa
v plose P3 (OM)

e pro plochy Z14 a Z15 bude (v rdmci téchto ploch) vymezena plocha verejného prostranstvi ve velikosti alespon
2000 m’

*  bude zachovana alej jizné od zamku a prodlouzena po obou stranach dale podél nové navrhované komunikace
na pozemku parc. ¢. 201/9

e vplose P5 se doporucuje vytvorit pési propojeni ve sméru SV-JZ s ndvaznosti na pozemku parc. ¢. 64/3 (k. U.
Slapy nad Vitavou)

e vplochach P1-P5 je vystavba podminéna minimalné novym napojenim na silnici 111/10217 jizné od zamku
obsluznou komunikaci v parametrech podle €SN 73 6110

e vplose P4 bude dokumentace kuUzemnimu fizeni obsahovat dendrologické ohodnoceni stavajicich drevin
a nasledné zakomponovani sadovnicky hodnotnych a perspektivnich difevin do urbanistického feseni plochy

e vplochach Z14-715 je vystavba podminéna novym napojenim na silnici 111/1027 s vyusténim u hasi¢ské zbrojnice
obsluznou komunikaci v parametrech podle €SN 73 6110

e realizace zdmér( v téchto rozvojovych plochach klade takové pozadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, Ze je nelze bez vybudovani novych staveb a zafizeni nebo pripadné Upravy stavajicich realizovat

e dalsi podminky jsou v kapitole A.14

Plocha 719

e pro plochu 7219 bude zpracovan regulacéni plan (viz kapitola A.13)

e dokumentace kuUzemnimu fizeni bude obsahovat dendrologické ohodnoceni stdvajicich dfevin a ndsledné
zakomponovani sadovnicky hodnotnych a perspektivnich dfevin do urbanistického reseni plochy

e vystavba je podminéna prestavbou kfizovatky na pozemku p. ¢. 147, k. 0. Slapy nad Vltavou a navazujicich
do podoby odpovidajici €SN 73 6102 (tj. na okruzni kfizovatku, pfipadné na 2 odsazené kiizovatky — prise¢nou
a stykovou)

e vystavba je podminéna napojenim rozvojovych ploch do kfizovatky na pozemku p. €. 147, k. 0. Slapy nad Vltavou
obsluznou komunikaci v parametrech podle €SN 73 6110

* vystavba je dale podminéna pfestavbou komunikace propojujici silnice 111/10214 a 111/10217 (na pozemku p. ¢.
151/1) do parametr( podle CSN 73 6110 véetné alespoti jednostranného chodniku
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e vplose bude vymezena nova obsluznd komunikace ve sméru vychod — zapad (jeji poloha bude upresnéna
v regulacnim planu)

e v zapadni ¢asti plochy bude umisténa plocha verejného prostranstvi o velikosti alespor 2000 m’

e bude vymezena plocha pro obéanské vybaveni vzdélavaci nebo socidlni (nap¥. skola, Skola, domov dlichodc)

e bude navriena obytna zastavba ve formé rodinnych domu nebo dvojdomi

*  budou vhodné zohlednény limity technické infrastruktury (vedeni vodovodu a kanalizace, nadzemni el. vedeni)

e jednotlivé stavby budou vidy mit zajisténo parkovani v odpovidajicim rozsahu

e realizace zaméru vtéto rozvojové plose klade takové pozadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani novych staveb a zafizeni nebo pripadné Upravy stavajicich realizovat

Plocha 220

e v plose bude umisténa plocha verejného prostranstvi o velikosti alespon 1000 m’

e vystavba je podminéna prestavbou kfizovatky na pozemku p. ¢. 147, k. 4. Slapy a navazujicich do podoby
odpovidajici CSN 73 6102 (tj. na okruzni kiizovatku, pfipadné na 2 odsazené kfizovatky — priiseénou a stykovou)

e vystavba je podminéna napojenim rozvojovych ploch do kfizovatky na pozemku p. ¢. 147, k. u. Slapy obsluznou
komunikaci v parametrech podle €SN 73 6110

e vystavba je dile podminéna prestavbou komunikace propojujici silnice 111/10214 a 111/10217 (na pozemku p. ¢.
151/1) do parametrd podle €SN 73 6110 véetné alespori jednostranného chodniku

e realizace zaméru vtéto rozvojové plose klade takové pozadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani novych staveb a zafizeni nebo ptripadné Upravy stavajicich realizovat

28-212, 717,221, 229
Realizace zamérd vtéchto rozvojovych plochiach klade takové poZzadavky na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, Ze je nelze bez vybudovani novych staveb a zafizeni nebo pripadné Upravy stavajicich realizovat.

Dalsi podminky vyplyvajici z limitl dopravni a technické infrastruktury a dalSich jev( jsou uvedeny v pfislusnych kapitolach
navrhu uzemniho planu.

29,229, 211
Vystavba pro bydleni je podminéna prokazanim splnéni hygienickych limitd v chranéném venkovnim prostoru staveb
z prilehlé komunikace Ill. tfidy.

P6, 71, 24, 78, 710, Z11, 212, Z14, 215, Z18, 230, Z33
V rozvojovych plochéch, které navazuji na lesni pozemky, bude vyuZitelnost pozemk( omezena poZadavky na odstup od
hranic lesa ve smyslu zakona ¢. 289/1995 Sb., zakon o lesich a 0 zméné nékterych zakon (lesni zdkon).

222
Plocha bude realizovana jako nezpevnéna nebo propustnd pro vsak vody.

236

Doprava v klidu bude dlsledné fesena na jednotlivych pozemcich pfi navazujicich fizenich.

Nové objekty budou napojeny na stavajici kanalizaci zakoncenou na COV Zdar nebo budou odpadni vody likvidovany na
vlastni COV. V pfipadé napojeni na COV Zdan je pred realizaci vystavby nutné posoudit konkrétni Gdaje o kapacité této
COV a s vystavbou zapoéit pouze v pripadé, 7e kapacita COV bude dostate¢na. Stejné je nutné posoudit kapacitu
zasobovani vodou.

Doporucuje se provedeni biologického prizkumu z divodu mozného vyskytu zvlasté chranénych druh.

Navrzené plochy DS (pristupové komunikace na samotnou plaz v plose NS) budou soucasti verejnych prostranstvi, tedy
k vefejnému uzivani.

PFi uzemnim fizeni bude stanoveno, zda je nutné pro zaméry v této plose zpracovat oznameni zaméru dle pfilohy €. 3
zakona ¢. 100/2001 Sb.

Plocha plaze (NS) musi zdstat trvale neoplocena.

Dalsi podminky jsou v kapitole A.14.
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A.6.3 Podminky plosného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti

Na plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti, které jsou dotéeny nékterym z dale uvedenych pravidel, se toto pravidlo
vztahuje.

*  Pro plochy, které jsou vymezeny na tzemi ptirodniho parku Stied Cech, plati zakaz umistovani billboardd
a velkoplognych reklam (nad 1 m” plochy).

¢ Navsech plochach srozdilnym zplsobem wvyuZiti Ize pfipustit realizaci staveb a zafizeni technického
vybaveni, kterd jsou nezbytna pro vyuZiti téchto ploch, a dalsi technicky a ekonomicky odlivodnénou
technickou infrastrukturu. Dale je mozné ve vsech plochach realizovat dopravni infrastrukturu silnicni
do urovné mistnich komunikaci (véetné).

¢ Na vSech plochach srozdilnym zplsobem vyuZiti, na kterych jsou vymezeny prvky Uzemniho systému
ekologické stability (USES) plati pro tzemni pramét USES regulativy plochy "NP — plochy pirodni".

e Pro prvky USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti v kategorii les, plati,
Ze lze upresnit jejich vymezeni pfi zpracovani lesniho hospodarského planu (LHP) nebo lesni osnovy (LO),
za dodrZeni pfirodovédnych kritérii pro vymezovani USES. Upfesnéné vymezeni USES se ze schvaleného LHP
nebo LO promitne do nejblizsi zmény Uzemniho planu.

e Pro prvky USES, které jsou vymezeny na zemédélské pGdé, plati, 7e lze upfesnit jejich vymezeni
pfi zpracovani komplexnich pozemkovych Uprav (KPU) ¢&i jednoduchych pozemkovych Uprav, za dodrzeni
prirodovédnych kritérii pro vymezovani USES. Upresnéné vymezeni USES se ze schvélenych pozemkovych
Uprav promitne do nejblizsi zmény Uzemniho planu.

Tato pravidla jsou nadfazena regulativim jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Z § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zakon €. 183/2006 Sb.) se vyslovné vylucuje umisténi staveb
- pro zemédélstvi jinde neZ na pozemcich parc. ¢. 719/1, 719/3 a 589/17 v k. 0. Pfestavlky u Slap; podminka se
netyka oploceni,
- pro lesnictvi jinde nez na pozemku parc. ¢. 276/2 v k. 4. Slapy nad Vltavou; podminka se netyka oploceni,
- pro rekreaci — ekologickd a informacni centra — jinde ne? v ploe NS na poloostrové Zdan (jizni aZ vychodni
pobrezi); stavby pro rekreaci typu cyklo a turistické cesty a informacni tabule nejsou omezeny.
Realizace rozhleden se neomezuje.
Pro oploceni staveb uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona se stanovuji nasledujici podminky:
- nebude zaplocen zadny biokoridor ani biocentrum,
- nebudou zaploceny cesty vyznacené jako ,zdklad cestni sité v krajiné“ v kapitole A.4.1.

BH - bydleni — v bytovych domech
a) hlavni vyuziti
e Bydleni ve stavajicich bytovych domech. Plochy verejnych prostranstvi, vefejné pristupné zelené, parky,
détska hristé.
b) pripustné vyuziti
e nerusici technicka, dopravni a obcfanskd vybavenost souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni vymezeného
uzemi
e sportovni a relaxacni zafizeni pro obyvatele bytovych dom( v dané plose
e pozemni komunikace, parkovaci stani, garadze

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani, dalsi regulace:
e maximalni plosné navyseni zastavénych ploch o 5% (pfistavby)
e maximalni plosné snizeni stavajicich ploch zelené o 5%
e maximalni vyska zastavby u bytovych doml je 3NP a podkrovi, stadvajicim bytovym domlm lze pouze
dostavét podkrovi o vySce max. 5,5 m
¢ bytové domy dle prostorovych dispozic Uzemi odclonit porosty dfevin, aniz by vzrostlé dreviny snizily Zadouci
oslunéni bytl vyraznéjsim zplsobem.
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Bl — bydleni — v rodinnych domech — méstské a priméstské
Cilovou charakteristikou je vytvoreni a dlouhodobé zajisténi vysoké kvality obytného prostiedi pro bydleni v rodinnych
domech méstského a priméstského typu.
a) hlavni vyuziti
e Bydleni v rodinnych domech a usedlostech véetné souvisejicich ploch soukromé zelené.

b) pripustné vyuziti

e drobné podnikani, nekomercni aktivity ¢i ob¢anska vybavenost bez rusivych vlivi na okoli (napf. hluk, emise,
zapach, nadmérna doprava)

e ubytovaci sluzby se zajisténym parkovanim pro hosty na pozemku

e pozemni komunikace, parkovaci stani

e souvisejici technickd infrastruktura

e verejna prostranstvi

e verejna zelen, détska hristé

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

e minimalni velikost parcel 1000 m’ (plati pro nové vymezované pozemky na zastavitelnych plochach).
Pti doplfiiovani zastavby v zastavéném uUzemi (naptiklad pFi déleni pozemk(, vyuZivani proluk, stavajicich
plosnych rezerv apod.) by neméla minimalni velikost klesnout pod 600 m’. Vyjimky je nutné individudlné
zdUvodnit v Uzemnim Fizeni

e zastavitelnost ploch max. 25% (plati pro nové vymezované pozemky)

¢ minimalni podil zelené 50% (plati pro nové vymezované pozemky)

e pfirozsitovani zastavénych ploch (napf. pfistavby, dostavby) v zastavéném Uzemi Ize na stavebnim pozemku
snizit stavajici koeficient zelené jen v pfipadé, Ze md vyssi hodnotu nez 50%

e maximalni vyskova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vyska hiebene 9 m

e nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pripadné jejich dostatecnou retenci pro dobu potiebnou
k jejich vsaku.

BI1 (bydleni v OP vodniho zdroje)
e pfi Uzemnim fizeni vodohospodarsky orgdn posoudi konkrétni zamér a pfipadné navrhne podrobnéjsi
podminky pro vystavbu v ochranném pasmu vodniho zdroje
BI2 (bydleni na Viyhlidce)
e zastavitelnost plochy max. 15%
BI3 (plocha Z15)
e minimalni velikost parcel 2000 m’

SV — plochy smiSené obytné — venkovské

Cilovou charakteristikou je kompromisni, nekonfliktni vyuziti plochy, na které se zajisti dostatecny obytny standard
a soucasné se umozni aktivity a cinnosti odpovidajici venkovskému prostfedi (chov domacich zvifat, drobna vyroba
¢i remesla apod.).

a) hlavni vyuziti
e Bydleni spojené s aktivitami, které svou cinnosti nevyvoldvaji nadmérné negativni vlivy na funkci bydleni
(napf. podnikatelské, komerc¢ni, drobné vyroby ¢i femesel).

b) pripustné vyuziti
e ubytovaci sluzby se zajisténym parkovanim pro hosty na pozemku
¢ bydleni v rodinnych domech ¢i venkovskych usedlostech
¢ obcanské vybaveni
e pozemni komunikace, parkovaci stani
e souvisejici technicka infrastruktura
e vefejna prostranstvi
e verejna zelen, détska hristé
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c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

e minimalni velikost parcel 1000 m’ (plati pro nové vymezované pozemky)

e zastavitelnost ploch max. 30% (plati pro nové vymezované pozemky)

¢ minimalni podil zelené 40% (plati pro nové vymezované pozemky)

e  pfi prestavbach, dostavbach, rekonstrukcich apod. v zastavéném Gzemi Ize na stavebnim pozemku snizit
stavajici koeficient zelené jen v pfipadé, Zze ma vyssi hodnotu nez 40%

¢ maximalni vyskova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vyska hfebene 9 m

e nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pripadné jejich dostate¢nou retenci pro dobu potiebnou
k jejich vsaku.

SV1 (statek v Zahor)

e pfipousti se zemédélské hospodareni a souvisejici provozy
SV2 (plocha Z19 — regulacni pldn)

e pfipousti se bydleni v dvojdomech

¢ minimalni velikost parcel se nestanovuje

e  zastavitelnost ploch, minimalni podil zelené stanovi regulacni plan
Sv3

e pripousti se téz vyuZiti ploch OV

Rl - rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Cilovou charakteristikou je vytvoreni prostiedi vhodného pro specifické formy relaxace a volnocasovych aktivit.

a) hlavni vyuziti
¢ Plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat ¢i rekreacnich domk, zahradnich chat), pro které jsou stanoveny
specifické, zejména prostorové regulativy, a plochy pro souvisejici zahradkarskou ¢innost (zahrnujici zejména
péstovani ovocnych stromQ, zeleniny a kvétin, zpracovani plodd pro vlastni potfebu a péstovani okrasnych
drevin a kvétin).

b) pfipustné vyuziti

* nové objekty vyuZivajici stdvajici proluky v zastavéném Uzemi, pfistavby a dostavby — pouze za podminky,
Ze bude odpovidajicim zpUsobem vyreseno Cisténi odpadnich vod, retence a zasakovani vodnich srazek
a hospodareni s komunalnim odpadem

e drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.), které celkovym souc¢tem ploch téchto staveb nepfesahnou
5% plochy pozemku

¢ komunikace, parkovaci stani

e verejna prostranstvi

e verejna zelen, détska hristé

e souvisejici technickd infrastruktura

e sportovni plochy

c) nepripustné vyuZiti
Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

e  zastavitelnost ploch max. 15%, nejvyse je vSak maximalni zastavéna plocha stavbou pro rodinnou rekreaci
60 m’

e minimalni podil zelené 70%

¢ maximalni plosné rozsifeni stavajicich objektl o 10% (ptistavby) ve srovnani se stavem k 31. prosinci 2010

¢ maximalni vyskova hladina zastavby je jedno nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vyska hiebene 5 m

e minimalni velikost parcely pro umisténi objektu pro individualni rekreaci je 400 m’, pfi déleni pozemku musi
tuto velikost splnovat vSechny nové vzniklé pozemky (tedy i pozemek plvodni), musi byt zaroven zajistén
pfijezd pro vSechny nové vzniklé pozemky.
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RI1 (individudini rekreace na Zddni)
¢ neni povolena zadna vystavba novych objektd individualni rekreace

RH —rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci
Cilovou charakteristikou je zajistit na plose odpovidajici standard pobytové rekreace v rekreacnich zatizenich hromadné
rekreace.

a) hlavni vyuziti
e Plochy stavajicich rekreacnich zafizeni pro hromadnou pobytovou rekreaci (kempy, hotely aj.) s rekreac¢nim
zazemim (sportovisté, vodni plochy, drobnd komercni zatizeni, parkovisté pro hosty a zaméstnance aj.),
souvisejici plochy soukromé zelené.

b) pripustné vyuziti
¢ rekonstrukce a prestavby za podminky, Ze se nezvysi kapacita objektu
¢ komunikace, parkovaci stani
e vefejna prostranstvi
e souvisejici technicka infrastruktura
e verejna zelen, détska hristé

c) nepfripustné vyuZziti
e zvySovani ubytovaci kapacity
e vystavba novych rekreacnich objekt(
e pro aredly nachazejici se pfi pobrezi vodni nadrze Slapy plati zdkaz oplocovani ¢i jiného ohrazovani pozemku
plaze, ktery je v majetku Povodi Vitavy
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani, dalsi regulace:
e zastavitelnost ploch max. 30%
¢ minimalni podil zelené 50%
¢ maximalni vyskova hladina zastavby jsou tfi nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vyska hfebene 12 m.

RH1 (kempy, aredl chatek)
e maximalni vyskova hladina zastavby je jedno nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vySka hfebene je 5 m

RN - rekreace na plochach pfirodniho charakteru
a) hlavni vyuziti
¢ Golfovy areal ptirodniho typu umoZziujici provoz plnohodnotného golfového hfristé.

b) pfipustné vyuziti
e provoz a udrzba arealu na environmentdlné Setrnych principech
¢ dopliovani dfevinnych porostd
¢ odvodnéni a zavlaha ploch bez vyraznéjsiho ovlivnéni stavajiciho vodniho rezimu v tzemi
e souvisejici technicka infrastruktura
¢ retencni a akumulacni nadrze, pfipojovaci koryta
¢ obsluzné nezpevnéné komunikace, parkovaci stani
e drobna krajinna architektura (odpocivadla, lavicky, altany, pristfesky, kamenné zidky apod.)

c) nepfripustné vyuZziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani, dalsi regulace:
e respektovani stdvajiciho pfirozeného reliéfu krajiny
e nesnizovani podilu dfevin na plose
e zachovani stavajici prostupnosti Uizemim po komunikacich vyzna¢enych v tdzemnim planu.

U-24 s.r.0., Ateliér pro urbanismus a Uzemni planovani 32



Uzemni plan Slap — ndvrh pro opakované spoleéné jednani, ¢ervenec 2014

RX - rekreace - se specifickym vyuzitim
a) hlavni vyuziti
e Stavajici solitérni objekty v lesich slouzici individualni rekreaci nebo trvalému bydleni.

b) pfipustné vyuziti
e nezbytné opravy a Udrzba stdvajicich objektl

c) nepfripustné vyuZziti

e vystavba novych objektd

e zména vyuZiti staveb z rekreace na bydleni

e zvySovani podlaZnosti stavajicich objektd a jiné zvySovani kapacity stavajicich objektud
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani, dalsi regulace:
¢ plosné rozsiteni padorysu stavajicich objektl Ize maximalné o 10% (pfistavby) ve srovnani s kolaudovanym
stavem za podminky zachovani minimalniho podilu zelené 80% strom( s prevahou domdcich druhi drevin.

RX1 (stavby individudlIni rekreace v lesnim prostiedi mimo lokalitu Vyhlidka)
e nepfipustné je podstatné zhodnocovani staveb pfi jejich opravach ¢i udrzbé

OV - obcanské vybaveni — verejna infrastruktura
a) hlavni vyuziti
e Obcanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, socialni a verejné spravni, integrovany
zachranny systém (policie, hasi¢sky zachranny sbor).

b) pripustné vyuziti
e jiné druhy verejného obc¢anského vybaveni, pokud budou splnény pfislusné hygienické normy
e pozemni komunikace, parkovaci stani
e zafizeni komercni vybavenosti (jako dopliikovd funkce objektl verejného obcanského vybaveni,
napf. obchodni zatizeni, verejné stravovani, sluzby a drobné provozovny)
e ubytovaci sluzby, stravovaci zafizeni (jen doplrikové - jako mozna soucdst jinych zatizeni OV)
e vefejna prostranstvi
¢ plochy zelené, détska hristé
e souvisejici technicka infrastruktura

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani, dalsi regulace:
e  zastavitelnost ploch max. 40%
*  minimalni podil zelené 30%
e maximalni vyskova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vyska hfebene je 9 m
e nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pripadné jejich dostate¢nou retenci pro dobu potiebnou
k jejich vsaku.

OM - obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stredni
a) hlavni vyuziti
Plochy pro komercni zafizeni slouzici napfiklad pro administrativu, velko- a maloobchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby, pokud nevyzaduji obsluhu tézkou dopravou a nemaji negativni vlivy na okoli.

b) pripustné vyuziti
e verfejna prostranstvi
¢ bydleni jako doplrikova funkce objektu obcanského vybaveni
e pozemni komunikace, parkovaci stani
¢ plochy zelené, détska hristé
e souvisejici technickd infrastruktura

U-24 s.r.0., Ateliér pro urbanismus a Uzemni planovani 33



Uzemni plan Slap — ndvrh pro opakované spoleéné jednani, ¢ervenec 2014

c) nepfripustné vyuZziti
Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Prostorové uspotradani, dalsi regulace:
e  zastavitelnost ploch max. 45%
*  minimalni podil zelené 30%
e maximalni vyskova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vySka hfebene 9 m
nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pripadné jejich dostatecnou retenci pro dobu potiebnou
k jejich vsaku.

OMa1 (stdj Valento)
e pfipousti se chov koni a souvisejici provozy — bez negativnich vlivli na okoli
OM2 (komerce v centrdini ¢dsti sidla)
e povoluje se umisténi jedné lokalni dominanty, tedy hmoty vepsatelné do kvadru o rozmérech podstavy
maximalné 5 x 5 m a vySce maximdlné 4 m nad povolenou maximalni hladinu zastavby

OM3 (poloostrov Zddri) —prostorova regulace se nahrazuje nasledujici prostorovou regulaci

e  zastavitelnost ploch max. 15%

*  minimalni podil zelené 70%

¢ maximalni vyskova hladina zastavby je jedno nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vyska hfebene 8 m

e minimalni velikost parcely je 570 m’

e stanovuje se nasledujici charakter zastavby: stavby budou vramci moZnosti na pozemcich sdruzeny
do dvojdomka tak, aby vidy sousedici stavby mély spoleénou obvodovou zed; doporucuje se Sikma stfecha
ve sklonu mezi 30-45°, ploty se doporucuji transparentni do vysky 1,5 m

OK — obcanské vybaveni — komercni zafizeni plosné rozsahla
a) hlavni vyuziti
e  Plochy a budovy Vojenského rehabilitacniho Ustavu a souvisejicich provoz( (zdravotnickd a relaxacni
zafizeni), zelen a lesni porosty zahrnuté do této plochy.

b) pripustné vyuziti
e sportovni plochy
e ubytovani
e pozemni komunikace, parkovaci stani
e souvisejici technickd infrastruktura

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

e  zastavitelnost ploch max. 40%

e minimalni podil zelené 40%

e dalSi navySovani kapacity je podminéno doloZzenim kvalitni likvidace odpadnich vod a dostatecné
dimenzovanym zdrojem vody

¢ respektovat stavajici vyskovou hladinu zastavby a hmotové usporadani

e nevytvaret nové pohledové dominanty

¢ maximalni vyskova hladina zastavby jsou tfi nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vyska hfebene 12 m

e nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pfipadné jejich dostate¢nou retenci pro dobu potiebnou
k jejich vsaku

e zaméry, které se mohou projevit zménou stavajicich prostorovych pomér( na této plose (napf. vystavba
novych objektl, nadstavby, prestavby stavajicich objektl, ruseni ploch se stromovymi porosty) posuzovat
z hlediska jejich vlivu na krajinny raz.

OS - obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni
Cilovou charakteristikou je vytvoreni vhodného prostiedi pro sportovni a volnocasové aktivity, relaxaci a kratkodobou
rekreaci.
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a) hlavni vyuziti
¢ Plochy pro zafizeni a stavby slouzici k télovychové a rekreaénimu sportu.

b) pripustné vyuziti
¢ sluzby doplnikového charakteru (verejné stravovani, obchod, ubytovani)
e verejné pristupna zelen, verejna prostranstvi
e pozemni komunikace, parkovaci stani
e administrativni, provozni a hygienicka zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
e souvisejici technicka infrastruktura

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani, dalsi regulace:
e  zastavitelnost ploch max. 20%
e  minimalni podil zelené 20%.

0s1
- vplose 0S1 se vylucuje umisténi budov

OH — obcanské vybaveni — hrbitovy
Cilovou charakteristikou je vytvoreni dlstojného prostredi, odpovidajici hlavnimu vyuZiti plochy.

a) hlavni vyuziti
e Hrbitovy, pohfebni sing, vefejné pristupna zelen.

b) pripustné vyuziti
e drobné stavby zahradni architektury, zahradni prvky
e pésicesty
e souvisejici technickd a ob¢anska vybavenost

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Regulativy pro ¢innost v ochranném pasmu hrbitova:
eV okoli hibitova do vzdalenosti 50 m nebude povolovano hloubeni novych studni (toto omezeni nenahrazuje
100 m OP hrbitova pozadované zdkonem ¢. 256/2001 Sb., §17, odst. 2).

OX — obcanské vybaveni — specifické vyuziti
a) hlavni vyuziti
¢ Rodinné sidlo ¢i prestizni vybavenost komercni i verejna.

b) pripustné vyuziti
¢ podnikatelské aktivity, zejména nadmistniho vyznamu za podminky respektovani vysoké architektonické
hodnoty zamku a zahrady mj. vyjaddfenou i pamatkovou ochranou
e souvisejici technickd infrastruktura

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani, dalsi regulace:
e nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pripadné jejich dostatecnou retenci pro dobu potiebnou
k jejich vsaku
e OX1 - stavebni Upravy pouze takové, které vyraznéji nenarusi vzhled objektu a nesnizi jeho architektonickou
hodnotu
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e OX1 - pfi stavebnich Upravach bude mj. doloZzena dokumentace pohledd na fasddy, které prokazi
respektovani architektonickych hodnot této stavby

e OX2 - zastavitelnost ploch max. 40%

e 0OX2-zpevnéné plochy max. 30%

e 0OX2 - minimalni podil zelené 20%

¢ 0OX2 — maximalni vyskova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vyska hiebene
9m.

X - plochy specifické
a) hlavni vyuziti
¢ Obcanské vybaveni kulturni, sportovni; plochy pro komeréni zafizeni slouzici naptiklad pro administrativu.

b) pripustné vyuziti
¢ bydleni ve formé rodinnych domi nebo dvojdomi (maximalné do 1/3 velikosti plochy)
e drobné podnikani ¢i nekomercni aktivity bez rusivych vlivi na okoli (napt. hluk, emise, zapach, nadmérna
doprava) — doplnkové k bydleni
e jiné druhy verejného obcanského vybaveni, pokud budou splnény pfislusné hygienické normy
e vefejna prostranstvi
e pozemni komunikace, parkovaci stani
¢ plochy zelené, détska hristé
e souvisejici technicka infrastruktura

c) podminéné pripustné vyuziti
e ubytovaci sluzby se zajisténym parkovanim pro hosty na pozemku za podminky, Ze plocha pro ubytovani
nepresahne tretinu rozlohy plochy P1
e verejné stravovani, sluzby, komeréni plochy do 2000 m’ pokud nevyZaduji obsluhu tézkou dopravou a nemaji
negativni vlivy na okoli

d) nepftipustné vyuZziti
Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

e zména zpuUsobu vyuZiti je podminéna strZenim stavajicich staveb a vystavbou novych; u novych staveb bude
dbdno vysoké architektonické kvality staveb vzhledem k blizkosti blizkosti nemovité kulturni pamatky —
zamku Slapy

e  zastavitelnost ploch max. 40%

e minimalni podil zelené 20%

e maximalni vyskova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vyska hifebene 10 m.

e nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pripadné jejich dostatecnou retenci pro dobu potiebnou
k jejich vsaku.

PV - verejna prostranstvi
Cilovou charakteristikou je vytvofeni vhodného prostfedi pro kratkodobé setkdvani obyvatel, pro traveni volného ¢asu
ve verejném prostoru ve spolecenstvi dalSich obyvatel.

a) hlavni vyuziti
e Verejné pristupné plochy vys$siho vyznamu slouzici k relaxaci a oddechu. Verejna zelen, détska htisté, drobna
architektura (fontany, sochy, kaplicky, pomniky, lavicky, apod.), pési cesty, plochy dopravni a technické
infrastruktury.

b) neptipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

DS — dopravni infrastruktura - silnicni
a) hlavni vyuziti
e Plochy pozemnich komunikaci viech kategorii, chodniky; vefejna parkovisté a parkovaci stani, zastavky autobust.
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b) pripustné vyuziti
e vefejna prostranstvi
e sidelni a doprovodna zelen
e stavby pro dopravni a technickou vybavenost

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

DS1 (dopravni infrastruktura v OP vodniho zdroje)
e pfi Uzemnim fizeni vodohospodarsky organ posoudi konkrétni zamér a pripadné navrhne podrobné;jsi
podminky pro vystavbu v ochranném pasmu vodniho zdroje
DS2
- povoluji se pouze nezpevnéné povrchové Upravy cest a komunikaci

Tl - technicka infrastruktura — inZzenyrske sité
a) hlavni vyuziti
¢ Plochy zafizeni na energetickych sitich, telekomunikacnich sitich, vodovodech a kanalizacich a dalsi technické
infrastruktury.

b) pripustné vyuziti
e izolacni zelen pri dodrzeni souvisejicich norem a predpisti (ochranna pasma apod.)
e pozemni komunikace, parkovaci stani

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

VD - vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba
Cilovou charakteristikou je vytvorit odpovidajici prostiedi vhodné pro ekonomické a hospodarské aktivity malého méfitka,
které svou cinnosti vytvori pracovni pfilezitosti, ale svym provozem vyraznéji nenarusi obytny charakter sidla.

a) hlavni vyuziti
¢ Plochy malovyroby, femesiné ¢i pridruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby; negativni vliv nad pfipustnou
mez neprekracuje hranice dané plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby.

b) pripustné vyuziti
e dalsi podnikatelské aktivity a sluzby, pokud nevyzaduji obsluhu tézkou dopravou a nemaji negativni vlivy
na okoli
e sklady a kombinované provozy mensiho rozsahu
¢ komercni ob¢anska vybavenost a sluzby
e souvisejici dopravni a technicka vybavenost
e pozemni komunikace, parkovaci stani
e izolacni zelen

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani, dalsi regulace:
e zastavitelnost ploch max. 40%
*  minimalni podil zelené 25 %
¢ maximalni vyskova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vyska hfebene 9 m
e nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pripadné jejich dostate¢nou retenci pro dobu potiebnou
k jejich vsaku.

VD1 (VD na poddolovaném uzemi)

e pred wvyuzitim plochy je nutné zpracovat inZenyrsko-geologicky prizkum, ktery posoudi vhodnost
navrhované zdastavby a pripadné podminky pro vystavbu na poddolovaném uzemi
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VD2 (VD pri prijezdu do Slap)

e maximalni vyskova hladina zastavby je jedno nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vyska hiebene 5 m
VD3 (plochy pro lesni vyrobu)

e hlavni a pfipustné vyuziti je mozné pouze takova vyroba, ktera souvisi s hospodarenim v lesich

ZV - verejna prostranstvi — verejna zelen

Cilovou charakteristikou je posileni obytného charakteru sidla a dlouhodob3 stabilizace verejné pfistupnych ploch zelené
vsidle. Verejna zeleri vsidle se dale podili na plnéni pfirodnich funkci Uzemi, zejména pokud zajistuje navaznost
na krajinnou zelen. Plochy verejné zelené jsou soucasti systému sidelni zelené.

a) hlavni vyuziti
e Zelen na verejnych prostranstvich, parky a parkové upravené plochy, doprovodna zeleni azelen plnici
estetickou, kompozicni a rekreacni funkci v sidlech.

b) pripustné vyuziti
e drobné prvky sidelniho parteru (lavicky, sochy, kasny, altany)
¢ komunikace pési, ucelové
e détska hristé
e vodni plochy
e zastavky hromadné dopravy
e stavby a zafizeni technického vybaveni, které s ohledem na vyrazné vyssi investicni a provozni ndklady nelze
realizovat mimo plochy verejné zelené

c) nepfipustné vyuziti
e nevhodné trasovani technické infrastruktury, v jehoZ disledku by:
0 bylo nutné kacet hodnotné nebo perspektivni dfeviny
0 ochranna pasma inZenyrskych siti pokryvala vice nez 30% dané plochy verejné zelené
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani, dalsi regulace:
e maximalni podil zpevnénych ploch 20 %

ZS — zelen — soukroma a vyhrazena
Cilovou charakteristikou je doplnéni funkce bydleni i rekreace vytvorenim vhodného prostredi pro relaxaci a volnocCasové
aktivity na plose zelené nebo pro péstebni a chovatelskou ¢innost k vlastni spotiebé.

a) hlavni vyuziti
¢ Nezastavitelné plochy soukromé zelené (zejména zahrad a sadl), obvykle oplocené, slouzici prevainé
soukromym uzivatelim nebo plochy zelené omezené pristupné i zcela nepfistupné pro verejnost (napriklad
okrasné zahrady, parkové upravené plochy).

b) pripustné vyuziti
e drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.), které celkovym souc¢tem ploch téchto staveb nepfesahnou
5% plochy pozemku, maximalni plidorys staveb je vSak 25 m’
e plochy pro relaxaci, napf. travnaté ¢i antukové plochy, pobytové louky
¢ liniové stavby technického vybaveni
e pési komunikace

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

251 - zamecky park
¢ plocha zamecké zahrady, drobné prvky vybaveni parteru (lavicky, altany, vodni plochy, skleniky), plochy
pro aktivni relaxaci (tenisovy kurt)
e pfi udrzbé ploch zelené i doprovodnych ploch a staveb (napf. chodnik(, zidek, plot) je nutné dbat
na architektonické a sadovnické hodnoty zameckého parku.
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Z0 - zelen - ochranna a izolacni
a) hlavni vyuZiti
¢ Plochy zelené v sidlech a jejich zazemi plnici nebo zajistujici izolacni funkci, protiprasnou ochranu, ochranu
pred nezadoucimi vizualnimi dopady nebo oddélujici vzajemné kolizni plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti.
Na plochdch bude realizovana stromova a kefova zelen, pripadné zatravnéni.

b) pfipustné vyuziti
e technicka infrastruktura, kterou s ohledem na vyrazné vyssi investi¢ni a provozni naklady nelze realizovat
mimo plochy zelené ochranné a izolac¢ni (napftiklad se jedna o kfizeni, ktera by méla byt realizovana kolmym

smérem)

c) nepfipustné vyuZiti
¢ nevhodné trasovani inZenyrskych siti, které by neumoznilo kompaktni vysadby drevin na plose izolacni
zelené
e pozemni komunikace, parkovaci stani
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani, dalsi regulace:
e druhova skladba dfevin bude vychdazet z hlavniho vyuziti, které ma dana plocha plnit.

ZP - zelen — ptirodniho charakteru
a) hlavni vyuziti
¢ plochy zelené v nezastavéném Gzemi, které plni v krajiné fadu krajinné ekologickych funkci (napfiklad funkci
interakéniho prvku, pldoochrannou, retencni), vytvari biotopy vhodné pro Sirsi spektrum organism,
ovliviuje kompozi¢ni a estetické utvareni krajiny, je charakteristickym znakem krajinného razu daného
prostoru apod.

b) pripustné vyuziti

e doplnéni ¢i rozsiteni plochy zelené, Uprava drevinné skladby odstranénim stanovistné nevhodnych drevin,
odstranovani invaznich organismd,

¢ realizace technické infrastruktury, pokud se prokaze, Ze trasovani mimo plochu zelené prirodniho charakteru
by podstatné zvysilo jeji investi¢ni a provozni néklady. Prlichod touto plochou musi byt v maximalné mozné
mife Setrny ke stavajicim hodnotnym biotopim a hodnotnym ¢i perspektivnim drevinam a k funkcim, které
dana plocha v krajiné plni (napt. protierozivni)

e vsoubéhu splochou zelené pfirodniho charakteru lze trasovat inZenyrské sité, pésiny, cyklostezky
¢i zemédélské ucelové cesty. Jejich realizace vSak nesmi ve vétsi mife negativné ovlivnit vodni rezim plochy
zelené.

c) nepripustné vyuZziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

ZX — zelen — se specifickym vyuzitim
a) hlavni vyuziti
¢ plochy zelené v ramci golfového aredlu, které plni predevsim estetickou funkci, ddle pak funkce krajinné
ekologické (retencni, pddoochrannou)

b) pripustné vyuziti
e porosty drevin
e trvalé travni porosty
e retencni a akumulacni nadrze, pfipojovaci koryta
e technicka infrastruktura souvisejici s provozem golfového hfisté
e drobna krajinna architektura (odpocivadla, lavicky, altany, kamenné zidky apod.)
e Uprava dfevinné skladby odstranénim stanovistné nevhodnych drevin
e odstranovani invaznich organismu
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c) nepfripustné vyuZziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

W - plochy vodni a vodohospodarské
a) hlavni vyuziti
¢ Vodni plochy, koryta vodnich tok( a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuZziti.

b) pripustné vyuziti
e (drzba a revitalizace vodnich tok( prirodé blizkym zptsobem
¢ vodohospodarské stavby (jezy, hraze apod.) za podminky, Ze bude vyreSena i moZnost migrace Zivocicha
ve vodnim toku

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

W1 (retencni nadrzZe v golfovém aredlu)
e vodni nadrz, kterd bude slouZit k retenénim Géelm uZitkové vody z Vodni nadrze Slapy pro potreby
zavlazovani a Udrzby golfového hristé
e nadrz je tfeba konstruovat a udrzovat tak, aby mohla byt soucasné vhodnym biotopem pro plané rostouci
rostliny a volné Zijici zivoCichy, zejména obojzivelniky

NZ - plochy zemédélské
Cilovou charakteristikou je dlouhodobé stabilizovat pro zemédélské uzivani plochy, které maji pfirodni predpoklady
(napriklad kvalitni pldni poméry, priznivd konfigurace terénu ) kintenzivnim, velkovyrobnim formam zemédélského
obhospodarovani. Pti uzivani téchto ploch se musi plnit podminky ochrany vodniho rezimu Gzemi (napfiklad znecistovani
podzemnich nebo povrchovych vod), obecné ochrany pfirody a krajiny (napfiklad ochranou stavajicich ¢i vytvarenim
novych interakénich prvkd) a umoznit nezbytnou vefejnou prichodnost Gzemim.
Plochy zemédélské zahrnuji predevsim ty ¢asti Uzemi, které:

e maji pfiznivé pfirodni podminky (zejména pldni a terénni) pro zemédélské hospodareni,

e nemaji vyraznéjsi omezeni hospodarského vyuziti mimoprodukénimi funkcemi krajiny (napf. pro ochranu

pfirody, pro vodni rezim Uzemi, pro nepobytovou rekreaci).

a) hlavni vyuziti
e intenzivni, pfevainé konvencni formy zemédélského hospodareni, obvykle na orné pidé

b) pripustné vyuziti

e umisténi dopliikovych zemédélskych zafizeni (napf. polni hnojisté, silazni jdmy, pastevni aredly) a dopravnich
ploch (napt. zemédeélské ucelové cesty) potiebnych k obhospodafovani zemédélskych pozemka

e pastevni odchov hospodafskych zvifat a umistovani provizornich staveb pro letni odchov hospodafskych
zvirat

¢ docasné oploceni pastevnich aredll pfi zohlednéni vyznamnych migracnich tras vyssi zvére v daném Uzemi,
zejména prvkd USES

¢ intenzivni ovocné sady

e umisténi liniovych a plosnych trvalych porostd dfevin pro zvyseni ekologické stability krajiny (napf. remizky,
meze, stromoradi, interakéni prvky USES apod.), aniz by byly vyraznéji zhorSeny podminky
pro obhospodafovani zemédélskych pozemku

e krajinna opatreni pro ochranu zemédélské pudy (zejména protierozni)

e krajinna opatfeni pro zvyseni vodni retence Uzemi

e revitalizace vodni ploch a tok{

e vymezovani rozlivovych Uzemi jako dil¢i opatreni protipovodriové ochrany sidel

e cyklotrasy a pési turistické trasy s konkrétnim umisténim na zemédélskych ucelovych cestach

e umisténi zafizeni potiebnych pro myslivost

c) podminéné pripustné vyuZziti

¢ nezbytné stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury za podminky, Ze vyraznéji nezhorsi organizaci
zemédélského pldniho fondu a mozZnosti jeho obhospodarovani
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e Uprava organizace zemédélského pldniho fondu scilem zvysit efektivitu obhospodafovani danych
zemédélskych pozemki za podminky, Ze se
0 nesnizi stavajici podil vyméry trvalé vegetace na plose,
0 nezhors$i podminky ochrany zemédélské pldy (napfiklad zvySenim erozivni ohroZenosti prodlouzenim
nepreruseného povrchového odtoku vodnich srazek),
0 nebudou drobné vodni toky zatrubriovat ¢i upravovat bez pouziti nezbytného rozsahu vegetacnich
opatreni,
0 nebude urychlovat odtok vody z plochy (napfiklad napfimovanim vodotedi)
0 vyraznéji nezhorsi vefejna prichodnost Gizemim
e pastevni odchov zvéfe za podminky, Ze se nezhorsi prlichodnost zemim, ktera je navriena v Gzemnim planu
e péstovani biomasy pro energetické ucely za podminky, Ze rozsah ploch a druh péstované vegetace nebude
mit vyrazny negativni dopad na misto krajinného razu
e terénni Upravy, za podminek, Ze se:
0 nezhorsi organizace zemédélského pudniho fondu,
0 neohrozi vodni rezim Uzemi (napfiklad urychlenim odtoku povrchovych vod),
0 neohrozi kvalita podzemnich vod,
0 nedostane do rozporu s obecnou ochranou prirody a krajiny (napfiklad likvidaci vyznamnych
krajinnych prvkd, interakénich prvkd, hodnotnych biotopt apod.)

d) nepfipustné vyuziti
e zatrubrfiovani vodoteci
e technické Upravy vodnich tokd, které by svym reSenim vyraznéji narusily ¢i zcela zamezily vazbu hladiny vody
ve vodotedi s okolni hladinou podzemni vody
e sniZovani rozsahu ploch nelesnich drevin
e realizace opatfeni, kterd by vedla k vyraznéjsSimu zhorseni podminek prichodnosti zemédélskou krajinou,
zejména pro pési a cyklisty, ¢i dokonce k jejimu Uplnému zabranéni
e realizovat opatfeni, kterd by vyraznéji urychlila odtok vodnich srazek ze zemédélské pldy, aniz by bylo
zajisténo odpovidajici zdrzeni vody v pfislusném dil¢im povodi
Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pripustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani, dalsi regulace:
¢ kolem dopravni infrastruktury zahrnuté do téchto ploch by mélo dojit k vysazeni nebo obnoveni doprovodné
zelené, a to za pouZiti prevazné autochtonnich druhl nebo ovocnych dfevin
e v mistech, kde tato plocha bezprostfedné sousedi s nékterym ze sidel, by mélo dojit k vysadbé izolacni
zelené a vytvoreni pozvolného prechodu sidla do krajiny.

NL — plochy lesni
Plochy, které jsou vymezeny na rozsahlych lesnich porostech (lesni komplexy), u kterych prevazuje zejména hospodarska
funkce lesa. Cilovou charakteristikou je ve strukture osidleni dlouhodobé stabilizovat homogenni segmenty krajiny, které
v Uzemi pIni funkce lesa.

a) hlavni vyuziti
e lesni porosty plnici funkce zejména hospodarské, ale i mimoprodukéni (napf. pfirodni, rekreacni,
pudoochrannd, krajinotvornad), které jsou obvykle vyjadreny kategorizaci lest
e stavby, zafizeni a dopravni plochy nutné k obhospodarovani lesa a pro plnéni a ochranu funkci lesa (napr.
lesnické ucelové komunikace, hrazeni bystfin a strzi a malé vodni nadrze)

b) pripustné vyuziti
¢ malé vodni plochy a toky
e cyklotrasy a lyZarské bézecké trasy s konkrétnim umisténim na lesnich cestach
¢ nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni a stavby a zatizeni nevyZzadujici odnéti pozemk( urcenych
k plnéni funkci lesa podle ustanoveni § 15 zak. ¢. 289/1995 Sb., ve znéni pozdé;jsich predpisl
e nezbytna zafizeni pro myslivost
¢ pldoochranna a vodohospodarska biologicka i technicka opatreni
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c) podminéné pripustné vyuZziti
e stavby a zatizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani, jako napfiklad turistické
a cyklistické stezky, informacni systémy a odpocivadla za podminky, Ze nebudou naruseny funkce lesa
e Udrzba stavajicich objekt( a zafizeni

d) nepfipustné vyuziti
e umistovani skladek véetné docasnych
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pripustnym vyuzitim.

NS - plochy smisené nezastavéného Uuzemi

Cilovou charakteristikou je zajisténi ploch, na kterych bude umoZinéna koexistence funkci dané plochy, které jsou
vyjadreny v indexu. Ramcové jsou rozliSeny dvé skupiny smisenych ploch nezastavéného uzemi. Tyto plochy se vymezuji
jednak v Uzemi, kde matrice krajiny ma drobné méritko (mohou v nich byt zastoupeny, v rizném poméru drobné lesiky,
udolni nivy, trvalé travni porosty, drobné pozemky orné pldy, plosky s porosty nelesnich drevin, drobné vodotece a vodni
plochy, ovocné sadky apod.). A jednak mohou byt vymezeny na plochach, které svou charakteristikou odpovidaji plocham
NZ nebo NL, ale jejich hospodarské vyuZiti vyrazné limituji nékteré mimoprodukéni funkce krajiny (ochranna pasma
vodnich zdrojd, ochranna pasma zvlasté chranénych Uzemi apod.). Plochy smiSeného nezastavéného Uzemi mohou
zahrnovat napfiklad prvky lokalni Grovné USES, interakéni prvky, tdolni nivy drobnych vodotedi, drobné vodni plochy
a mokrady, pramenné oblasti, drobné zemédélské pozemky, lesiky, remizky, plochy pro nepobytovou rekreaci a relaxaci,
apod. Jako plocha smiSend nezastavéného Uzemi muiZe byt vyznadena pfechodova zéna mezi zastavénym uUzemim
a zemédélskou plochou.

a) hlavni vyuziti
¢ koexistence nékolika funkci tzemi uvedenych v indexu bez vyrazné preference jedné z nich
e vyuZivani Gzemi zplsoby, které nesnizi jeho ekologickou stabilitu
e zprostiedkovani stabilizujici funkce pfirodnich ploch na okolni ekologicky labilni plochy (napf. zemédélské
plochy, zastavéné Uzemi apod.)

b) pripustné vyuziti
e pfirodni funkce - p
0 ochrana a vytvareni ¢asti USES zejména na mistni Grovni
0 vysadba porost( s pfirodé blizkou druhovou skladbou
0 rozsirovani ploch zelené pfirodniho charakteru, které zvysi ekologickou stabilitu uzemi
¢ rekreacni nepobytova funkce - r
0 realizace mobilidafe pro nepobytovou rekreaci a relaxaci (napf. odpocivadla, uUcelové stezky,
vyhlidky, altanky, pobytové louky apod.)
¢ rekreacni pobytova —c
0 udrZovaci prace stavajicich rekreacnich objektl na sousedicich plochach RX v nezbytném rozsahu
¢ vodohospodarska funkce - v
0 pfirodé blizka revitalizace vodnich ploch a vodoteci
0 vyuzivani vodnich zdrojd lokalniho vyznamu
0 realizace opatreni pro zvyseni vodni retence uzemi
e zemédélska funkce —z
0 extenzivni formy obhospodarovani zemédélskych pozemkl za podminky, Ze se nezhorsi podminky
pro existenci ostatnich funkci
0 stavajici Cinnosti produkcniho charakteru lze provadét bez zvySovani jejich intenzity (napfiklad
bez blokace zemédélskych pozemkd, bez Uprav vodniho reZzimu dané plochy)
e lesnicka funkce - |
0 produkce dieva za podminky, Ze nebudou vyznamnéji snizeny mimoprodukcni funkce daného
lesniho porostu
0 pro pozemky zahrnuté do této plochy, které jsou evidované katastrem nemovitosti v kategorii les,
plati téz regulativy uvedené pro "plochy lesni — NL"

c) podminéné pripustné vyuZziti

e realizace liniovych verejnych staveb dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze jejich trasovani
mimo tuto plochu by nedmérné zvysilo investi¢ni nebo nasledné provozni naklady
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d) nepfipustné vyuziti

pobiezni pozemky jsou chapany jako verejna prostranstvi, kde se nepripousti omezovani volného pohybu
verejnosti (napfiklad oplocovanim pronajatych ¢asti pozemku)

Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym vyuzitim funkci uvedenych

v indexu.

NP - plochy pfirodni

Cilovou charakteristikou je stabilizace ploch, na kterych se dlouhodobé ochrani pfirodni podminky vhodné pro existenci
a vyvoj pfirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev. Pfirodni plochy zahrnuji predevsim lokality, které jsou ve zvySeném
zajmu obecné i zvlastni ochrany piirody a krajiny (napfiklad se jedna o prvky hierarchicky vy$§iho USESu).

a) hlavni vyuziti

dlouhodoba Uzemni stabilizace prostor(, ve kterych mohou relativné nerusené existovat a vyvijet se plvodni
a pfirodé blizkd spolecenstva

podpora biodiverzity, uchovani druhového i genového bohatstvi

ochrana uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych casti Gzemi, kterd nejsou zvlasté
chranéna ve smyslu zdkona ¢. 114/1992 Sb.

zajisténi existence plochy, kterd ve zvysené mife plni mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobi
na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny

b) pfipustné vyuziti

zasahy a opatfeni v zdjmu zabezpeceni a ochrany prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev v zajmu ochrany pfirody a krajiny

cyklo- i pési turistika po vyznacenych cestdch, naucné stezky

prfirodé blizké obhospodarovani zemédélskych pozemk(, které bylo nutné zahrnout do pfirodni plochy
(napriklad z dlvodu jeji ucelenosti)

zemédélské nebo lesni hospodareni na vymezenych plochach USES, kde je$té nebyly s dotéenymi viastniky
dohodnuty podminky, za kterych bude prvek USES zalozen a podminky pro zajisténi potiebného
managementu na plochach USES

produkce dreva pfi nenaruseni mimoprodukénich funkci lesa

prirodé blizka revitalizace vodnich tok( a ploch

vysadba porost( s prirodé blizkou druhovou skladbou

c) podminéné pripustné vyuZziti

stdvajici ¢innosti produkéniho charakteru za podminky, Ze nebude zvySovana jejich intenzita,

realizace liniovych staveb dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze jejich trasovani mimo tuto
plochu by neimérné zvysilo investi¢ni nebo nasledné provozni naklady. Pfed ndvrhem trasy ptirodni plochou
je nutné nejprve odlvodnéné vymezit jadrové Uzemi této plochy. Jadrovym Gzemim nesmi byt trasa vedena.
O vyjimce mUZe rozhodnout pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny, ktery navrhne kompenzacni opatfeni

d) nepfipustné vyuziti

nova vystavba vcetné staveb pro pobytovou rekreaci a zahradkarskych chat
zfizovani hfist a sportovnich zafizeni

zfizovani skladovacich a odstavnych ploch

tézba nerostnych surovin

ukladani odpadu

umistovani zafizeni mobilnich operatorud

zmény vodniho rezimu Uzemi, pokud nejsou v zajmu ochrany ptirody a ochrany lesa
zmény druh(l pozemku na ornou pldu

terénni Upravy, kterymi se podstatné méni vzhled prostfedi nebo vodni poméry
scelovani pozemkd, pokud to neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny ¢i ochrany lesa
zvétSovani prostupnosti Uzemi vystavbou novych uUcelovych komunikaci ¢i péSin, pokud to neni v zajmu
ochrany pfirody a krajiny

zvySovani intenzity hospodareni na zemédélskych a lesnich pozemcich

Jakékoli jiné dalsi vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pripustnym vyuzitim.
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A.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy pro vyvlastnéni.

L Predkupni
" . Druh verejné "
Oznaceni Popis vy 2 pravo ve
prospésné stavby .
prospéch
napraveni sou¢asného nevyhovujiciho stavu v dopravé -
wD1 rozsifeni pfijezdové komunikace na Zdar (rozvojova plocha dopravni infrastruktura | obec Slapy
Z23)
napraveni sou¢asného nevyhovujiciho stavu v dopravé -
WD2 napojeni Ucelové komunikace na silnici Ill. tfidy (rozvojova dopravni infrastruktura | obec Slapy
plocha Z25)
WD3 obsluzna komunikace k rozvojovym lokalitam vyssiho vyznamu | dopravni infrastruktura | obec Slapy
WD4 parkovisté pro rekreacni lokalitu Rovinek dopravni infrastruktura | obec Slapy
WD6 parkovi$té pro rekreaéni lokalitu Zdarn dopravni infrastruktura | obec Slapy
WD7 parkovisté pro rekreacni lokalitu Skalice dopravni infrastruktura | obec Slapy
WD8 parkovisté pro rekreacni lokalitu Lahoz dopravni infrastruktura | obec Slapy

TABULKA 6 VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTI VYVLASTNENI(

Vsechny plochy jsou zaroven vymezené i pro uplatnéni predkupniho prava.

A.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemkl, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné
dalSich udaja podle § 8 odst. 1 katastralniho zakona

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy pro uplatnéni predkupniho préva.

Oznatent E— Druh vefejné Pr:e:‘:(:szl g Cisla dotéenych
P prospésné stavby :rospéch T pozemkdi
napraveni soucasného 133/1, 118/2, 119,
nevyhovujiciho stavu v , Y 128, 188/1, 126,
wD1 dopravé - roz§|’F€zn|’ pfijezdové idn?‘tr’)arsatvrtlktura obec Slapy ;;e;tavlky ! 192, 215/20,
komunikace na Zdan 215/4, 217/1,
(rozvojova plocha 723) 229/1, 283/5
napraveni soucasného
nevyhoyupuho'sta,vlljvv , dopravni Prestavlky u
WD2 dopravé - napojeni ucelové . obec Slapy 767/4,799/1
. S o infrastruktura Slap
komunikace na silnici lll. tridy
(rozvojova plocha Z25)
310/1, 311/4,
obsluznd komunikace k dopravni Slabv nad 311/3, 311/1,
WD3 rozvojovym lokalitam vys$siho inftr’)astruktura obec Slapy Vltz\\//ou 311/2,613/2,
vyznamu 613/1, 19/2, 19/1,
19/3, 14/1
parkovisté pro rekreacni dopravni Slapy nad
wb4 lokalitu Rovinek infrastruktura obec Slapy Vitavou 567/2
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parkovisté pro rekreacni dopravni Prestavlky u

WD6 lokalitu Zdan infrastruktura obec Slapy Slap 215/4, 215/20
parkovisté pro rekreacni dopravni Prestavlky u

WD7 bec Sl 389/4
lokalitu Skalice infrastruktura obec >lapy Slap /
parkovisté pro rekreacni dopravni Prestavlky u

WD8 bec Sl 619/1, 620
lokalitu Lahoz infrastruktura obec >lapy Slap /L,

TABULKA 7 VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTi PREDKUPNIHO PRAVA | VYVLASTNENI

Vsechny plochy jsou zaroven vymezené i pro moznost vyvlastnéni.

Verejné prospésnd opatfeni nejsou navrhovana.

A.9 Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatteni nejsou navrhovana.

A.10 Vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, v€etné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan stanovuje plochu Gzemnich rezerv R3 a R4.

uzemni rezerva R3

Plocha se stavajicim vyuzitim "zemédélska plocha" je vymezena jako rezerva pro komerci malého a stfedniho rozsahu,
ve vychodni ¢asti pro ochrannou a izolacni zelen. Rezerva navazuje na plochu stejného vyuziti v navrhovém obdobi (212)
a mlZe byt vyuZita, kdyZ se prokaze, Ze plocha Z12 je jiz vyerpana a poptavka po komercénich plochach stale pretrva.
Dopravni a technicka infrastruktura v rezervé R3 bude rfeSena s vazbou na plochu Z212.

uzemni rezerva R4

Plocha se stavajicim vyuzitim "smiSené nezastavéné Uzemi — lesni a ptirodni" je vymezena jako rezerva pro drobnou
vyrobu. Rezerva navazuje na plochu stejného vyuZiti v ndvrhovém obdobi (Z7) a miZe byt vyuZita, kdyZ se prokaze,
Ze plocha Z7 je jiz vyCerpana a poptavka po plochach drobné vyroby stdle pretrva.

(Uzemni rezervy &. R1 a R2 byly vypustény v prabéhu projednani navrhu UP.)
A.11Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tuzemi podminéno

dohodou o parcelaci

Jsou navrzeny dvé plochy s podminkou dohody o parcelaci, a to v plose 236 (plocha je tak rozdélena na dvé dohody o
parcelaci). Dohody o parcelaci navrhnou nové usporadani pozemkd vzhledem k zavaznému umisténi pésich cest,
vefejnych prostranstvi — vefejné zelené a plochy pro sport.

A.12 Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v tGzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a pfimérené lhaty pro a vloZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci
¢innosti

Uzemni plan stanovuje nasledujici plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii podminkou
pro rozhodovani.

Pro poftizeni Gzemnich studii se stanovuje lhdta 5 let od vydani tzemniho planu.

Pfi pofizeni Gzemnich studii budou respektovany trasy NRBK K60 a hranice EVL Hrdli¢ka-Zdanska hora.
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Vsechny plochy vymezené pro zpracovani Uzemni studie jsou vymezeny ve vykresu zdkladniho ¢lenéni tzemi.

A.12.1 Uzemni studie U2 — pobFeZi

Plocha vymezeného pobrezZi je patrnd z vykresu zakladniho clenéni Gzemi. Jednd se o vSechny pobfeini pozemky
(v majetku Povodi Vltavy) a nékteré ptilehlé pozemky kromé téch, které jsou na poloostrové Zdan. Uzemni studie je
specifickd tim, Ze je zamérena jen na regulaci provozu vodnich plavidel pfi pobrezi VN Slapy.

Uzemni studie provéii moznosti kotveni plavidel s kajutami (pro pobyt) i malych plavidel (sportovni plachetnice a veslice)
jak z hlediska ekologického a pfirodniho (narusovani breh(, branéni migraci Zivocichi), tak z hlediska rekreac¢niho (stret
rekreantt v plavidlech a rekreantl-plavci), tak i z hlediska hygienického (vhodné zazemi pro plavidla — moznost likvidace
odpadnich vod atuhych odpad() a dopravniho (ndvaznost na suchozemskou dopravu). Uzemni studie vymezi i misto
vhodné pro obecni molo pro mala plavidla a dale provéfi moznost vybudovani pfistavisté linkové lodni dopravy v lokalité
Lahoz/Rovinek. Celé pobfeZi zGstane dale nezastavitelné. Cilem studie je zajistit vhodné zazemi pro rekreanty v plavidlech
a zajistit bezpecnost a priichodnost pro ostatni navstévniky feseného tizemi.

Vystupem studie by kromé jiného mélo byt vymezeni mist, ve kterych je mozné povolovat kotvisté, vyvazisté a mola
a stanoveni podminek, za kterych je mozné tato kotvisté, vyvazisté a mola realizovat.

V lokalité Lahoz bude dale provéfena moznost umisténi:
e drobné stavby a vybaveni nezbytného zazemi rekreacnich ploch v méritku Umérném charakteru funkcni plochy
(odpocinkové lavicky, informacni body);
e stavby di zafizeni, které svym charakterem odpovida zplsobu vyuZivani plochy, slouZi potfebam rekreacni funkce
plochy nebo ma doplrikovou funkci (Satny a hygienické zafizeni, sklady sezénnich a sportovnich potreb, venkovni
sezeni, zafizeni pro spolecenské akce pod Sirym nebem, prodejni stanky atd.).

Do doby zpracovani této uzemni studie a jejiho nasledného promitnuti do uzemniho planu neni mozné povolovat nova
kotvisté, vyvazisté ani mola.

A.12.2 Uzemni studie U3 — plocha specificka

Plocha vymezena pro provéreni zmén Uzemni studii je totoZnd s rozvojovou plochou P1.

Plocha je navriena pro smisené vyufZiti, skala se miZe pohybovat od sportovniho ¢i kulturniho, pfes administrativni
¢i umisténi sluzeb aZ po bydleni. V prfipadé navrhu bydleni bude umisténo na max. 1/3 velikosti plochy. Uzemni studie
navrhne novou zdstavbu, stavajici haly budou odstranény. Pokud to stavebni vlastnosti umozni, bude navrzena jina
struktura zastavby, kterd bude vhodné reagovat na okoli (mensi objemy staveb, lepsi umisténi na pozemku, materialy
odpovidajici lokalité). Je treba dbat vysoké architektonické kvality staveb vzhledem k blizkosti nemovité kulturni pamatky
—zamku Slapy.

Uzemni studie vyresi dopravni obsluZznost v rdmci plochy, trasovani siti technické infrastruktury uvnitf plochy a p¥ipadnou
parcelaci.

A.12.3 Uzemni studie U4 — plocha komerce

Plocha vymezena pro provéreni zmén Uzemni studii je totoZna s rozvojovou plochou Z12.
Plocha je navriena pro obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni s pasem izolacni zelené v zdpadni casti
a na vychodnim okraji plochy. Uzemni studie vyfesi dopravni obsluinost plochy, napojeni na silnici 111/1027, trasovani siti

technické infrastruktury uvnitf plochy a ptipadnou parcelaci.

Do plochy zasahuje ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo pozemni komunikace, radioreléovy paprsek a liniova zelen
podél silnice 111/1027. VSechny tyto limity budou respektovany.
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A.13 Vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu
podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu
nebo na zZadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhaty
pro jeho vydani

Uzemni plan stanovuje plochu Z19, ve které je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani. Zadéni
regulac¢niho planu je zpracovano v samostatné pfiloze (Pfiloha ¢. 1).

Tento regulacéni plan se stanovuje jako regulaéni plan na Zadost.

A.14 Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Je stanovena se ndsledujici etapizace:
0 1la: nejprve bude wvyuZita plocha Z11 (tzn. alespon z80% bude vydano stavebni
povoleni/souhlas/ohlaseni), poté etapa 1b: mozZnost vyuzZiti plochy Z35,
0 2a: nejprve budou vyuzity plochy Z14 a P5 (tzn. alespon z80% bude vydano stavebni
povoleni/souhlas/ohlaseni), poté etapa 2b: moznost vyZiti plochy Z15,
3a: nejprve bude vyuzita plocha P3, poté etapa 3b: vyuziti ploch P1, P2 a P4,
4a: nejprve nutné zrealizovat rozsifeni komunikace — plochu Z23, poté etapa 4b: zastavba v plose Z36
5a: nejprve je nutné zrealizovat komunikaci — plochy P9 a Z13, poté etapa 5b: vyuziti plochy Z14,
6a: nejprve bude zrealizovana plocha Z32 (rozSifeni komunikace), poté etapa 6b: moZnost zacit
s vystavbou v plochach 220 a Z21.

O O 0o

NavrZena etapizace je zobrazena ve vykresu Etapizace.

A.15 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muiZe vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Zadné takové stavby nejsou vymezeny.

A.16 Udaje o poctu listi tzemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické
casti

Textova ¢ast ma 48 stran formatu A4.
Graficka ¢ast obsahuje 7 vykrest formatu BO a 2 vykresy formatu Al.
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B Graficka cast uzemniho planu Slap

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

,01 — Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi, 1 : 5 000“,

,»,02 — Hlavni vykres, 1 : 5 000“,

,03 —Verejné prospésné stavby, opatreni a asanace, 1 : 5000,
,04 — Etapizace, 1: 5000“.
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C Textova cast odlivodnéni izemniho planu
C.1 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah( v tzemi

C.1.1 Soulad s politikou uzemniho rozvoje a dokumentaci vydanou
krajem

PUR

Dle Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (schvalené Vladou CR dne 20.7.2009) je obec Slapy zafazena
do rozvojové oblasti Praha — OB1. Uzemni plan plni podminky a tkoly stanovené timto dokumentem: navrhuje rozvoj
primarné v zastavéném Uzemi za soucasné konverze nevyuzivanych ¢i nevhodné vyuzivanych ploch, rozvoj podminuje
realizaci verejné infrastruktury, formuluje ochranu pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi, navrhuje ochranu
a vyutziti krajiny s rekreacnim potencialem.
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R ntel™ e, s OBRAZEK 3 PUR — DOPRAVA VODNI A

OBRAZEK 4 PUR - ROZVOIJOVE LETECKA
OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY

Obec Slapy se dle PUR nachazi v koridoru vodni dopravy VD2 a VD5. Pro obec véak nevyplyvaji 74dné konkrétni pozadavky
¢i problémy k feSeni v izemné planovaci dokumentaci. Jedno z opatfeni pro splavnéni Vltavy v uvedeném useku bude

realizovano v sousednim spravnim tzemi (Stéchovice).

Lze tedy konstatovat, Ze Gzemni plan je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR 2008.

ZUR Stredoéeského kraje, koncepéni materidly

ZUR Stiedoceského kraje upresiiuji rozvojovou oblast republikové tdrovné OB1 vymezenou PUR CR — obec Slapy neni
soucasti této upresnéné rozvojové oblasti ani 74dné jiné rozvojové oblasti ¢i osy. Ze ZUR SK vyplyvad poZadavek
respektovani nadregionalnich a regionalnich prvki USES. Navrh Gzemniho planu ZUR respektuje.

Ostatni koncepéni materidly StfedocCeského kraje (Program rozvoje Uzemniho obvodu Stfedoleského kraje ajeho
aktualizace, Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci véetné zmén, Koncepce ochrany prirody a krajiny, Plan odpadového
hospodafstvi a jeho aktualizace, Uzemni energeticka koncepce, Povodiiovy plan) byly respektovény.
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PR L

OBRAZEK 7 ORP CERNOSICE
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Postaveni obce v systému osidleni

Obec Slapy se nachazi v jizni ¢asti okresu Praha-zdpad ve Stfedoceském kraji. Z vychodu je obklopena vodni nadrzi Slapy,
podél které je veden nadregionalni biokoridor. Obec je vyznamnou rekreacni destinaci pro pobytovou rekreaci u vodni
nadrze zejména v letnim obdobi.

Sir3i dopravni vztahy, $ir$i vztahy technické infrastruktury

Obec nelezi na zadné vyznamnéjsi komunikaci - sprdvnim Uzemim prochazi silnice Il. tfidy. V blizkosti se nachazi vétsi
mésta Novy Knin a Jilové u Prahy. | pres pfiblizné tticetikilometrovou vzdalenost vsak oblast spaduje pfevazné do hlavniho

mésta. Re$ené Uzemi neni obslouZeno Zelezniéni dopravou.

Navaznost na prvky technické infrastruktury je patrna z nasledujici tabulky.

Druh Popis

uzemim prochdzi koridor VVN 110 kV z VD Slapy jiznim a
zapadnim smérem; z hlavnich tras distribu¢niho vedeni VN
22 kV jsou odboceny vedlejsi vétve vedeni a pripojky
elektro k jednotlivym trafostanicim 22/04 kV

reSené Uzemi je napojeno komunikac¢nim vedenim ze
slaboproud Stéchovic, které je dale rozvedeno k jednotlivym uzivatelim

Uuzemim prochdzi vyznamné radioreléové paprsky ve sméru
Cukrék-Javor. Skala a Stéchovice-Javor. Skéla; Gzemim déle
prochazi elektronické komunikacni zafizeni mobilniho
radiokomunikace operatora

obec je zadsobovéana vodou z vodnich zdrojl ve svém
spravnim uzemi. Nové je budovana Upravna vody z vodni
vodovod nadrze Slapy a vodovodni fad do sousedni obce Bus

odkanalizovani obce je feSeno na vlastnim Gzemi: sidla

Slapy a Prestavlky maji spole¢ny kanalizacni fad zakonceny
na COV Slapy, rekreacni lokality Skalice a Zdarn maji
kanalizace kanalizaéni fady zakonéené na vlastnich COV

TABULKA 8 SIRSI VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Sirsi vztahy USES

Jihovychodni ¢asti fe$eného Uzemi prochazi nadregiondlni biokoridor €. 60 Stéchovice — Hlubocka obora (vedeny podél
vodni nadrze Slapy). Vychodné od Fedeného tGzemi tento biokoridor Usti do nadregionalniho biocentra &. 24 Stéchovice,
které zasahuje okrajem i do reSeného Uzemi. Z tohoto biocentra jsou reSenym Uzemim trasovany regionalni biokoridory

¢. 1216 U Sedivého vrchu - Stéchovice a & 1212 U Sedivého vrchu — Chvojna s regionalnim biocentrem &. 1387
U Sedivého vrchu. Piehledné schéma je v kapitole C.8.3.

Spravni ¢lenéni

Obec Slapy se nachazi v okrese Praha-Zapad. Nalezi ke spravnimu obvodu obce Cernosice jako obce s rozditenou
plsobnosti (ORP) — IIl. stupné. Pfislusnou obci s povéfenym obecnim Gradem (POU) — II. stupné je Jilové u Prahy. Dalsi
pravomoci statni spravy pro obec vykonavaji tyto Grady: Ufad méstyse Stéchovice - stavebni Gfad, matriéni Gfad, Finanéni

urad Praha-zapad.

Sousedni obce jsou vyjmenovany v nasledujici tabulce.

kat. u. kéd obce | poznamka
Stéchovice 763250 | sever
Rabyné 737267 | vychod
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Bus 616257 | jih

Nové Dvory 540897 | jihozapad
Bratfinov 609722 | severozapad
Bojanovice 606863 | zapad, sever

TABULKA 9 SOUSEDNI OBCE

UAP ORP Cernosice

Uzemné analytické podklady ORP Cernosice byly zpracovany v prosinci 2008 a nasledné byly provedeny dopliiujici
prizkumy a rozbory k novému Gzemnimu planu Slap. Navrh Gzemniho planu z téchto podkladll vychazi a respektuje
vSechny obsazené limity.

UPD na trovni obci

Uzemni plan byl déale koordinovan s Gzemné planovaci dokumentaci okolnich obci (zejména néavaznost na prvky USES
a prvky technické a dopravni infrastruktury).

C.2 Vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani, popripadé vyhodnoceni souladu
s pokyny k upravé navrhu tzemniho planu v pripadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona

C.2.1 Vyhodnoceni splnéni zadani

Zadani tzemniho planu Slap bylo respektovano a splnéno. Drobné odchylky jsou ndsledné komentovany.

e str. 3 Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje a z izemné planovaci dokumentace vydané krajem:
"Ddle je soucdsti koridoru vodni dopravy VD5 — Trebenice — Ceské Budéjovice. Ukoly pro tzemni pldnovdni jsou
v uzemné pldnovaci dokumentaci zajistit ochranu uzemi pro vybudovdni zdzemi plavby."
V feSeném Uzemi nema tento pozadavek zadné Uzemni ndroky, které by bylo moiné promitnout do Uzemniho planu.
(Vodni vytah je uvaZovan v sousednim spravnim tzemi Stéchovice.)

» str. 4 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

"znecisténi odpadnich vod z chatovych osad, ndvrh ucinné likvidace"
Je navrzeno doplnéni kanalizaénich fadii v rekreacnich lokalitdch tam, kde existuji COV a kde je to ekonomicky pfijatelné
(Zdan). V lokalité Lahoz bude vhodnost budovani kanaliza¢ni sité a COV provéiena samostatnou studii. V fe§eném Gzemi
se ale nachazi velmi mnoho rekreacnich objektl roztrousenych po celém Gzemi a neni mozné navrhnout systém jejich
odkanalizovani. V téchto ¢astech Uzemi, kde neni investitné vyhodné budovat kanalizacni sit s ohledem na mistni
podminky a pocet trvale bydlicich obyvatel, bude nezbytné zajistit rekonstrukci stavajicich nebo vystavbu novych
nepropustnych akumulacnich jimek pro zachycovani odpadnich vod a jejich vyvazeni do Cistiren odpadnich vod.

"koncepce protipovodriové ochrany vsech typl (zvyseni retence v povodi, ochrana uzemi pro rozliv a koncepce
vystavby hrazi, akumulace)”
Z uvedenych opatfeni jsou navrZena pouze opatifeni pro zvySeni retence v povodi; jelikoz vymezend zaplavova uzemi
témér kopiruji hranici vodnich ploch, nejsou opatieni pro rozliv a koncepce vystavby hrazi navrzena.

"omezit vytapéni neekologickymi palivy (predevsim hnédym uhlim)"
Ukol neni mozné fesit v Gzemnim planu.

"navrhnout koncepci rozvoje koriskych farem a hipostezek"

Samostatné vymezovani hipostezek je mimo méfitko Uzemniho planu (je nutné je vymezovat jako souvislé trasy
bez ohledu na hranice obci). Uzemni pldn stabilizuje v fe$eném Uzemi stavajici koriskou farmu a tcelové komunikace
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vjejim zazemi. Konkrétni zaméry na nové koriské farmy a hipostezky, které by bylo moZné promitnout do feSeni
uzemniho planu, nebyly zpracovateli predlozeny.

e str. 7 PoZadavky na fesSeni vefejné infrastruktury — technicka infrastruktura
"posoudit vydatnost zdroje, velikost vodojemu pfi povolovani nové zdstavby, navrhnout koncepci zdsobovadni vodou,
popr. navrhnout umisténi nového vodojemu, posoudit zda bude moZno zajistit pro novou lokalitu zdsobovdni vodou
Z nového zdroje, napojenim na jiny zdroj apod.”
Obec jiz pripravuje vystavbu Upravny vody z vodni nadrze, kterd bude dostate¢nym zdrojem pitné vody i pro planovany
rozvoj obce. Potfebu vyznacit lokalizaci vodojemu do uzemniho planu, kterou navrhne pfislusnd oborovd dokumentace,
posoudi porizovatel ve zpravé o uplatiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi (viz § 51 odst. (1) stavebniho zdkona
¢. 183/2006 Sb.). Umisténi zafizeni technické infrastruktury je mozné ve viech plochach s rozdilnym zplsobem vyufziti.

"pro rekreacni oblasti Lahoz provérit stavbu kanalizacni sité s ohledem na pocet trvale bydlicich obyvatel nebo zajistit
rekonstrukci stdvajicich popr. vystavbu novych akumulacnich jimek pro zachycovdni odpadnich vod. Veskeré odpadni
vody akumulované v bezodtokych jimkdch tak budou svdZeny i na vzddlenéjsi Cistirny odpadnich vod."
V lokalité Lahoz bude vhodnost budovani kanalizaéni sité a COV provéfena samostatnou studii, protoZe se jedna prevainé
o ekonomické posouzeni, které neni predmétem reseni iUzemniho planu.

e str. 8 PoZadavky na feseni vefejné infrastruktury — technicka infrastruktura

"v rekreacni oblasti Skalice a Zddri dobudovat kanalizaéni sit ke stdvajicim CoOV"
COV v rekreaéni oblasti Skalice je v soukromém vlastnictvi (v majetku Nejvyssiho kontrolniho Gfadu), pro napojeni
ostatnich rekreacnich objektl by muselo dojit k jejimu pfevodu na obec nebo k dohodé s vlastnikem. Do té doby neni
mozné napojeni navrhovat.

"veskeré nové zdstavby navrhovat s likvidaci odpadnich vod do splaskové kanalizace se zakoncenim na obecni COV"
Tento poZadavek neni splnén v téchto odlivodnénych pfipadech:

e rozvojové plochy Z1 a Z30 — jedna se o plochy drobné vyroby, které ¢astecné rozsifuji stavajici plochy; nachazi se
ve znacné vzdalenosti od sidla (jedna se o drevovyrobu, kterd je vazana na blizkost lesa) a neni ekonomicky
vyhodné budovat kanalizaci ze sidla ani novou COV pro téchto nékolik objekt;
na kraji sidla, kde nejsou vybudovany kanaliza¢ni fady a nebylo by ekonomicky vyhodné je budovat pro nékolik
objektl; plochu pro bydleni Ize napojit na stavajici kanalizaci pres soukromé pozemky (jedna se o pozemky
stejného vlastnika);

e rozvojova plocha Z18 — jedna se o rozsireni stavajici plochy pro drobnou komeréni ob¢anskou vybavenost, plocha
se nachazi v rekreacni lokalité Lahoz, kde neni vybudovana kanalizace (viz vyse);

e rozvojova plocha P6 — plocha prestavby v lokalité Na Vyhlidce je zahrnuta do ploch bydleni z divodu jiZz vydaného
uzemniho rozhodnuti; to tesi i nakladdani s odpadnimi vodami (budou akumulovany v bezodtokové jimce
a svazeny na COV).

U vSech téchto ploch budou odpadni vody akumulovany v bezodtokovych jimkach a svdzeny na Cistirny odpadnich vod,
pripadné budou vybudovany malé domovni ¢istirny. Reseni bude navrieno v piislu$né dokumentaci k Gzemnimu fizeni.

"posoudit kapacitni moZnosti vodniho toku (kolik predcisténych odpadnich vod z €OV Ize do vodniho toku zaustit
pri dodrZeni imisnich standard( pfipustného znecisténi povrchovych vod uvedenych v NV 61/2003 Sb. v platném znéni)
a od téchto moZnosti odvijet pocet EO, ktery Ize na COV zaustit a zpétné pocet obyvatel, pro které Ize novou zdstavbu
povolovat"
Toto posouzeni jiz je zpracovano v dokumentaci na rozsireni COV Slapy. (Po rozsiteni by COV méla mit kapacitu 2000 EO,
coz je dostatecné pro navrhovany rozvoj.)

"provérit mozZnost vytdpéni pomoci tepelnych cerpadel s hlubinnymi (okolo 100 m hlubokymi) vrty"
Takovy ukol neni standardni naplni praci na ndvrhu Uzemniho planu. S ohledem na ekonomickou narocnost takového
zafizeni zale?i na rozhodovani jednotlivych investort. Uzemni plan nepfipousti vrtani hlubinnych vrtd v ochranném pasmu
vodniho zdroje.

"na zdkladé hydrogeologického posudku cele lokality zvolit zpisob likvidace srazkovych vod"
Provadét hydrogeologicky posudek na celé Gtzemi obce neni standardni naplni praci na Uzemnim planu. Hydrogeologicky
posudek uzemni plan nafizuje pfi realizaci zastavby v jednotlivych lokalitach. V pfipadé lokalit, které maji v blizkosti svého
Uzemi stdvajici destovou kanalizaci, budou destové vody retenovadny a po zajisténi regulovaného odtoku nasledné
odvadény destovou kanalizaci do vodotece.
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"vymezit prostor pro retencni nadrze"
Retencni naddrze budou navrzeny v ramci vyuzivani jednotlivych pozemk. Jejich vymezeni bude obsazeno v dokumentaci
k Uzemnimu Fizeni.

"Provérit potfebu separovat i bioodpad."
Hospodareni s odpady se fidi pfisluSnymi pfedpisy o odpadech (zékon €. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych
dalsich zakond, vyhlaska ¢.341/2008 Sb., o podrobnostech nakladani s biologicky rozloZitelnymi odpady a o zméné
vyhlasky €. 294/2005 Sb., o podminkach ukladani odpad( na skladky a jejich vyuZivani na povrchu terénu a zméné
vyhlasky ¢. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady), které se zabyvaji i separaci bioodpadu. Pfi feseni
separace v nich neni stanovena vazba na uzemni plan.

e str. 9 PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi — Ochrana p¥irodnich hodnot tzemi

"VSechny prvky lokdinich USES zaradit do ploch pfirodnich, popf. v pfipadé prekryvné funkce do ploch smiseného

nezastavéného uzemi."
Do ploch ptirodnich jsou zafazeny véechny prvky nadregionalni a regiondlni Grovné USES, z lokalni Grovné jsou zafazeny
vybrané prvky. V pripadé prekryvu vice funkci (napf. lokalni biokoridor prochazejici sidlem — zastavénym Gzemim) je
navrzeno reseni zohlednujici konkrétni situaci.

"NavrZené VKP vymezit jako interakéni prvky."
Mezi interakéni prvky byly zafazeny ty VKP, které maji vazbu na USES.

e str. 10 Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace — Vefejné prospésna
opatreni
"technickd infrastruktura — nové trasy liniovych zarizeni véetné dilCich preloZek, dalsi energetickd, vodohospodadrskad
ajind zarizeni (trafostanice, vodovodni upravny, Cerpaci stanice, vodojemy, apod.), ndvrh zastavitelnych ploch
pro obcanské vybaveni komundlniho typu, vymezeni vefejnych prostranstvi."
Do verejné prospésnych staveb jsou zafazeny pouze ty plochy dopravni a technické infrastruktury, které slouzi
prokazatelné verejnému zajmu (napraveni nedostatkl v dopravni infrastruktufe aj.). Na zékladé zavéru z pracovniho
projednani rozpracovaného navrhu Uzemniho planu s povérenym zastupcem obce nebyly do verejné prospésnych staveb
zahrnuty plochy dopravni a technické infrastruktury, které podminuji rozvoj konkrétni plochy. Potkavaji se zde soukromé
zajmy vlastnika nemovitosti a zdmér potencidlniho investora, nejedna se tedy o verejné prospésné stavby. Plochy
pro nekomeréni obéanské vybaveni a verejna prostranstvi nebyla do vefejné prospésnych staveb zarazena, protoze obec
neprojevila zdjem o predkupni pravo k témto pozemkdm.
Liniové jevy nejsou do VPS zafazeny, protozZe to dle nejnovéjsich pokynl pracovnikd MMR neni vhodné (liniové jevy jsou
reSeny vécnym bremenem).

"PoZadavky na zaloZeni prvki tuzemniho systému ekologické stability tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridor(
v feseni uzemniho plénu."
V ndvrhu Gzemniho planu jsou vymezena biocentra a biokoridory. Plochy, na které jsou prvky USES promitnuty, Ize
vyuZivat stavajicim zptisobem, nebo na nich Ize po dohodé s vlastnikem zaloZit pfislu§né ¢asti USES. Pokud bude potieba
pro konkrétni ¢asti USES ziskat predkupni pravo, budou tyto prvky vyznaceny jako verejné prospésna opatieni v nejblizsi
zméné Uzemniho planu.

e str. 12 Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfrestavby
"Lokalita E
V lokalité budou navrZeny plochy smiSené obytné zahrnujici zejména pozemky rodinnych domd, pozemky souvisejici
verejné infrastruktury a pozemky staveb, které svym provozovdnim nesnizZuji kvalitu prostredi, napr. nerusici vyroba
a sluzby, zemédélstvi."
Lokalita byla vyhodnocena jako nevhodna pro zastavbu z dlivodu velkého poctu rozvojovych ploch v jinych mistech v sidle,
vhodnéjsich pro obytnou zastavbu. Je zde navrZena pouze plocha pro drobnou vyrobu (varianta pro sbérny dvar).

"Lokalita H
V lokalité budou navrZeny plochy smiSené obytné zahrnujici zejména pozemky rodinnych domd, pozemky souvisejici
verejné infrastruktury a pozemky staveb, které svym provozovdnim nesnizZuji kvalitu prostredi, napr. nerusici vyroba
a sluzby, zemédélstvi."

Z divodu jiz velkého poctu ploch pro bydleni a polohy u silnice byla tato plocha navrZena pro drobnou komerci.
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"Lokalita |
V lokalité budou navrZeny plochy bydleni zahrnujici pozemky rodinnych domi( a pozemky souvisejici verejné
infrastruktury."

Plocha neni navrzena pro bydleni, protoZe se nachazi v lokalnim biocentru.

"Lokalita J

Lokalita bude provérena pro vymezeni plochy smisené vyrobni - soldrni panely véetné technického zazemi."
V pribéhu praci na navrhu Gzemniho planu se zménily podminky pro umistovani fotovoltaickych elektraren, a to jak
z hlediska metodického (napf. neni mozné takovéto plochy vymezovat jako docasné zabory), tak z hlediska ekonomické
vyhodnosti FVE. Z téchto dlvod( neni plocha pro fotovoltaickou elektrarnu ndvrhem tzemniho planu vymezena.

Uzemni plan dale navrhuje nékteré dalsi rozvojové plochy, které nebyly uvedeny v zadani. Jednd se zpravidla o drobné
plochy napf. dopravni infrastruktury (parkovisté, uprava kfiZzovatky, rozsifeni silnice), krajinnych opatfeni ¢i zahrnuti
rozvojovych ploch dle jiz vydanych Gzemnich rozhodnuti. Jejich vycet je uveden v kapitole C.6.6. Tyto plochy nemohly byt
soucasti zadani, protoze jejich vymezeni vyvstalo az z podrobného reseni problému v Gzemi pfi praci na samotném navrhu
Uzemnim planu.

e str. 13 Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach jejich
vyuziti stanoveny regula¢nim planem
"Uzemni pldn provéii vymezeni ploch, ve kterych podminkou pro rozhodovdni o zméndch jejich vyuZiti bude pofizeni
regulacniho planu zejména v lokalité A."
V lokalité A neni stanoveno pofizeni regula¢niho planu, protoze na tuto lokalitu byla jiz dfive zpracovana urbanisticka
studie, jejiz vysledky jsou v Uzemnim planu zahrnuty formou dopliujicich regulaci dostatecnych k zajisténi vhodného
vyuziti této lokality.

C.2.2 Vyhodnoceni souladu s pokyny k Upravé navrhu uzemniho planu v
pfipadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona

A. Pokyny vyplyvajici z poZzadavku obce Slapy

V ploSe Z9 neni stanovena zastavitelnost vyssi nez 50 %, protoze by to bylo v rozporu s pozadavky v kapitole D. PoZzadavek
na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi, ve kterém dotceny organ pozaduje zastavitelnost 50% jako maximalini.
C.2 Pokyny vyplyvaijici ze stanoviska Méstského ufadu Cernosice, Organ ochrany pfirody

Biokoridor ma v nejuzsim misté 12 m a je to proto, Ze prochdzi sidlem podél vodniho toku a vtomto nejuz$im misté
priléha k soukromym zahradam (nebo dokonce rodinnym dom(im) a nelze jej tak rozsifit. Tento Uzky uUsek je dlouhy
pouhych 40 m a navazuje na néj lokalni biocentrum LBC 242, které je vymezeno v nadstandardnich parametrech 7,22 ha.
Biokoridor nelze trasovat jinudy (je vazan na vodni tok) a nelze jej rozsirit.

Dale byly provedeny nasledujici Upravy.

e Byla upravena plocha P6 - uvedena do souladu s platnym stavebnim povolenim. Pfidan je pozemek parc.
¢. 554/26 v k. 0. Slapy nad Vltavou, a to do ploch ZS - zeleri - soukroma a vyhrazena.

e Pozemek parc. €. 548/2 v k. 0. Slapy byl vymezen jako plocha ZS - zelen - soukromad a vyhrazend, protoZe se jedna
o zahradu k pfiléhajicimu domu a nejedna se o lesni pozemek.

e Vzhledem ke zmenseni rozvoje v jizni ¢asti sidla Slapy (mj. plocha Z6) a provéreni kapacity silnice K Lipam je
vypusténa plocha Z27 - rozsifeni komunikace po jizni hrané sidla Slapy.

e Vzhledem k realizaci pfistavby Slapské Skoly neni v soucasné dobé potieba vymezeni ploch pro vzdélavaci
obcanské vybaveni, plocha P4 je tedy z OV prevedena na SV - plochy smiSené obytné - venkovské (kde lze
obcanské vybaveni téZ realizovat, moznost vyuzZiti je zde ale Sirsi). Plochu pro ob¢. vybav. bude nutné vymezit
regula¢nim pldnem v rozvojové plose Z19.

e  Zastavéné Uzemi na pozemcich parc. ¢. 554/136, 554/134 a 554/133 v k. 4. Slapy nad Vltavou bylo uvedeno
do souladu s KM.

*  Pozemek parc. ¢. 389/11 byl uveden do souladu s KM (odnéti z lesniho fondu) a vymezen &astecné jako R,
Castecné jako ZS.

»  Dle zpracované studie bylo upraveno fedeni pobtezi na poloostrové Zdar — plocha Z36.

K navrhu pokyn( na dpravu navrhu GUzemniho planu Slapy bylo Krajskym Ufadem Stfedoceského kraje dne 24.6.2013
vydéno stanovisko pod €. j. 079675/2013/KUSK, kde se poZaduje dodrZeni nasledujicich podminek:
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- a) lokalitu 222 (parkovisté) projednat se zpracovatelem vyhodnoceni SEA, a to predevsim z dlvodu umisténi
lokality i s ohledem na vzdalenost od poloostrova Zdar, doporuéenf lokalitu vyradit

- b) pozadavek, aby procento zastavitelnosti jednotlivych ploch nepresahovalo 50%

- ¢) proregulacni plany se nedoporucuje rozsiteni rozsahu nahrazovanych Uzemnich rozhodnuti.

Jednotlivé podminky byly naplnény ndsledovné:

a) Lokalita Z22 byla se zpracovatelem SEA projednana a vzhledem k nevyhovujici situaci na poloostrové Zdar
(dopravni pretizeni v letnich mésicich, nedostatek parkovacich kapacit) i k nemoznosti vymezit parkovisté blize
poloostrovu (limity v podobé lesa, izkého mostku, velmi prikrého terénu), byla lokalita pro parkovisté v navrhu
UP ponechana.

b) PoZzadavek je splnén, zastavitelnost ploch nepresahuje 45%.

c) Vzadaniregulacniho planu je uvedeno, Ze nenahrazuje zadna tzemni rozhodnuti.

C.3 Vycet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby
jejich vymezeni

Zadné takové plochy nejsou navrieny.

C.4 Komplexni zdlivodnéni ptijatého reseni
C.4.1 Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Zakon €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (Stavebni zdkon) v §18 definuje cile Gzemniho planovani.
Jejich jednotlivé naplnéni je odlvodnéno v nasledujicim textu.

Tvorba predpokladii pro udrzitelny rozvoj tzemi

Navrh Gzemniho planu dbéa na vysokou kvalitu obytného prostiedi (napf. plochami verejné zelené, doplnénim chybéjici
obcanské vybavenosti), dale vytvari podminky pro pfiznivy hospodaisky rozvoj Gzemi (napf. vymezenim vhodnych ploch
pro podnikdni a komerci, drobnou vyrobu ¢&i jiné ¢innosti s ekonomickym potencidlem) a zajistuje ochranu Zivotniho
prostiedi (napt. vhodnymi regulativy, ochranou nezastavéného tUzemi).

DosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajma v tzemi

Navrh Gzemniho planu resi icelné vyuZiti a prostorové usporadani izemi. Vhodnymi regulativy umozriuje realizaci zaméra
soukromych se snahou o jejich co nejmensi omezeni, zaroven ale stanovuje ochranu zajmu verejnych. Toho je dosazeno
zejména prislusnymi regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, dale napf. upfesnénim vymezeni jednotlivych prvki
USES, vymezenim smi$eného nezastavéného Uzemi, které zahrnuje také pfirodni Uzemi ve vefejném zijmu, zajisténi
prostupnosti Uzemim, ¢i stanovenim verejné prospésnych staveb.

Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi

V fe$eném Uzemi se nachazi hodnoty pfirodni (VKP registrované i ze zakona, EVL Hrdli¢cka — Zdanska hora, Pirodni park
stied Cech, prvky USES, krajinna zeleri s protieroznim Géinkem, pamatné stromy, liniova zelef, charakteristicky krajinny
raz), urbanisticky hodnotné jsou plvodni ¢asti obou sidel, vysokou architektonickou hodnotu maji nemovité kulturni
pamatky, nékteré prvorepublikové vily a zachované stavby lidové architektury, nachazi se zde i Uzemi s archeologickymi
nalezy a dalsi hodnoty (kvalitni pady, stard ddini dila). VSechny tyto hodnoty jsou v Uzemnim planu popsény, jsou
definovany formy jejich ochrany a jsou graficky vyznaceny v koordinacnim vykresu. Podrobnéji k ochrané a rozvoji hodnot
v kapitole C.6.8.

Vymezenim rozvojovych ploch primarné v zastavéném Uzemi Ci v jeho tésné ndvaznosti bez negativnich vlivi na hodnoty

uzemi je zastavéné Uzemi hospodarné vyuzivdano. Ochrana nezastavéného uUzemi je vyjadrena iregulativy pfislusnych
ploch.
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Ukoly Gzemniho planovani

Navrh Uzemniho planu v souladu s §19 SZ

a) posuzuje stav Uzemi, stanovuje ochranu a rozvoj jeho hodnot,

b) stanovuje urbanistickou koncepci s koncepci rozvoje Uzemi,

c), e) posuzuje potfebu zmén v Uzemi a stanovuje pro né podminky,

d) stanovuje pozadavky na vyuzivani izemi véetné pozadavk{ na prostorové usporadani,

g) vytvari podminky pro sniZzovani prirodnich katastrof prirodé blizkym zplsobem (zejména zvySenim retence v Uzemi,
stabilizaci lesnich ploch a zelené ptirodniho charakteru, navrhem izola¢ni a ochranné zelené)

h) vytvari v Uzemi podminky pro odstranovani nahlych hospodarskych zmén — v daném pripadé lze vytvaret podminky
pouze ve velmi omezeném rozsahu (vzhledem k strukture a stavajicimu poctu pracovnich pfrilezitosti se Uzemni plan snazi
rozsifit spektrum zaméstnanosti zejména v terciéru — ndvaznost na navrzené aktivity kolem zamku, nové plochy vhodné
pro drobné podnikani, z¢asti téZ jako ndhrada za ruseny provoz plastd, apod.)

i) stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury,

1) uréuje nutné asanacni a rekonstrukcni zasahy do Uzemi,

j) vytvari podminky po hospodarné vynakladani prostfedki z vetfejnych rozpocta,

k) vytvari v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

m) vytvari ochranu pfed negativnimi vlivy zamér( v dzemi,

n) reguluje rozsah ploch pro vyuzivani ptirodnich zdrojd (vodni zdroje, zemédélska plda, lesy apod.),

o) uplatriuje poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, izemniho planovani, ekologie a pamatkové péce.

Ndvrh tzemniho planu
e) nestanovuje poradi provadéni zmén v Uzemi, protoze zmény v Uzemi jsou zpravidla rovhomérné rozmistény a jsou
pomérné malého rozsahu.

Shrnuti

Lze tedy konstatovat, Ze z hlediska cild a Ukold Uzemniho planovani je Uzemni plan Slap zpracovan v souladu
s ustanovenimi §18 a §19 stavebniho zakona.

C.4.2 Vliv na udrzitelny rozvoj

Rozbor udrzitelného rozvoje tizemi pro ORP Cernosice byl zpracovan v ramci UAP ORP (2008). Lze konstatovat, Ze Feseni
Uzemniho planu odpovida pfimérenému rozvoji Uzemi. Zadny z navrienych zamérd neni takového druhu ¢i rozsahu, aby
mohl byt potencidlné oznacden za sporny z hlediska udrzitelného rozvoje.

V RURU ORP Cernosice jsou na tzemi obce Slapy identifikovany nasledujici problémy k fedeni v UPD, tykajici se obce
Slapy:

a) existence nestabilizovanych, plosné rozsahlych pozustatk( po dobyvani (poddolované plochy),

b) koncepce rozvoje s ohledem na malo vodnaté Gizemi ndhornich planin s malo vodnatymi toky (problémy spojené
s likvidaci splaska),

c) znecisténi odpadnich vod z chatovych osad, ndvrh ucéinné likvidace,

d) koncepce protipovodnové ochrany vsech typl (zvySeni retence v povodi, ochrana Gzemi pro rozliv a koncepce
vystavby hrazi, akumulace),

e) feseni vodniho reZimu v Uzemi, navrh na ochranu, obnovu a zvyseni ochrany obci pfed destovymi vodami
s ohledem na zajmové uzemi,

f) omezit vytapéni neekologickymi palivy (predevsim hnédym uhlim),

g) podminit rozvoj Gzemi vybudovanim potrebné vefejné infrastruktury,

h) fesit staré ekologické zatéze (staré skladky na okrajich stavajicich sidel),

i) navrhnout obnoveni funkénosti USES nadregionalniho a regionalniho vyznamu,

j)  navrhnout doprovodnou zelen,

k) zlepsit pFistupnost vodnich ploch a bfeh,

1)  zvysit prostupnost krajiny,

m) chrénit unikatni biotopy,

n) navrhnout koncepci rozvoje koriskych farem a hipostezek,

0) omezit negativni vliv velkych chatovych oblasti na vyuZiti prirody a krajiny,
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p) zamezit zméndm uZivani chat na stavby uZivané k trvalému bydleni bez zajisténi odpovidajici dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury a vefejného vybaveni,

g) vytvorit Uzemni rezervy pro rozsifeni dalnice, silnic Il. a Ill. tfid na potfebné parametry své kategorie doplnéné
o bezpecné pruhy pro cyklisty a pési.

Ad a)

Poddolované Gzemi se v feSeném Gzemi vyskytuje, stavajici zastavbu ale nijak neohrozuje (neni v moznostech uzemniho
planu fesit samotnou existenci poddolovaného Uzemi). Pro zajisténi bezpecnosti novych staveb na poddolovaném Gzemi
je Uzemnim planem stanovena podminka zpracovani inZenyrsko-geologického prlzkumu, ktery posoudi vhodnost
zastavby a stanovi pripadné podminky pro jeji realizaci. Stara dllIni dila na téZbu zlata maji potencial k rekreaénimu vyuZziti
— vybudovani naucné stezky.

Ad b)
Posouzeni kapacitnich moZnosti vodniho toku pro pfijem precisténych splaski z COV Slapy je zpracovdno v dokumentaci
na rozsiteni COV. Rozvoj obce Slapy je podminén dokonéenim a zprovoznénim rekonstruované COV.

Ad c), d)
Viz kapitola C.2 Vyhodnoceni splnéni zadani.

Ad e)
Uzemni plan navrhuje nasledujici opatieni pro zvy$eni retence v Uzemi: obnova cest, vysadba doprovodné zeleng,
stabilizace prvkd v krajiné s protierozni funkci — remizy, drobné prvky zelené, plochy izolaéni zeleng, aj.

Ad f)
Viz kapitola C.2 Vyhodnoceni splnéni zadani.

Ad g)

Rozvoj obce je podminén rekonstrukci a rozsifenim COV Slapy. V navrhovych lokalitich je vidy navriena potfebna
dopravni a technickd infrastruktura. V nejvétsi rozvojové lokalité jsou navrzeny plochy verejné infrastruktury pro celé sidlo
- komeréni i nekomeréni obcéanské vybaveni (Skolka, domov dlchodcl, sportovni plocha) i dostatek vefejné zelené
(2 parky, mensi plochy sidelni zelené).

Ad h)
Skladka v lokalité Cihadlo byla zalozena okolo roku 1975, rekultivace probéhla éasteéné. Uzemni plan zde navrhuje plochu
smiSenou nezastavéného Uzemi.

Ad i)
Uzemni plan vymezuje USES, vice v kapitole C.8.3 Uzemni systém ekologické stability.

Ad j)
Uzemni plan navrhuje chybéjici doprovodnou zeler, vice v kapitole A.5 Koncepce usporadani krajiny, vykresu Ochrana
pfirody a krajiny a Koordinacnim vykresu.

Ad k)
Uzemni plan zajistuje pfistupnost pobFezi vodni nadrie pomoci regulativii ve vymezenych plochéch s rozdilnym zptsobem
vyuziti.

Ad 1)

Uzemni plan navrhuje obnovu cesty pro zvy$eni prostupnosti krajiny a stabilizuje stavajici cestni sit (napiiklad i v plose
golfového hristé, v chatovych lokalitach ¢i podél pobrezi vodni nadrze) tak, aby byla zajisténa dostate¢nd prostupnost
krajiny. Vice v kapitole C.8.4 Prostupnost krajiny.

Ad m)
Mezi sledovanymi Udaji v uzemné analytickych podkladech nejsou evidovany unikatni biotopy. Naturové mapovani
biotoptl bylo vyuZito pfi upfesriovani vymezeni prvk( USES.

Ad n)
Viz kapitola C.2 Vyhodnoceni splnéni zadani.
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Ad o)
Negativni vliv je omezen regulativy jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Ad p)
Uzemni plan Ffesi tuto problematiku vhodnymi regulativy, vice v kapitole A.6.

Ad q)
Uzemni plan navrhuje roziifeni ucelové komunikace na Zdan a nékteré dali nedostatky v dopravni infrastruktuie
(nevyhovujici parametry krizovatek, chybéjici parkovisté, rozsiteni silnice pro cyklostezku).

Uzemni plan dale navrhuje plochy pro obcanskou vybavenost — $kolu ($kolku), navrhuje plochu pro sportovni zafizeni
(koupalisté), plochy pro drobnou vyrobu k zaji$téni novych pracovnich ptileZitosti v misté. Uzemni plan byl také
koordinovan ve vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s Gzemnimi plany sousednich obci.

C.4.3 Vyuziti zastavéného uzemi

Cést rozvojovych ploch je navriena uvniti zastavéného Gzemi, jednd se o plochy prestavby pievainé v okoli zamku. Tyto
plochy jiz neplni svij plvodni ucel (hospodarské zazemi zamku) a je na nich navrieno vyuZiti odpovidajici novému
charakteru lokality.

Dale jsou zastavitelné plochy pro bydleni a smiSené vyuZiti primarné vymezovany vzdy v navaznosti na sidlo, ¢asto
v mistech z vice stran jiz obklopenych zastavbou.

C.4.4 Mapové podklady

Uzemni plan Slap byl zpracovan nad podkladem digitalizované katastralni mapy zachycujici stav ke dni 1.8.2011,
poskytnuté obecnim Uradem Slapy.

Uzemni plan respektuje druhy pozemkd dle katastralni mapy pfi vyhodnoceni ochrany plidniho fondu. Plochy se
zplUsobem vyuZiti "NZ — plochy zemédélské", "W — plochy vodni a vodohospodarské" a "NL — plochy lesni" nejsou
duplicitnim vyjadfenim druhl pozemkl dle evidence katastru nemovitosti, ale jsou vymezeny z hlediska vice kritérii
(urbanistickych, krajinarskych, terénnich, apod.).

C.4.5 Plochy s rozdilnym zplisobem vyufZiti, datovy model

Druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou v souladu s vyhldskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani uzemi a jsou dale specifikovany datovym modelem MINIS.

Jednotlivé vrstvy jsou v databazi ¢lenény do tematickych okruhll. Do databaze byla vloZena také vrstva
"Katastralni_mapa_2009", ktera obsahuje katastrdlni mapu se stavem ke dni 1.1.2009, a vrstvy
katastralni_mapa_2011_08_ p a katastralni_mapa_2011_08_|, které zachycuji aktualni (platny) stav k 1.8.2011.

Vsouladu s § 3 odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi je vyuZita moZnost
podrobnéji ¢lenit plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Zpracovatel Gzemniho pldnu povaZzoval natolik dllezité vymezeni
ploch zelené z hlediska ochrany verejné i soukromé zelené i z hlediska ochrany hodnotného obytného prostredi, ze tyto
plochy specifikoval nad ramec ¢lenéni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti zminénou vyhlaskou. Plochy zelené bylo nutné
vymezit, protoZe bylo nutné cilené a presné vymezit a specifikovat systém sidelni zelené (ZV, ZS) a koncepci usporadani
krajiny (ZP). Posledni nové zavedenou plochu predstavuje ZO — zeler ochranna a izolacni. Ta je vymezena v mistech, kde
bylo nutné zvyraznit i posilit izolaéni ¢i ochranny efekt na hranici dvou ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
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C.5 Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tuzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkia vyhodnoceni vlivia
na zivotni prostredi

Dotéeny organ Krajsky Grad Stfedoceského kraje ve svém koordinovaném stanovisku ¢. j. 174091/2009/KUSK/OZP/Mer
ze dne 18.12.2009 (k zadéni) a dale 077986/2012/KUSK ze dne 28.6.2012 (k navrhu UP) a 079675/2013/KUSK (k pokynu
pro Upravu navrhu UP, ktery je zroveri zménou zadani) uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj izemi bylo zpracovano.

Organ posuzovani vliv zdmérd na Zivotni prostfedi na zakladé predloZzeného navrhu zadani a kritérii uvedenych v pfiloze
¢. 8 zak. €. 100/2001 Sb., v platném znéni ve svém stanovisku 174091/2009/KUSK/OZP/Mer ze dne 18.12.2009 (k zadani)
a déle 077986/2012/KUSK ze dne 28.6.2012 (k navrhu UP) a 079675/2013/KUSK (k pokynu pro Gpravu navrhu UP, ktery je
zaroven zménou zadani) vyloudil vyznamny vliv predloZzeného navrhu zadani Uzemniho planu Slapy na pfiznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvost jakékoli evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Vysledky vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi

Lze konstatovat, Ze pozadavky na rozsifeni zastavitelného Uzemi a na dalsi zmény ve vyuziti Uzemi oproti sou¢asnému
stavu jsou z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi pFijatelné. Pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci zjisténych nebo
predpokladanych negativnich vlivli na Zivotni prostfedi jsou navrZena nasledujici opatreni, jez by méla byt promitnuta do
dalsich stupnl pofizovani izemné planovaci dokumentace.

Ochrana veiejného zdravi

- realizaci rozvoje v lokalitach Z14 a Z15 podminit dopravnim napojenim prostfednictvim lokalit P9 a Z13 (WD3)
Opatteni do navrhu UP 07/2014 jiz zapracovéno.

- u nové navrhovanych zastavitelnych ploch (Z9, Z29 a Z11) dodriet hygienicky limit pro hluk z dopravy
v nejblizsich chranénych prostorech (v denni dobu 55 dB a v no¢ni dobu 45 dB) bez korekce na starou hlukovou
zatéz
Opatieni do navrhu UP 07/2014 jiz zapracovano, a to i na zakladé pozadavku Krajské hygienické stanice
Stfedoceského kraje.

Ochrana vod

- podminkou pro zasobeni celé obce pitnou vodou a vyhledové nové zastavby je zajisténi novych zdroji a
vyhledové rozsiteni akumulace o novy VDJ Slapy
Na zakladé projektové dokumentace (autor Ing. Martin Rieger) byl realizovano posileni zasobovani vodou,
které spociva v cerpani vody z Vitavy, vybudované upravné vody a vodovod, nyni ve zkuSebnim provozu.
Akumulace vyfeSena neni.

- roziiteni kapacity COV na 2 000 EO a vyhledové jeji modernizace (jiz zpracovan projekt)
Rozsiteni kapacity COV na 2 000 EO jiz probéhlo, jeji modernizace zatim nikoli.

- provéfit umisténi navrhovaného odbéru vody z v. n. Slapy pro Gpravnu vody pod vyusténim €OV — NKU (Skalice)
(dle vykresu technické infrastruktury od sebe vzdaleno cca 100 m po proudu)
Na zakladé projektové dokumentace (autor Ing. Martin Rieger) byl realizovano posileni zasobovani vodou,
které spociva v cerpani vody z Vitavy, vybudované upravné vody a vodovod, nyni ve zkuSebnim provozu.
Poloha odbéru zlstala zfejmé beze zmény.

C.6 Vyhodnoceni predpokladanych dulsledkli navrhovaného feSeni na zemédélsky
pludni fond a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa

C.6.1 Zplsob vyhodnoceni

Vyhodnoceni predpokldadanych disledkd navrhovaného teseni na pldni fond, tj. na zemédélsky plGdni fond (ZPF)
a pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL), bylo zpracovéno dle:
o zikona Ceské narodni rady €& 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisd,
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»  vyhlasky Ministerstva Zivotniho prostfedi CR €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF,

»  metodického pokynu odboru ochrany lesa a piidy Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 1.10.1996 ¢&. j.
OO0OLP/1067/96 k odnimani pudy ze zemédélského ptdniho fondu,

e zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkond.

Vyhodnoceni navrhu tzemniho planu Slap z hlediska ochrany ptdniho fondu tvofi:
e samostatna grafickd priloha v méfitku hlavniho vykresu — ,07 - Vykres pfedpokladanych zabora PF, 1:5 000,
e textovy komentar,
e tabulkové prehledy (tabulky jsou vyhotoveny samostatné pro rozvojové plochy vné zastavéného uzemi
a pro rozvojové plochy uvnitf zastavéného uzemi).

Vyhodnoceni je zpracovéno tak, Ze umozriuje posoudit predkladané feseni z hlediska ochrany zemédélského pldniho
fondu i ochrany lesa. To znamen3, Ze jak v grafickych vystupech, tak v tabulkovych prehledech jsou uvedeny potiebné
Udaje pro posouzeni navrhu Uzemniho planu, jak z hlediska ochrany ZPF, tak z hlediska ochrany pozemk( uréenych
k pInéni funkci lesa.

Jednotlivé rozvojové plochy jsou znaceny dle metodiky MINIS. V zastavéném Uzemi jsou to ,plochy prestavby" (P), mimo
zastavéné Uzemi se jednda o ,zastavitelné plochy" (Z). Metodika dale rozlisuje jesté "plochy zmén v krajiné" (K), ty vsak
vzhledem ke svému charakteru (krajinnd opatfeni) nebyly jako zdbory ptdniho fondu vyhodnocovany. Rozvojové plochy
jsou oznaceny pismenem a poradovym cislem.

Pro kazdou lokalitu vné zastavéného Uzemi jsou uvedeny celkové plosné naroky, vyméra dotéenych druhli pozemki
a plocha dotéenych tfid ochrany ZPF. Ddle je z grafické Casti i tabulkovych prehled(l zfejmé, zda lokalita zasahuje
do meliorovanych pozemkd, a jeji lokalizace ve vztahu k okraji lesa (vyhodnocuje se vzdalenost do 50 metr( od okraje
lesa). Jednotlivé lokality jsou také charakterizovany z hlediska jejich rozdilného zplsobu vyuZiti dle navrhu Uzemniho
planu.

V zastavéném Uzemi jsou vyznaceny lokality, které vyuzivaji jeho stavajici plosné rezervy jako napfiklad nezastavéné
a nedostate¢né vyuZité pozemky nebo nezastavéné plochy stavebnich pozemkl, stavebni proluky a pfipadné plochy
ziskané zborenim prezilych budov a zafizeni.

Pfi vyhodnoceni a v grafickém vystupu byly pouzity ndsledujici vstupy a podklady:

o katastralni mapa — zdroj OU Slapy,

e letecké snimky, ortofotomapa (rozliseni 0,5 m) — zdroj wms cenia,

» zastavéné Uzemi, jehoZ vymezeni v UAP ORP Cernosice (12-2008) je navrhem Uzemniho planu aktualizované
ke dni 18.11.2013,

e hranice a oznaceni navrzenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby,

*  bonitované pldné ekologické jednotky (BPEJ) pfevzaté z Gzemné analytickych podklad@ UAP ORP Cernosice
(12-2008),

e druhy pozemka dle katastralni mapy - zdroj SPI, DKM a digitalizovana vrstva parcelnich hranic,

*  investice do zemédélské plidy (meliorace) - jev UAP &. 43; Gdaje ziskané na Obecnim Gfadé Slapy,

»  Udaje o lesich dle katastralni mapy — zdroj wms UHUL; lesni hospodarsky plan — zdroj vlastnik lesa,

Pottebné analyzy a grafické vystupy byly zpracovany v prostredi ArcGIS (ESRI - ArcMap).

C.6.2 Vyhodnoceni predpokladanych duisledk(l navrhovaného reseni
na zemédélsky pidni fond

C.6.2.1 Udaje o celkovém rozsahu fesenych ploch a podilu pdy ndleZejici do ZPF,
Udaje o druhu pozemku (kulture) dotéené pudy, zafazeni do BPEJ, zarazeni
do tfid ochrany zemédélské pady

Vyhodnoceni dasledkd feSeni na ZPF podléhaji predevsim ty lokality, které leZzi vné zastavéného Uzemi. Zakon
¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, uklada vyuZivat pro nezemédélské Ucely zejména pozemky
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v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemki staveb mimo toto Uzemi, stavebni proluky
a plochy ziskané zbofenim prezilych budov a zafizeni.

Udaje o dotéeném druhu pozemku jsou proto zpracovany jak vné zastavéného Uzemi, tak i v zastavéném Uzemi.
Podrobnéjsi udaje o jednotlivych lokalitach jsou uvedeny v pfislusném tabulkovém prehledu.
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Dotceny druh pozemku v ha
ZPF zastavéna plocha | plocha celkem (ha) Z
oznaceni ZPF z Les | Vodni plochy :
lokality navrzené funkce orna puda | zahrada | ovocny sad TTP CEE R
P1 X 0,31 0,10 - - 0,42 - - 2,29 2,70
P2 OX, DS, zV 0,24 0,81 0,32 0,28 1,66 - 0,02 1,23 2,91
P3 OM, DS - 0,06 0,10 0,01 0,17 - - 1,24 1,41
P4 SV, DS - - 0,78 - 0,78 - - 0,00 0,78
P5 SV, DS - - 0,28 - 0,28 - - 0,32 0,60
P6 BI - - - - 0,00 - - 0,94 0,94
P7 oM - - - - 0,00 - - 0,04 0,04
P8 DS - - - - 0,00 - - 0,03 0,03
P9 DS - 0,06 - - 0,06 - - 0,08 0,14
P10 DS - - - - 0,00 - - 0,18 0,18
celkem 3,37 9,74

l:l lokalita, pro kterou je vydano uzemni rozhodnuti

TABULKA 10 PREHLED DOTCENYCH DRUHU POZEMKU ROZVOJOVYMI PLOCHAMI V ZASTAVENEM UZEMI
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Dotceny druh pozemku v ha

ZPF ; zastavéna plocha plocha celkem (ha) £
oznaceni ZPF 2 Les Vodni plochy :
. " 2 . ostatni plocha
lokality navrZené funkce | orna plida | zahrada | ovocny sad TTP
1 VD 1,44 - - - 1,44 - - - 1,44
Z3 DS 0,03 - - - 0,03 - - - 0,03
24 Bl - - - 0,25 0,25 - - - 0,25
25 VD - 0,02 - - 0,02 - - 0,24 0,26
27 VD - - - - 0,00 - - 0,32 0,32
Z8 BI, SV, DS, NS 1,12 0,29 - - 1,41 - - 0,07 1,48
29 SV 0,41 - - - 0,41 - - - 0,41
210 BI, NS 1,19 0,20 - - 1,39 - - - 1,39
211 SV, zZV, DS - - - 0,83 0,83 - - 0,08 0,91
212 oM, ZO 1,63 - - - 1,63 - - - 1,63
213 DS 0,32 - - - 0,32 - - - 0,32
214 BI 2,10 - - - 2,10 - - - 2,10
215 BI, DS 2,34 0,04 - - 2,38 - - 0,10 2,48
216 DS 0,29 - - - 0,29 - - - 0,29
217 Bl 0,36 0,07 - - 0,43 - - - 0,43
718 oM - - 0,11 - 0,11 | 0,13 - - 0,24
219 SV 3,40 - 0,58 - 3,98 - - - 3,98
220 BI - 1,69 0,46 - 2,15 - - - 2,15
221 SV, 28 0,61 - - - 0,61 - - - 0,61
222 DS 0,30 - - - 0,30 - - 0,01 0,32
223 DS 0,20 - - 0,07 0,27 | 0,418 - 0,07 0,75
224 DS 0,15 - - - 0,15 0,02 - 0,05 0,22
225 DS, ZP 0,05 - - - 0,05 - - 0,02 0,07
226 DS - - - - 0,00 | 0,01 - - 0,01
728 DS - - - - 0,00 | 0,02 - - 0,02
229 SV 0,81 - - - 0,81 - - 0,05 0,86
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Uzemni plan Slap — navrh pro opakované spole¢né jednani, ervenec 2014

Dotceny druh pozemku v ha

ZPF ; zastavéna plocha plocha celkem (ha) £
oznaceni ZPF 2 Les Vodni plochy :
lokality navriené funkce | orna puda | zahrada | ovocny sad TTP petatnlipec.e
230 VD 0,32 - - - 0,32 - - - 0,32
231 DS 0,15 - - - 0,15 - - - 0,15
232 DS 0,08 0,01 0,06 - 0,15 - - - 0,15
233 Bl 0,54 - - - 0,54 0,03 - 0,04 0,61
734 DS 0,01 - - 0,09 | 0,10 y . - 0,10
235 BI, DS - - - 1,07 1,07 - - - 1,07
236 OM, ZS, DS, zZV, 0S - - - - 0,00 - - 2,87 2,87
celkem 23,70 28,23
lokalita, pro jejiz ¢ast je vyddno Uzemni rozhodnuti
lokalita, pro kterou je vydano uzemni rozhodnuti
TABULKA 11 PREHLED DOTCENYCH DRUHU POZEMKU ROZVOJOVYMI PLOCHAMI V NEZASTAVENEM UZEMI
U-24 s.r.0., Ateliér pro urbanismus a Uzemni planovani 65




dotceni meliorované plochy

lokalita | druh pozemku | kéd BPEJ t:da vyméra (ha) | Ve
ALY celkem (ha) | \vmara (ha) | podil z lokality
4 pad 5.29.11 II. tF. 0,31
P1 o pecs - 0,42 0,00 0%
zahrada 5.29.11 II. tF. 0,10
orna pida 5.29.11 II. tF. 0,24
5.29.11 II. tF.
P2 zahrada . 0,81 1,66 0,00 0%
ovocny sad 5.29.11 1. tF. 0,32
trvaly travni porost | 5.29.11 Il tF. 0,28
zahrada 5.29.11 II. tr. 0,06
P3 ovocny sad 5.29.11 1. tf. 0,10 0,17 0,00 0%
trvaly travni porost | 5.29.11 Il tF. 0,01
P4 ovocny sad 5.29.11 II. tF. 0,78 0,78 0,00 0%
P5 ovocny sad 5.29.11 1. tf. 0,28 0,28 0,00 0%
5.26.11 . t¥.. 0,05
P9 zahrada . 0,06 0,00 0%
zahrada 5.29.11 1. tf. 0,01
21 orna pada 5.26.14 IV. tf 1,44 1,44 0,00 0%
23 orna puda 5.29.11 1. tF. 0,03 0,03 0,00 0%
Y { 5.26.11 . tr. 0,20
74 trvaly travni porost i 025 0,00 0%
trvaly travni porost 5.26.44 V. tr 0,05
25 zahrada 5.26.11 . t¥ 0,02 0,02 0,00 0%
orna plda 5.26.44 V. tf 0,72
ornd plda 5.29.11 II. tF 0,40
z8 zahrada 5.26.11 | Il t% 0,00 1,42 0,00 0%
zahrada 5.26.44 V. tf 0,29
zahrada 5.29.11 II. tF 0,01
29 orna pada 5.29.11 II. tr. 0,41 0,41 0,00 0%
orna puda 5.26.44 V. tf. 0,02
orna plda 5.29.11 II. t¥ 0,02
Z10 orna plda 5.29.54 V. tf. 1,16 1,39 0,00 0%
zahrada 5.29.11 II. tF 0,00
zahrada 5.29.54 V. tf 0,20
711 trvaly travni porost 5.29.11 II. tF 0,83 0,83 0,00 0%
3 DU 5.29.11 II. tr. 1,59
712 |[omnépuda : 1,63 0,00 0%
ornd puda 5.29.51 IV. tf 0,04
3 DU 5.26.11 . t¥. 0,00
713 ornd pida - 0,32 0,00 0%
ornd plda 5.29.11 1. tF. 0,32
3 ol 5.26.11 . tF.. 0,14
714 [omnéplda - 2,10 0,00 0%
orné ptida 5.29.11 Il. tf. 1,96
4 plid 5.29.11 II. tF. 234
715 [2hapada - ’ 2,38 0,00 0%
zahrada 5.29.11 1. tF. 0,04
orna puda 5.15.12 II. tF. 0,25
3 pUl 5.29.04 . tF..
216 [Onépida . 0,00 0,29 0,00 0%
ornd plda 5.29.11 1. tF. 0,03
ornd plda 5.47.02 . tF.. 0,01
3 pUl 5.29.11 II. tF.
717  [ormdpuda 0,36 0,44 0,00 0%
zahrada 5.29.11 II. tF. 0,07




Uzemni plan Slap - navrh

Fi - dotceni meliorované plochy
lokalita | druh pozemku | kéd BPEJ t:da vyméra (ha) | Ve
ALY celkem (ha) | \vmara (ha) | podil z lokality
v sad 5.29.14 . tF.. 0.00
718 ovocny sa i , 0.11 0.00 0%
ovocny sad 5.68.11 V. tf 0,10
4 plid 5.29.11 II. tF. 340
719 [ 2n@puda - ’ 3,98 0,00 0%
ovocny sad 5.29.11 1. tf. 0,58
hrad 5.29.11 1. tF. 1.69
720 (2% - : 2,16 0,00 0%
ovocny sad 5.29.11 1. tF. 0,46
721 orna pada 5.29.11 II. tF. 0,61 0,61 0,00 0%
4 pad 5.29.11 II. tF. 0,19
722 [2Epuca 0,30 0,00 0%
orna plda 5.29.41 IV. tr 0,12
ornd plda 5.29.11 II. t¥ 0,19
3 o0 5.68.11 V. tF 0,01
723 orn pdda - 0,27 0,00 0%
trvaly travni porost 5.29.11 Il tr. 0,00
trvaly travni porost | 5.68.11 V. tf 0,06
724 orna pada 5.15.12 1. tF. 0,15 0,15 0,00 0%
725 ornd plda 5.29.11 II. tF. 0,05 0,05 0,00 0%
229 orna plda 5.29.14 . tr. 0,81 0,81 0,00 0%
3 o0 5.26.04 IV. tF
230 ornd pida - 0,11 0,32 0,00 0%
ornd plda 5.26.14 V. tr 0,21
3 ol 5.29.11 1. tf. 0,02
731 |omépuda 0,15 0,00 0%
ornd puda 5.29.41 V. tr 0,13
orna plda 5.29.11 II. tF. 0,08
Z32 zahrada 5.29.11 Il. tf. 0,01 0,16 0,00 0%
ovocny sad 5.29.11 II. tF 0,06
ornd plda 5.29.11 II. tF 0,31
Z33 orna pada 5.29.54 V. tr 0,11 0,54 0,00 0%
ornd plda 5.37.16 V. tf 0,12
4 pud 5.29.14 . tF.. 0,01
734 [2hapuda - 0,09 0,00 0%
trvaly travni porost 5.29.14 . tF.. 0,09
Z35 trvaly travni porost | 5.29.11 Il. tF. 1,07 1,07 0,00 0%
celkem 27,07 27,07
TABULKA 12 ZABORY ZEMEDELSKE PUDY DLE JEDNOTLIVYCH ROZVOJOVYCH PLOCH
tfida ochrany zemédélské pudy vyméra (ha)
l. 0,00
Il. 20,86
M. 1,32
IV. 2,05
V. 2,84
celkem 27,07
TABULKA 13 ZABORY ZEMEDELSKE PUDY PODLE TRID OCHRANY
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Tridy ochrany

B . tiida

0 . trida
IIl. tfida

T W trida

B v tiida

OBRAZEK 8 PREHLED TRiD OCHRANY PUDY NA RESENEM UZEMI

Hodnoceni dotéené kvality zemédélské pudy se odviji od tfid ochrany, do kterych jsou jednotlivé BPEJ (bonitované pidné
ekologické jednotky) zarazeny.

C.6.2.2 Udaje o uskuteénénych investicich do pady

Dle udaju ziskanych na Obecnim uradé Slapy byly v minulosti ve spravnim Gzemi obce na nékolika pozemcich provedeny
meliorace (mapové podklady nebyly ziskany). Lokalita zahrnujici odvodnéné pozemky byla Generelem USES okresu Praha-
zapad vymezena lokalnim biocentrem (LBC 241 — Mezi loukami). Jednd se o brehové porosty Prestavického potoka
doplnéné vlihkomilnymi spolecenstvy vrbin a rakosin. Vztah vyhodnocovanych zamérl a odvodnénych ploch, ktery je
patrny z grafické &asti, vyuzivd podkladovych dat z UAP ORP Cernosice (12-2008). Z grafické i tabulkové ¢&asti vyplyva,
Ze na celém zajmovém Uzemi se melioracni stavby vyskytuji jen vyjimecné, tudiz ani zabirané plochy nejsou melioracemi
dotceny.

C.6.2.3 Udaje o aredlech a objektech staveb zemédé&lské vyroby

NejvétSim zemédélskym aredlem na Uzemi obce bylo hospoddarské zdzemi zadmku s nové pristavénymi halami.
Mechanizacni centrum bylo soustfedéno do plvodnich hospodarskych objektd, ¢ast hospodarskych budov naleZicich
k zamku je jiZz odstranéna. Novéjsi ¢ast zemédeélského arealu (plechové haly), ktery v minulosti slouZil pro chov skotu, byla
po skonceni zemédélské Cinnosti vyuzivana firmou provozujici zde recyklaci plastd. V soucasné dobé neni v téchto mistech
zemédélska cinnost provozovana, plochy jsou navrzeny k prestavbé.

Zemédélskou vyrobu zajistoval téz statek V Zahofi.

’

C.6.2.4 Udaje o usporadani zemédélského pddniho fondu, opatfenich k zajisténi
ekologické stability krajiny a pozemkovych Upravach

Strukturu plGdniho fondu danou rozlohou jednotlivych druhl pozemkl ve spravnim Gzemi obce Slapy udava nasledujici
tabulkovy prehled.
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Prestavlky u Slap - vyméra Slapy nad Vltavou - obec Slapy - vyméra
(ha) vyméra (ha) celkem (ha)
orna pada 167,92 168,36 336,28
vinice 0,00 0,00 0,00
chmelnice 0,00 0,00 0,00
zahrada 30,26 23,71 53,97
ovocny sad 5,32 4,71 10,03
trvaly travni porost 38,44 15,27 53,72
zemédélska pida celkem 241,94 212,05 453,99
lesni pozemek 62,71 1220,55 1283,27
vodni plocha 116,46 12,75 129,21
zastavéna plocha a nadvori 10,34 11,30 21,63
ostatni plocha 77,11 59,05 136,17
Soucet 508,56 1515,70 2024,26

TABULKA 14 PREHLED UHDP, ZzDROJ CUZK K ROKU 2012

V feSeném Uzemi, ani na Uzemi sousednich katastr(, nebyly doposud provadény komplexni pozemkové uUpravy, tudiz
nejsou na Uzemi obce Slapy patrné Zadné vyznamné skutecnosti vyplyvajici ze schvalenych navrh pozemkovych Uprav ani

jejich predpokladané poruseni.

K zajisténi ekologické stability byl do Gzemniho planu zaélenén Gzemni systém ekologické stability (USES), potfebné
plochy pro jeho realizaci jsou patrné z grafické ¢asti vyhodnoceni.

C.6.2.5 Zdlvodnéni navrhovaného reseni

Navrh Uzemniho planu Slap ma nasledujici ploSné naroky:
e  zastavitelné plochy a plochy prestavby
0 v zastavéném uzemi (plochy prestavby)
0 vné zastavéného Uzemi (zastavitelné plochy)
e plochy zmén v krajiné (obnova cesty, izola¢ni zelen)

Vysledné plosné naroky vznikly odectenim vymér rozvojovych
ploch s jiz vydanym Uzemnim rozhodnutim od vypoctenych

zabora.

Vyuziti

ploch prestavby (i

nezastavénych ploch uvnitf

zastavéného lGzemi jsou jednim z principl navrhu Uzemniho
planu. Dale jsou upfednostnény plochy, které jsou jiz témér
obklopeny zastavbou a tvofi tak logické doplnéni sidelni
struktury. V nékolika malo pfipadech se jedna o rozrlstani
sidla, rozvojové plochy vsak vidy navazuji na zastavéné uzemi
(s vyjimkou ploch pro dopravni infrastrukturu). Ve vsech
pfipadech se jednd o urbanisticky logicky rast sidla. Vlastni
sidlo Slapy je vSak obklopeno kvalitni zemédélskou pldou (lI.
tfida ochrany), témér kazdy urbanisticky logicky kontinualni
rozvoj sidla se tak dostane do stfetu stémito kvalitnimi

padami.
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Uzemni plan Slap - ndvrh

Pro lokality P6, Z20 a Z33 jsou vydana Uuzemni rozhodnuti, na zakladé kterych jiz doslo k odnéti ZPF pro dané lokality.
Proto bude vysledné odnéti ZPF dané ploSnymi naroky Navrhu Uzemniho planu Slap mensi o jiz odebrané plochy patrné
z nasledujici tabulky.

oznaceni lokality plocha (ha) vyméra ZPF (ha)
Z8 0,29 0,29
220 2,25 2,25
P6 0,64 0,00
celkem 2,54

TABULKA 15 PREHLED ODNETI ZPF VYDANYMI UZEMN{MI ROZHODNUTIMI

Nasleduje vycet rozvojovych ploch s odlivodnénim ve vztahu k ZPF.

P1-P5, P7-P10 — plochy v zastavéném tGzemi, méni se urbanisticka struktura nebo se jednda o feSeni dopravnich
zdvad

P6 — plocha v zastavéném tGzemi, nicméné v lesni lokalité; byla zahrnuta z dGvodu platného tzemniho rozhodnuti
na zménu vyuziti uzemi

Z1, 75, Z7, 212, 7230 - plochy pro drobnou vyrobu & komerci zajistuji potfebnou ekonomickou zakladnu; plocha
Z7 se nachazi na pudach s Il. tfidou ochrany, jednd se ale o drobou plochu, kterd rozsifuje stavajici drobnou
vyrobu na sousednich pozemcich; plocha Z12 je jedinou navrienou plochou pro moznost komercniho vyuziti
a nadvaznosti na sidlo, vymezeni ploch pro posileni ekonomické zaklady mj. uklada zadani uzemniho planu

23, 28, 79, 710, 217, 219 - plochy pfevainé pro obytnou ¢i smiSenou zastavbu; plochy se z vétsi ¢asti nachazi
na pudach s Il. tfidou ochrany, jedna se ale téméfr o proluky v sidlech — stavajici zastavba je témér obklopila
a jejich zastavéni je z urbanistického hlediska logické (jejich soucasna vyuZitelnost pro zemédélskou vyrobu je
nizka)

24, 711, 713, 714, 715, 7218, 721, 229, 235 - plochy pfevainé pro obytnou ¢i smiSenou zastavbu navazujici
na zastavéné Uzemi, vidy vychazi z konkrétnich zamérQ; plochy se z vétsi ¢asti nachdazi na pudach s ll. tfidou
ochrany, z toho plochy Z4, Z18 a Z21 jsou pouze drobného rozsahu; plocha Z13 je vymezena pro dopravni
infrastrukturu — obsluznou komunikaci dlleZitou pro napojeni rozvojovych lokalit (stavajici komunikace uvnit?
sidla by dopravni narGst nepojmula); plochy Z14 a Z15 na jihovychodé sidla pfedstavuji jedinou moZnost vétsiho
rozvoje, vzhledem k poloze sidla (ze severu a zdpadu je ohraniceno lesy, z vychodu je urbanistickd struktura
uzaviena aredlem VRU, jihovychodé se nachdzi sidlo Prestavlky ajejich srlst neni Zadouci); navic se jedna
o urbanisticky vhodné uzavieni sidla, které navazuje na plochy prestavby P1-P5; plocha Z29 se nenachazi
na kvalitnich ptidach

220 - plocha navazujici na zastavéné Uzemi; nachazi se sice na plidach s Il. tfidou ochrany, ale na zménu jejiho
vyuZiti je jiz vydané (a v dobé zpracovani Uzemniho planu stale platné) tizemni rozhodnuti

233 - plocha v nezastavéném uUzemi bez ndvaznosti na okolni zdstavbu, nicméné zamér ma jiz vydané uzemni
stavebni povoleni

236 — plocha pro komeréni zézemi na poloostrové Zdan, nachdzi se na pGdach 2. tfidy ochrany, ale pljde
o minimum zpevnénych a zastavénych ploch; dle KM se jedna o ,,zastavénou plochu a nadvori“

216, 222, 723, 724, 725, 728, 731, Z32, Z34 - plochy pro dopravni infrastrukturu; ¢aste¢né se nachazi na padach
sll. tfidou ochrany, ale jedna se o napravu soucasného stavu a vzhledem k charakteru ploch (rozsireni
komunikace, umisténi parkovisté u pretizené rekreacni lokality) neni mozna jejich jinda lokalizace

226 — plocha dopravni infrastruktury, evidovana v katastralni mapé jako lesni pozemek, vice v kapitole C.5.3

Plochy dalSiho potencialniho rozvoje jsou vyznaceny jako rezervy (R1, R2, R3, R4). Pfipadné vyuZiti rezerv je podminéno
dalSim provérenim za soucasné podminky vycerpani vétSiny ostatnich navrhovych ploch, rezervy tedy nejsou
vyhodnocovény z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu.
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C.6.3 Vyhodnoceni predpokladanych duisledk(l navrhovaného reseni
na pozemky urcené k plnéni funkci lesa

C.6.3.1 Legislativni vychodiska

Podminky ochrany pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa formuluje ,Lesni zakon“ (zdkon ¢. 289/1995 Sh. v aktualnim
znéni). V § 14 odst. 1 zakona je uvedeno, Ze zpracovatelé a pofizovatelé Uzemné planovaci dokumentace: ,,... jsou povinni
dbdt zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenimi tohoto zdkona. Jsou povinni navrhnout a zdivodnit takovd reseni, kterd
jsou z hlediska zachovdni lesa, ochrany Zivotniho prostredi a ostatnich celospolecenskych zdjmi nejvhodnéjsi; pfitom jsou
povinni provést vyhodnoceni predpoklddanych disledki navrhovaného reseni ...“.

Pokud dojde k zaboru lesa, je nutné v souladu s §13 odstavcem (2) vySe zminéného zakona dbat zejména na nasledujici:

(2) Pri vyuZiti pozemku uréenych k plnéni funkci lesa k jinym ucelidm musi byt zejména

a) prednostné pouZity pozemky méné vyznamné z hlediska plnéni funkci lesa a zajisténo, aby pouZiti pozemki co
nejméné narusovalo hospodareni v lese a plnéni jeho funkci,

b) dbdno, aby nedochdzelo k nevhodnému déleni lesa z hlediska jeho ochrany a k ohroZeni sousednich lesnich
porost,

c¢) nenarusovdna sit lesnich cest, melioraci a hrazeni bystrin v lesich a jina zarizeni slouZici lesnimu hospoddrstvi;
v pripadé nezbytného omezeni jejich funkci musi byt uvedena do plvodniho stavu, a neni-li to mozZné, zajisténo
odpovidajici ndhradni feseni,

d) zfizovdny pozemni komunikace a pruseky v lese tak, aby jejich zfizenim nedoslo ke zvysenému ohroZeni lesa,
zejména vétrem a vodni erozi.

C.6.3.2 Zakladni charakteristika

Lesy na uzemi obce Slapy ndlezi do ptirodni lesni oblasti 10 — Stfedoceska pahorkatina. Pozemky uré¢ené k plnéni funkci
lesa (PUPFL) tvofi vyznamnou c¢ast rozlohy spravniho Gzemi obce. Celkova rozloha PUPFL z vyméry spravniho uzemi Cini
63,6 %, tedy témér dvé tretiny. Zajimavé je porovnani lesnatosti za jednotliva katastralni izemi: k. U. Slapy nad Vltavou
80,74% a k. u. Prestavlky u Slap 12,47%.

Lesy jsou soustfedény do souvislého komplexu na severu feseného Gzemi ohranicené ¢&asti silnice 11/102 a silnici 111/1027.
V Casti lesa (na ploSe cca 47 ha) severné od sidla Slapy se nachazi Castecné zrealizovand (roztrousend) zastavba
z velkorysého zastavovaciho planu z 30. let 20. stoleti. Doslo vSak pouze k parcelaci pozemkd, zavedeni nejnutné;jsi
technické infrastruktury a realizaci nékolika staveb (prvorepublikovych vil). V pribéhu doby zde bylo realizovano nékolik
rekreacnich objekt(l. Jednotlivé objekty a pfilehlé pozemky jsou vymezeny jako zastavénd Uzemi, Uzemni plan je
charakterizuje jako plochy specifické rekreace (tyka se chat i vil) sregulativy, které neumoznuji rozsifovani zastavby,
pouze opravy a udrzby.

V jizni ¢asti Uzemi se pak nachazi pouze nékolik mensich lesnich celk(, které zlstaly na lokalitach (z historického hlediska)
nevhodnych pro zemédélské vyuziti nebo pro zastavbu.

C.6.3.3 Zpusob vyhodnoceni

Z hlediska ochrany pozemku uéenych pro plnéni funkci lesa sleduje vyhodnoceni zejména dvé skutec¢nosti. Jednak zda je
navrhovan zdbor téchto pozemkd, a dale pak priblizeni zamérd k hranici lesa na vzdalenost kratsi nez 50 metrl (k dotéeni
pozemkUl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa dava souhlas prislusny organ statni spravy lest).

Dalsi kritérium, které muizZe feSeni tzemniho planu ovlivnit (naptiklad trasovanim liniovych zamér(), se tyka déleni lesnich
porostl. §12 lesniho zdkona v odstavci 3) uvadi:

"Déleni lesnich pozemkd, pfi kterém vyméra jednoho dilu klesne pod 1 ha, vyZaduje souhlas orgdnu statni sprdvy lesa.
Orgdn stdatni sprdvy lest souhlas nevydd, jestlize by délenim vznikly pozemky nevhodného tvaru nebo velikosti,
neumo?znujici radné hospodareni v lese."
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Uzemnim pldnem Slap dochézi k dotéeni pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa v minimalnim rozsahu (0,75 ha). Jednd se
o pripady, které Ize charakterizovat nesouladem mezi katastralni mapou a skutecnosti (napf. stavajici vedeni komunikace
pres pozemek, ktery je stale evidovan jako lesni); jsou to rozvojové plochy Z26 a Z18. Dalsi pfipady jsou zabory lesnich
pozemkl pro vefejné prospésné stavby — dopravni infrastrukturu. Jedna se o ndpravu neutéseného stavu dopravy v klidu i
v pohybu ve dvou mistech. Navrieno je parkovisté u odbocky ze silnice Ill. tfidy smérem na Rovinek (Z28), aby
nedochazelo k prijezdu vozidel pres lesni pozemky aZ k pobrezi, a dale rozsifeni prijezdové komunikace do rekreacni
lokality Zdari (223) pro zajisténi bezpecénosti chodcl a cyklistdl. V obou téchto pfipadech nebylo moiné zvolit jiné feseni
nez umisténi rozvojovych ploch na lesnich pozemcich.

Pfevaina Cast lesnich pozemk je zafazena do ploch se zplsobem vyuZiti "NL - plochy lesni" ¢i "NSI - smiSené nezastavéné
Uzemi — lesnické". Dale jsou v odGvodnénych pfipadech pouZity plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti:
e dopravni infrastruktura silni¢ni — stav (stavajici Ucelova komunikace v lokalité na Vyhlidce — pfistup k jednotlivym
stavbam),
» dopravni infrastruktura silni¢ni — ndvrh (rozsiteni piijezdové komunikace na Zdan, parkovisté, viz vyse),
e rekreace specificka (chaty s pfidélenym ev. €., pozemky okolo staveb v lokalité Na Vyhlidce),
e izolacni zelen (prechod sidla do krajiny),
e zelen soukroma (plochy soukromych zahrad — c¢asteéné nesoulad katastralni mapy se skutecnosti, ¢astecné
vymezeno tam, kde se predpoklada vyjmuti z lesnich pozemk).

Zadné lesni pozemky nejsou zahrnuty do zastavéného Gzemi.

Lokalit, které zasahuji do ,ochranného pasma“ lesa je vice. Jejich prehled uvadi nasledujici tabulka. Rozsah dotceni je
patrny jak z tabulkové, tak i z grafické ¢asti.

Kod

. P6 Z1 4 Z8 210 212 214 215 218
lokality

Zpusob

_— BI VD BI BI, SV, DS, NS | BI, NS oM, zO Bl BI, DS oM
vyuziti

Minimalni

vzdalenost

od hranice
lesa (m)

0,0 0,0 5,2 0,0 0,0 0,0 5,0 37 34,6

Zabor
lesnich

pozemki
(ha)

- - - - - - - - 0,13

Kod

. 222 223 224 226 228 230 231 233 235
lokality

Zpusob

vers DS DS DS DS DS VD DS BI BI, DS
vyuziti

Minimalni

vzdalenost

od hranice
lesa (m)

20,0 17,0 0,0 0,0 0,0 41,1 4,2 5,5 10,8

celkem

Zabor
lesnich
pozemki
(ha)

- 0,42 0,02 0,01 0,02 - - 0,03 - 0,63

TABULKA 16 PREHLED ROZVOJOVYCH PLOCH LEZ{CICH NA PUPFL, PRiIPADNE V JEJICH OCHRANNEM PASMU
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Vycisleny jsou také zabory PUPFL v pfipadé jiz realizovanych pevnénych lesnich cest. Ty nejsou brany jako
rozvojové plochy, tudiZ nejsou oznaceny. Jejich celkovy plosny narok na vynéti z PUPFL ¢ini 5,59 ha.

o v s . . e v v [ I“x-":l\"'-.
C.7 Oduvodnéni urbanistické koncepce vcetné “j?" B P __ iy
vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby J &
! 2y
a systému sidelni zelené; ochrana a rozvoj < b,
A = e ,
hodnot <« Stapy nad Vitavau \‘\,%_j
o T
e i -
7 v _ v 7 V s b = 0
C.7.1 Vymezeni reSeného uzemi - - 7
s . d
Uzemni plan Slap zahrnuje celé jeho administrativni Uzemi, tj. katastralni dﬁki -;FF‘J
uzemi Slapy nad Vltavou (749613) a katastralni Uzemi Prestavlky u Slap — h
(749605). E iif\&:.tmhf u Shap ™ '.

Celkova rozloha administrativniho Gdzemi je 2023 ha, tj. 20,23 km®. s

OBRAZEK 10 KATASTRALNI UZEMI

C.7.2 Demograficky rozbor stavu, bytovy fond

Pocet trvalych obyvatel podle SLDB k 1.3.2001 v obci Slapy ¢inil 627 osob, podle priibézné bilance k 31.12.2009 zde mélo
trvalé bydlisté 755 obyvatel.

Dulezitym fenoménem obce je vyrazny nar(st faktické populace aZ o cca 5 tisic osob v letni vikendové Spicce.

zarizeni pocet osob
objekty hromadného ubytovani (Zdan, Skalice) 300
kempy (Skalice, Zdar) 400
chaty individudlni (cca 800 objekt() 2 200
rekreacni chalupy (cca 100 objekt() 300
pasanti (rybafi, koupani a vodni sporty, turisté, navstévnici golfového hristé) 1300
celkem docasné pfFitomnych osob 4500

TABULKA 17 HRUBY ODHAD DENNI{CH POCTU DOCASNE PRITOMNYCH OBYVATEL V LETN{ SPICCE

Klienti Vojenského rehabilitacniho Ustavu nejsou v bilanci uvaZzovani (v roce 2006 vykazal 161 lGZek). Uvedené odhady je
mozZno povazovat za maximalni vzhledem k tomu, Ze dochazi spiSe k atlumu tradi¢nich modelll pobytové rekreace jak
v individualnich objektech, tak v byvalych podnikovych zafizenich, podobné klesa popularita kemp.

C.7.2.1 Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel obce Slapy

130lety populaéni vyvoj, zachyceny fadou séitani lidu (cenzd), je dokumentovan v nasledujici tabulce.
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rok 1869 |1880 1890 |1900 |1910 |1921 |1930 |1950 |1961 |1970 |1980 |1991 |2001

pocet obyv. | 777 1006 |911 868 900 833 886 1030 |829 710 691 595 627
TABULKA 18 POPULACNI VYVOJ OBCE SLAPY (RETROSPEKTIVN{ LEXIKON OBCi 1869-2001)

Obec Slapy méla dva populacni vrcholy — prvni kolem roku 1880 v souvislosti s prosperitou mistniho hospodafstvi a dalsi
zachyceny cenzem 1950, kdy byla obec posilena obyvateli z Neveklovska, vysidlenymi nacisty béhem 2. sv. valky.
Presidleni malého poctu obyvatel a pfiliv pracovnich sil pfi vystavbé Slapské prehrady ovlivnil hlavné sousedni obec Nové
Trebenice. Slapy od cenzu 1950 vyrazné obyvatelstvo ztracely az do konce 80. let (zédrover se ale pribéiné zahustovala
chatova zastavba). Obrat pfinesla az 90. |éta v souvislosti s obnovenim tzv. suburbanizace Prahy (tj. ukonceni migraéniho
,Vvysavani“ zazemi Prahou a obnoveni rlstu diky vystavbé rodinnych domdt, obnovil se tak trend zapocaty jiz mezi
véalkami). Vystavba domU se zintenzivnila zejména po roce 2001 po zlevnéni hypoték. Podil populace obce Slapy na celém
ORP Cernosice (= okres Praha-zapad) ale dale klesd, nebot rlist v jinych ¢astech blize ku Praze je je$té vyraznéjsi.

C.7.2.2 Demograficka bilance 1990-2009, vékova struktura obyvatel

Priibézna evidence porodd, imrti a stéhovani (CSU ji publikuje ro¢né za jednotlivé obce celkem) umoZiiuje zptesnit rozbor
poslednich nékolika let pohledem na slozky demografické mény. Od roku 2001 jsou v poctech obyvatel zahrnuti i cizinci
s dlouhodobym pobytem v CR. Vyvoj je velmi rozkolisany z dGivodu malé velikosti Slap, presto se i zde projevily nékteré
obecné rysy demografického vyvoje v CR.

Prirastek | Prirastek | Prirdstek Stav

Rok Stav 1.1. | pfirozeny | migracni | celkovy 31.12.

1990 626 -11 -2 -13 613
1991 584 -3 9 6 590
1992 590 -7 2 -5 585
1993 585 -3 9 6 591
1994 591 1 2 3 594
1995 594 -7 14 7 601
1996 601 -4 8 4 605
1997 605 -2 15 13 618
1998 618 -3 4 1 619
1999 619 -1 17 16 635
2000 635 -2 4 2 637
2001 629 1 23 24 653
2002 653 - -17 -17 636
2003 636 -3 15 12 648
2004 648 -1 20 19 667
2005 667 3 7 10 677
2006 677 4 31 35 712
2007 712 -1 30 29 741
2008 741 2 5 7 748
2009 748 2 5 7 755

TABULKA 19 BILANCE OBYVATELSTVA V OBCI SLAPY (CSU DATABAZE DEMOGRAFICKYCH UDAJU ZA OBCE CR)

Vékova struktura je v obci Slapy ponékud starsi ve srovnani s obvodem ORP ¢i StfedoCeskym krajem — je zde ponékud
silnéjsi produktivni skupina (av3ak hlavné tésné preddlchodové rocniky), vyrazné slabsi détska a ponékud silnéjsi
seniorskd skupina. Na rozdil od nékterych obci blize ku Praze s explozivnim rozvojem neni vékova struktura rozkolisana
tak, ze by vyZzadovala razantni investice do ob¢anského vybaveni.
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Momentalni vina zvySené porodnosti (zplisobend do¢asnym nardstem uthrnné plodnosti Zen a migraci mladych rodin
do Slap) zptisobila dle Gdaji €SU mezi roky 2001-2007 nar(st predikolni skupiny o 15+9 déti v dokonceném véku 0-4, co
odpovida jedné tiidé v MS, resp. v Z§ (bez spadu z okolnich obci). Pokud nedojde ke skokové zvy$ené bytové vystavbé, je
mozno ocekdvat stabilizované nebo spise klesajici pocty déti. Kromé momentdlni potfeby zvétSeni kapacit Skolnich
zafizeni je tfeba pocitat s brzkym narlstem poctu seniord.

obec Slapy obyvatelstvo celkem 627
obyvatelstvo celkem 627 ekon. aktivni zaméstnani
vék 0-5 25 324
N racovni prileZitosti celkem
vék 6-9 24 P i 315
vék 10-14 32 v priméru »
vék 15-19 42 v sekundéru
index rastu 2001/91 105,4% 75
s v terciéru
Index stafi 116% 228
&¥ici vyjizdka za praci
V?rICI ’ — 179 Y] P 180
zakladni vzdélani 123 dojizdka za praci
stfedni vzdélani 387 — i 171
saldo pohybu za praci
vysokoskolské vzd&lani 30 Rl e 9

TABULKA 20, TABULKA 21 VYBER DAT ZE SLDB 2001

Podle udaji SLDB 2001 je obec Slapy neutrdini z hlediska pohybu za praci, tato data vsak zastarala a lze pfedpokladat,
Ze obec je v soucasnosti mirné pasivni (prevazuje vyjizdka za praci). Vyjizdka sméruje hlavné do Prahy.

Pomérné vysoky pocet pracovnich prilezitosti v obci predstavuje vyznamnou hodnotu. Udaje zhruba potvrzuji i vyhlasky
Ministerstva financi o dafovych vynosech od platct dané z prijm0 podle obci (k 1. 12. 2007 bylo podle tohoto zdroje
ve Slapech 263 aktivnich platcll) — dominuje zaméstnanost ve sluzbach — predevsim ve Vojenském rehabilitacnim Ustavu.
Jde o aktivni zafizeni nadmistniho vyznamu v siti VOLAREZA, poskytuje sluzby i vefejnosti a rozviji se v ramci svého arealu.
Dalsi mista ve sluzbach generuje rekreacni funkce v obci. Mista v sekunddarnim sektoru, zjisténa SLDB 2001, se zfejmé silné
zredukovala; patfi sem i drobné stavebni firmy.

Nabidka pracovnich mist v Praze a v okoli zajistuje i do budoucna minimalni miru nezaméstnanosti. Z vyznamnych
mistnich provozoven primyslového charakteru se v okoli nachazeji napf. vodni elektrarna ve Stéchovicich, tiskarna
Europrint a Reznictvi u Dolej$ich v Davli a 3 provozy kovopriimyslu v Jilovém (Burgman, HAKI a Prvni jilovska) apod.

Z demografického vyvoje vyplyvaji nasledujici poznatky:

e mezirocni zmény nelze pfecenovat — divodem je mala velikost obce Slapy,

» velikost faktické populace vyrazné kolisa (k trvale hlasenym ,de iure” obyvatellim obce je nutno pripocitavat
zhruba az 5 000 sezdnnich osob, které vyuzivaji rekreacni zafizeni v izemnim obvodu obce),

e v 70. letech pocet obyvatel ve Slapech stagnoval az do zacatku 80. let, kdy se postavilo relativné dost rodinnych
domd, pak ale nasledoval Ubytek, ktery se zastavil az rokem 1993, od té doby pocet trvale bydlicich obyvatel opét
zvolna roste,

e trend je urcovan predevsim migraci (tedy hlavné vystavbou bytl), nikoli pfirozenou ménou obyvatel (evidence
stéhovani, zejména cizincd, neni ale zcela presna),

e migracni ména byla v podstaté ztratova do roku 1990 (tzn. vice obyvatel se rocné z obce vystéhovavalo),
vyjimkou byl jen zacatek 80. let, kdy se nastéhovaly dva bytové domy; migraéni pfirlstky se objevily aZ po roce
1991 a hlavné 2001, kdy také roste migracni obrat (soucet vystéhovalych a pristéhovalych),

e prfirozenda ména (tedy rozdil poctu Zivé narozenych a zemrelych) byla v celém obdobi mirné ztratova, zejména
v druhé poloviné 80. let — do roku 1990 byla vyssi porodnost, ale také umrtnost - ve srovnani s obdobim po roce
1991,

» obdobi zvy$ené porodnosti (které v CR kulminovalo kolem roku 1974) bylo ve Slapech posunuto a7 do poloviny
80. let diky nastéhovani bytovych domd; po roce 1985 (v CR hlavné a? po roce 1991) porodnost klesala
v dlsledku propadu tzv. thrnné plodnosti Zen a také odkladani porodu i snatkd do pozdéjsiho véku,
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e oziveni porodnosti po roce 2001 je nevyrazné (pfirozena ména se pohybuje jen kolem nuly) a neni srovnatelné
s ,populacni vinou” z poloviny 70. let (pojem ,baby boom*“ je zavadéjici) a bude docasné, tak jak ustoupi silné
ro¢niky Zen z této viny; Ghrnna plodnost se zvysila z minimalnich hodnot v CR kolem 1,14 v poloviné 90. let
na soucasnych cca 1,53 (k prosté reprodukci populace je tfeba hodnoty cca 2,1),

e v Umrtnostnich pomérech nelze délat silné zavéry z ddvodu malych souborli zemrelych; trend hrubé miry
umrtnosti ma vsak zietelné sestupny trend po roce 1991: prdmér byl 17,1 zemfelych na 1000 obyvatel (1971-90),
v letech 1991-2007 12,1 promile (z toho posledni 3 roky pod 10 promile),

e stabilizace poctu obyvatel a udrzeni jeji pfijatelné vékové struktury v obci Slapy jsou mozné jen zvySovanim
atraktivnosti Zivota v obci pro stavajici populaci a podporou pfiméfené vystavby novych byt(,

e hlavnim trendem v blizké budoucnosti bude rist narokl na socialni sluzby pro seniory.

C.7.2.3 Bytovy fond

Zakladni charakteristika bytového fondu obce Slapy je zfejmd z hlavniho zdroje — SLDB 2001. V obci prevazuji logicky
rodinné domy (203 bytovych jednotek), v bytovych domech je 37 byt(, v roce 2007 doslo viak podle vykazu CSU (ovéFeno
informaci od stavebniho Gfadu ve Stéchovicich) ke kolaudaci bytovych jednotek v byvalych rekreaénich objektech
na Zdani. Obloznost (pocet obyv. na 1 rodinny diim) 2,51 svéd¢i o starsim charakteru populace i bytového fondu, v ORP
Cernogice celkem to bylo 2,80.

rok 1869 [1880 |1890 |1900 |1910 [1921 |1930 |1950 |1961 |1970 |1980 |1991 |2001

pocet domda | 110 133 142 145 157 163 197 285 210 210 206 180 200
TABULKA 22 SROVNAN{ DLOUHODOBEHO VYVOIJE POCTU BYTU OBCE SLAPY (RETROSPEKTIVNI LEXIKON OBCI 1869-
2001)

Zhruba tretina bytového fondu podle SLDB 2001 byla predvalecného stari, coz odpovida stavu v obvodu ORP. Ve Slapech
byla ve srovnani s obcemi blize ku Praze logicky slabsi vystavba novych bytd, resp. domu v 90. letech (23 bytd, tj. 9%
bytového fondu proti 16 % v ORP). Srovnani posledni vystavby v nasledujici tabulce naznacuje, Ze Slapy mély pfimérenou
intenzitu vystavby za predpokladu, Ze uvaZujeme i vznik asi 32 bytl rekolaudaci v plvodné rekreacnim objektu
hotelového typu na Zdani. Lze predpoklddat i malé pocty rekolaudaci chat a chalup (napf. na Vysluni), pfipadné i tlak
na fyzickou vyménu objekt na pozemcich soucasnych chat.

a relativné kvalitnimu spojeni do Prahy.

Technické vybaveni byt(l Ize oznacit za priimérné, vynika zde 73 % pfipojenost byt(l na kanalizaci s COV (kanalizace viak
chybi zejména v chatovych oblastech).

nazev obec Slapy celkem k. 4. Slapy n. VIt. | k. 4. Pfestavlky u Slap
Domy uhrn 319 246 73

Domy - rod. domy (RD) | 309 238 71

Domy - bytové domy (BD) |4 4 0

Domy - ostatni budovy |6 4 2

TABULKA 23 POCET DOMU A BYTU (SLDB 2001)

C.7.3 Zastavéné uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v Uzemné analytickych podkladech ORP Cernosice (12-2008) a bylo prevzato
zpracovatelem Uzemniho planu. Toto zastavéné Uzemi bylo zpfesnéno na digitalizovanou katastralni mapu, kterou méla
obec k dispozici, a na nékolika mistech drobné upraveno dle souéasného stavu tak, aby korespondovalo s vymezenim
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Dale byly provedeny tyto Upravy:

e zastavéné Uzemi bylo zmenseno o lesni pozemky,
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e do zastavéného Uzemi bylo zahrnuto nékolik objektl individudalni rekreace, které mély evidencni Cislo (stejné jako
ostatni v ném jiz zahrnuté).
Poté bylo toto vymezeni konzultovano s pofizovatelem Uzemniho planu a odsouhlaseno. V pribéhu roku 2011 bylo
zastavéné Uzemi znovu zpresnéno nad nové vydanou digitalizovanou katastralni mapou platnou ke dni 1.8.2011 a znovu
aktualizovano o realizovanou stavebni ¢innost. Zastavéné Uzemi je vymezené ke dni 18.11.2013.

C.7.4 Stavajici urbanisticka struktura

Severni Cast feSeného uzemi tvori lesy, z vychodu je Uzemi ohrani¢eno vodni nadrzi Slapy. Ze severu reSenym uzemim
prochazi silnice Il. tfidy zapadnim smérem. Silnice neprochdzi zddnym sidlem, uzemi je tedy pomérné dobie dopravné
obslouZeno bez negativnich vlivl na zastavbu.

Terén v feSeném Uzemi je pomérné clenity, svazuje se smérem k jihovychodu. Diky Clenitému terénu sidla pUsobi
malebné, usazeni v krajiné je také harmonické diky uzavienému pohledovému horizontu. V feSeném Uzemi se nachazi dvé
sidla, dnes témér srostla dohromady.

Slapy

Slapy jsou sidlo ulicového zaloZeni s Citelnou plvodni zastavbou venkovského charakteru podél hlavni komunikace, kterou
dopliiuje kostel sv. Petra a Pavla s farou a zamek Slapy s byvalym hospodarskym zazemim. Po prvni svétové valce zacala
obec velmi prosperovat, zménil se charakter sidla z hospodaiského na reziden¢ni a vyletni, doslo k vystavbé vil
a rodinnych domu zejména na jihovychodé sidla ("V domkach") a k pfilivu letnich host(, coZ podpofilo vznik restauraci,
obchodll a sluZeb. Ve 30. letech byla zaloZena zastavba v lokalité Na Vyhlidce severné od sidla, realizovano vsak bylo
pouze nékolik vil. V roce 1936 byl zaloZen pavilonovy areal vojenské IéCebny (dnes Vojensky rehabilitacni Ustav) na vrchu
Kodedin v severovychodni ¢asti sidla. V 2. pol. 20. stoleti bylo na kraji sidla postaveno nékolik bytovych domd a ulice
typovych dvojdomk, pokracovala zastavba rodinnymi domy v okrajovych lokalitach.

Prestavlky

Ptrestavlky jsou sidlo ulicového typu s dochovanou zastavbou venkovského charakteru podél plvodni komunikace.
Ta svymi parametry ale nevyhovovala novym dopravnim narok(im, byl proto realizovan "obchvat". K rozvoji zastavby
zacatkem 20. stoleti zde nedoslo v takové mite jako ve Slapech, novéjsi zastavba se vice méné ptizplsobila charakteru
sidla. Drobné sidlo ma tedy zachovany venkovsky raz a plsobi malebné, ¢astecné i diky své poloze v rozmanitém terénu.

Zahoti

Statek v Zahoti ma dlouholetou tradici, jeho poloha v krajiné je velmi harmonicka.

Chatové osady

Po dostavbé prehrady v roce 1955 se uzemi obce Slapy a okolnich obci stalo vyhledavanou rekreacni lokalitou, doslo

k masivni vystavbé chat témér kontinualné podél brehl prehrady, nékolik drobnych osad vzniklo ina severu Gzemi
u potoka Kocdba. Dnes je v feSeném Uzemi témér 900 chat.

C.7.5 Charakteristika stavajicich sidelnich ploch

V obou sidlech prevazuje obytna funkce, vétsina ploch je tak zatazena do ploch ,SV — plochy smisené obytné venkovské”
(pUvodni venkovska zastavba v centru sidla) a ,Bl — bydleni — rodinny dim méstsky a pfiméstsky” (novéjsi zastavba
rodinnych dom{ spiSe na okrajich sidel). V obou téchto kategoriich je v ramci regulativi mozné provozovat napf. drobné
podnikatelské ¢innosti bez negativnich vlivi na okoli. Je tak zajisténa vysoka kvalita obytného prostfedi za soucasné
podpory ekonomickych aktivit.

Nékolik bytovych domu je zafazeno do ploch ,,BH — bydleni — bytovy dim”.

Déle jsou vymezeny plochy obcanského vybaveni, komerce, sportovni plochy, plochy verejnych prostranstvi plochy
soukromé a verejné zelené a na okrajich sidel ¢i mimo né téz plochy drobné vyroby.
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C.7.6 Urbanisticka koncepce

Obecné urbanistickd koncepce fesi vyvazenost vsech aspektl vyuZiti izemi. Navrhuje pfiméreny rozvoj obce za udrZeni
vysokého standardu obytného prostredi, zajisténi ekonomické zakladny v obci, dostateény rozvoj technické infrastruktury
a napraveni nedostatkd v dopravni infrastrukture, dale fesi priznivé usporadani krajiny, ochranu krajinnych hodnot
a udrzeni zdravého Zivotniho prostredi.

Urbanisticka koncepce je shrnuta do nasledujicich principt:
e koncepce rozvoje,
e koncepce usporadani krajiny,
e koncepce verejné infrastruktury,
e koncepce rekreacniho vyuziti Uzemi,
e feSeni stretl v Gzemi.

a dalsich dil¢ich principl. Naplnéni urbanistické koncepce je obsahem fesSeni celého Uzemniho planu. Podrobnéji je
popsana v kapitole A.3.1.

vevs

Podrobnéjsi regulace jednotlivych ploch

Vétsina ploch je drobného rozsahu a neni potfeba jejich podrobnéjsi regulace nad ramec regulativi ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti.

Plochy vétsiho rozsahu P1 a Z12 jsou navrieny pro zpracovani Uzemni studie nebo regulac¢niho planu z ddvodu zarudeni
jejich koordinovaného vyuziti. Uzemni studie U2 je navriena z d@ivodu potieby podrobnéji a koordinované fesit problémy
ve vymezeném uUzemi. Plocha Z19 je navrZenda pro zpracovani regulacniho planu, protoze se jedna o rozsahlé uzemi,
které je potfeba tesit koordinované jako celek. Regulacni plan stanovi zejména dopravni obsluznost a napojeni, sité
technické infrastruktury, vefejna prostranstvi, zelefi a navrhne parcelaci.

C.7.6.1 Odavodnéni navrzenych rozvojovych ploch

Uzemni plan navrhuje nasledujici zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné.

Oznaceni . Pocet
. .| Pocet o BT T3] - 2
rozvojové BJ cca obyv. Popis zaméru, upresnéni Odtivodnéni
plochy cca
Stavby v plose byvalych plastaren jsou navrzeny k
prestavba v plose byvalych | odstranéni (oddvodnéni viz kapitoly C.8.12). Nové je zde
p1 12 31 plastaren, nové navrzena navrzena plocha sport a kulturu, pripadné podnikatelské
plocha pro sport a kulturu, | aktivity (ubytovani, stravovani, administrativa) ¢i bydleni.
pfip. dalsi smisené vyuziti Podrobnéjsi vymezeni urbanistické struktury bude feseno
v Uzemni studii.
Plocha prestavby byvalého hospodaiského zazemi zamku,
které uz neplni svou produk¢ni funkci. Plocha v tésné
zazemi zamku (napfr. blizkosti zamku (nemovité kulturni pamatky) je navrzena
P2 0 0 kongresové centrum, pro specifickou ob¢anskou vybavenost, charakterizovanou
parkovani, ...) jako potfebné zdzemi zamku, at jiz bude zamek plnit funkci
rodinného sidla ¢i prestizni komeréni vybavenosti (napft.
kongresové centrum).
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Plocha prestavby byvalého hospodérského zazemi zamku,
které uz neplni svou produkéni funkci. Plocha v tésné
blizkosti zdmku je navrZena pro plochy drobné komerce z
plochy komercni, pfipadné | dlvodu polohy témér ve stfedu sidla, v blizkosti hlavni
P3 5 13 L ) . o . .
doplrikové bydleni komunikace obsluhujici sidlo a v tésném sousedstvi zamku.
Regulativy sem sméfuji umisténi nového verejného
prostoru s komercénimi plochami a plochami sluzeb,
smisené s bydlenim.
Plocha je vymezena pro smiSené bydleni, je zde ale mozné
P4 0 0 smiSené venkovské bydleni | realizovat i napf. ob¢anskou vybavenost.
Plocha prestavby byvalého hospodafského zazemi zdmku
p5 3 3 venkovské bydleni, se zapojuje do stavajici urbanistické struktury, jsou
komercni plochy navrzeny funkce odpovidajici poloze v sidle a v ndvaznosti
na okolni zastavbu smiSené obytné venkovské.
P6 1 3 individualni bydleni Zamér ma jiz vydané uzemni rozhodnuti.
V plose byl zamér vystavby chaty, ten je ale z dlivodu
P7 0 0 komercni plocha pretizenosti Zdané nevhodny. Plocha je navriena pro
komerci, ktera je v téchto mistech zadouci.
plocha pro dopravni Plocha je potfebna pro rozsifeni plochy pro autobusovou
P8 0 0 infrastrukturu - chodnik, zastavku a vytvoreni vhodného parteru. Jednd se o ¢ast v
zastavka zastavéném uzemi.
obslusna komunikace k Ptijezdova Ifomuni.kac,eje potrebna pr(? z?jiétéjhl' do,pravnll'
., " v dostupnosti rozvojovych ploch v centrdlni a v jihozdpadni
P9 0 0 rozvojovym lokalitdm - ¢ast | ., . . » . .
vz i c,astl S,Id|a. Jedna se o ¢ast komunikace v zastavéném
uzemi.
P10 0 0 parkoviété Re,kre?éné p!“'etl',iené Iokali.ta ma nedostate.kv pvarkovacfch
mist, Uzemni plan vymezuje plochu parkovisté.
celkem 21 55

TABULKA 24 ODUVODNENI PLOCH PRESTAVBY

Oznaceni . Pocet
., | Pocet e AT B - S
rozvojové BJ cca obyv. Popis zaméru, upfesnéni Odtivodnéni
plochy cca
PoZadavek vlastnika vyhodnoceny jako vhodny z divodu
plocha pro dFevozpracujici posileni ?kc,momlické zakladny v O,bd,i z dGvodu svélpolohy
Z1 0 0 wrobu (dostatecna vzdalenost od obytné zastavby, vhodné
dopravni napojeni) a pfimé vazby na lesni komplex
stejného vlastnika.
plocha pro dopravni Plocha je potfebna pro Upravu ktizovatky, umisténi
Z3 0 0 infrastrukturu - chodnik, autobusové zastavky a vytvoreni vhodného parteru. Jedna
zastavka se o ¢ast mimo zastavéné Uzemi.
PoZadavek vlastnika vyhodnoceny jako vhodny z divodu
74 1 3 individualni bydleni navézénl', na obytr!ou zésta\./bu,, existujl'c(ho napojeni na
dopravni a snadného napojeni na technickou
infrastrukturu.
Plocha vymezena pro drobnou vyrobu, vhodna pro
technické zazemi obce z dlivodu dobrého dopravniho
Z5 0 0 technické zazemi obce napojeni, relativné oddélena od obytné zastavby (bude
realizovan pas izolacni zelené), castecné na obecnim
pozemku.
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z7

rozsiteni plochy pro
drobnou vyrobu

PoZadavek vlastnika vyhodnoceny jako vhodny z ddvodu
posileni ekonomické zakladny v obci i z dlivodu své polohy
(dostatecna vzdalenost od obytné zastavby, vhodné
dopravni napojeni).

78

individualni bydleni

Pozadavek vlastnika vyhodnoceny jako vhodny z divodu
navaznosti na stdvajici obytnou zdstavbu a snadné
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha
je navrzena pro individualni a smisené bydleni (umoznujici
vyuZziti pro hobby), nachazi se na kraji zastavby v prfechodu
sidla do krajiny. Na vyuZiti ¢asti plochy je platné uzemni
rozhodnuti.

79

smisené bydleni

Pozadavek vlastnika vyhodnoceny jako vhodny z divodu
navaznosti na stdvajici obytnou zdstavbu a snadné
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha
je navrzena pro smisené vyuZiti, nachazi se v blizkosti
silnice Ill. tfidy, kde se predpoklada lepsi ekonomické
uplatnéni.

710

21

individualni bydleni

Plocha vhodna z urbanistického hlediska, navazuje na
stdvajici obytné plochy, je snadné napojeni na dopravni a z
vétsi ¢asti i na technickou infrastrukturu, ¢astecné jde i o
pozadavek vlastnika.

711

10

individudIni a smiSené
bydleni

Plocha vhodna z urbanistického hlediska, navazuje na
stdvajici obytné plochy, je snadné napojeni na dopravni a z
vétsi ¢asti i na technickou infrastrukturu, ¢astecné jde i o
pozadavek vlastnika.

712

komeréni plocha

Pozadavek vlastnika vyhodnoceny jako vhodny z hlediska
své polohy (plocha navazuje na stavajici zastavbu, ma
snadné napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu),
nevhodné je vSak umisténi bydleni v této lokalité
(komunikace lll. tfidy), které chtél pivodné vlastnik.
Uzemni plan zde navrhuje vyuziti komeréni, které bude za
danych podminek vhodnéjsi. Vzhledem ke své velikosti,
poloze a zpUsobu vyuZiti je navrZena pro zpracovani
Uzemni studie.

713

obsluzna komunikace k
rozvojovym lokalitam - ¢ast
vné z. U.

Prijezdova komunikace je potfebna pro zajisténi dopravni
dostupnosti rozvojovych ploch v centralni a v jihozapadni
Casti sidla. Jedna se o ¢ast komunikace mimo zastavéné
uzemi.

714

11

29

individualni bydleni

Plocha vhodna z urbanistického hlediska - navazuje na
stdvajici a navrhovanou zéstavbu, zajistuje vhodny
prechod sidla do krajiny.

715

16

42

individudIni bydleni, vefejna
vybavenost, zelen

Plocha vhodnad z urbanistického hlediska - dotvari
navrhovany rozvoj na plochach prestavby P1-P5, funkéni
naplni vhodné uzavira sidlo.

716

rozsifeni komunikace pro
cyklostezku

Vedeni cyklostezky vyzaduje rozsifeni komunikace.

717

individualni bydleni

Plocha vhodnad z urbanistického hlediska, navazuje na
stavajici obytné plochy, je snadné napojeni na dopravni i
technickou infrastrukturu.

718

komercni plocha

Pozadavek vlastnika vyhodnoceny jako vhodny z hlediska
zpUsobu vyuZiti - jedna se o rozsifeni stavajici komercni
plochy, kterd nabizi i sportovni vyuziti vhodné umisténé v
rekreacni lokalité (tenisové kurty).
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Z19 25 65 smisené bydleni

Plocha vhodnad z urbanistického hlediska, je ze tfi stran
obklopena zastavbou, ze Ctvrté je zastavba navrzena.
Plocha je navrzena pro smisené bydleni a je zde podminka
zpracovani regulaéniho planu z divodu své velikosti a
vys$siho vyznamu, je nutné provérit trasovani dopravni a
technické infrastruktury a umisténi jednotlivych funkci v
ramci plochy.

Z20 18 47 individualni bydleni

Zamér ma jiz vydané uzemni rozhodnuti.

721 1 3 smisené bydleni

Pozadavek vlastnika vyhodnoceny jako pfijatelny z
hlediska zpUsobu vyuziti (bydleni spojené s podnikanim,
pfipadné rozsifeni nabidky rekreacnich sluzeb). V soucasné
dobé se nachazi spise na okraji sidla, nicméné navrhované
rozvojové plochy postupné zajisti ndvaznost na
urbanistickou strukturu.

722 0 0 parkovisté

Parkovisté je vymezeno z dlvodu pretizeni poloostrova
Zdan v letnim obdobi, plocha byla lokalizovdna v nejbliz§im
mozném misté, které neni limitovano jinym vyuZzitim (lesni
pozemky aj.).

723 0 0 rozsifeni komunikace

Rozvojova plocha je nutnd pro zajisténi bezpecnosti na
jediné pristupové komunikaci pro poloostrov Zdar. V
soucasné dobé je situace alarmujici, jsou ohrozeni chodci i
cyklisté, komunikace nema potrebnou Sifku ani pro jeden
jizdni pruh v kazdém sméru. Dochazi k zaboriim lesnich
pozemkd, které se ale nachazi vétSinou po obou stranach
komunikace a neni moznost jiného feseni. Komunikace je
navrzena v potrebné Sifce pro jeden jizdni pruh v kazdém
sméru, chodnik pro pési a pruh pro cyklisty a dale pro
potrebné technické reseni (ndsep, svodidla apod.).

pristupova komunikace k

224 0 0 ., e
rekreacnim objektim

Komunikace je vyuzivéna a je potfebna pro pfrijezd k
rekrea¢nim objektlm, neni zaevidovana v katastralni
mapé. Uzemni plén ji stabilizuje.

Uprava ktizovatky -

225 0 0 dopravni plocha, zelen

Rozvojova plocha je nutna pro splnéni vhodnych
parametr( napojeni komunikace.

rozsiteni silnice (skute¢ny

726 0 0 ,
stav), zabor lesa

Plocha je vymezena z divodu uvedeni do souladu
skutecnosti s katastralni mapou. Ve skutecnosti se zde
nachazi ¢ast ucelové komunikace a pfistup k objektu, v KM
je vSak pozemek stdle veden jako lesni.

728 0 0 parkovisté

Rekreacné pretizena lokalita ma nedostatek parkovacich
mist, Uzemni plan vymezuje plochu parkovisté v
nejvhodnéjsim misté.

Z29 3 8 smisené bydleni

Plocha byla vymezena pro smiSenou obytnou zastavbu nad
rdmec zadani, protoZe je z urbanistického hlediska vhodna
k zastavéni, ma vhodné napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu a je jako jedina v sidle Pfestavlky, kde jediny
dalsi rozvojovy zamér musel byt vyloucen z diivodu
trasovani biokoridoru, ktery je vdzdn na vodotec.

Z30 0 0 technické zazemi obce

Plocha vymezena pro drobnou vyrobu, vhodna pro
technické zazemi obce z divodu dobrého dopravniho
napojeni, velkou vzddlenost od obytné zastavby a zaroven
umisténi u dalSich ploch vyroby (komerce).

pristupova komunikace k

231 0 0 rekreaénim objektim

Komunikace je vyuzivana a je potrebna pro pfrijezd k
rekrea¢nim objektim, neni zaevidovana v katastralni
mapé. Uzemni plan ji stabilizuje.
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Rozsifeni komunikace je nutné pro zajisténi pfijezdu k

Z32 0 0 Siteni k ik . oy
rozsirent komunkace rozvojové lokalité Z20.
733 1 3 individudIni bydleni Zamér ma jiz vydané uzemni rozhodnuti.
734 0 0 parkoviété Relkre:f\cne plretllzena Iokall'ta ma nedostate'kv pvarkovauch
mist, Uzemni plan vymezuje plochu parkovisteé.
Plocha vhodnad z urbanistického hlediska, navazuje na
735 3 21 individuaini bydleni stavajici obytné plochy, je snadné napojeni na dopravni a z

vétsi ¢asti i na technickou infrastrukturu. Je az ve druhé
etapé po plose Z11.

V plose je navrzeno chybéjici zazemi pro vyuziti plaze
(ptjéovny, hyg. zazemi, restaurace, ...), ¢astecné se mlze
jednat o apartmanové ubytovani. Stavby jsou feSeny

drobna komerce, soukroma

736 0 0 zelen, sport, verejna zelen S, , v
ai odpovidajici prostorovou regulaci, aby nedoslo
- k masivnimu zastavéni. Lokalita je podminéna rozsifenim
prijezdové komunikace na Zdar.
celkem 96 250

TABULKA 25 ODUVODNEN( ZASTAVITELNYCH PLOCH

Celkem je tedy navrieno cca 117 novych bytovych jednotek, coZ pfi obloZnosti 2,6 obyvatel na BJ tvofi maximalni
prirGstek cca 305 obyvatel.

Oznaceni
rozvojové Popis zaméru, upresnéni Odivodnéni
plochy
. . . . Plocha byla vymezena pfi zhodnoceni eroze v Uzemi, navrienad zelen
zelen s protierozni a izolaéni . . , S , . . Y
K1 funkei bude mit protierozni funkci. Dale plni funkci izola¢ni zelené
(pfechod zastavby do krajiny).
L - , Izolacni zelen je vymezena k zamezeni pripadnych nepfiznivych vlivd
K2 zelen s izolacni funkci 1& vy pripadny P ¥

vyhledového vyuziti byvalé skladky

plocha je vymezena jako prechodovd zéna mezi zastavbou a lesem,
K3 smiSené nezastavéné Uzemi napf. pro umoznéni prichodnosti. Z podtypl vyuZiti je mozné lesni,
pfirodni a zemédélské (indexy |, p, z)

Ka obnova Useku cesty ze Slap na Obnova cesty je navrzena pro zlepSeni priichodnosti krajinou. Cesta
Zdan nabizi pfijemnéji alternativu pfistupu na Zdar pésim a cyklistaim.
Ochranna zelen oddéluje plochu drobné vyroby v casovém
L . , horizontu rezervy od stavajici zony bydleni. Je tfeba ji zaloZit s
K5 zelen s izolacni funkci ¥ J v by J

predstihem, aby v dobé vyuZiti Gzemi pro drobnou vyrobu byla
vzrostla, proto je v navrhovém obdobi.

TABULKA 26 ODUVODNENI PLOCH ZMEN V KRAJINE

Nékteré z uvedenych rozvojovych ploch nebyly vymezeny v zadani dzemniho planu — potteba jejich vymezeni vyplynula
z podrobnéjsiho feSeni Uzemniho planu. Jsou to drobné plochy pro bydleni ¢i drbnou komerci navazujici na stavajici
urbanistickou strukturu nebo sjiz vydanym UR (P6, P7, Z4, Z17, 718, 721, 729 a Z33), plochy vymezené k napraveni
nedostatk( v dopravni infrastrukture (P10, Z16, Z22-Z28, Z31 a Z34) a plochy opatfeni v krajiné (K1-K5).

Nékteré rozvojové plochy zasahuji do ochranného pasma komunikaci. Jsou to plochy pro obytnou zastavbu Z9, Z11 a 729
¢i pro podnikani Z12 nebo pro drobnou vyrobu Z5, Z7 a Z30. Plocha pro bydleni Z9 se nachdzi v proluce mezi zastavbou,
plocha pro bydleni Z11 navazuje na zastavéné Uzemi a vhodné uzavird sidlo, plocha Z29 je jedina rozvojova plocha
pro bydleni v sidle Prestavlky. Zasahuji do ochranného pasma v maximalni vzdalenosti 9 m a pozemky jsou dostatecné
velké, aby stavby Sly umistit ve vétsi vzdalenosti mimo ochranné pasmo. TotéZ plati pro plochu pro podnikani Z12. Tato
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plocha doplnuje potifebnou ekonomickou zakladnu v obci. Plochy pro drobnou vyrobu zasahuji do ochranného pdsma
také max. 9 m, jednd se o technické zazemi obce (Z30) ¢i plochu pro rozsifeni opravy lodi, tedy ¢innosti, pro které by
potencialni hluk z dopravy nemél byt limitni.

Uzemni rezervy

Uzemni plan navrhuje plochy pro nékolik Gzemnich rezerv.

Rezerva R3 je vymezena pro drobnou komerci a podnikani jako rozsifeni zastavitelné plochy Z12 v pfipadé, ze bude plocha
212 vyuzita a bude dalsi poptavka po komercnich plochach.

Rezerva R4 je vymezena pro drobnou a femeslnou vyrobu jako dalsi rozsifeni plochy pro opravu lodi. Jde o rozfazovani
zastavby tak, aby byla postupné realizovdna smérem od sidla. Jedna se o plochu pomérné drobného rozsahu (2 550 mz).

Lokality nezahrnuté do rozvojovych ploch

Uzemni plan nékteré lokality vymezené v zadani nezahrnuje v rozvojovych plochéch. Jednd se o plochy uvedené
v nasledujici tabulce. Jejich odlvodnéni je také v kapitole C.2.

Oznaceni lokality

L, Popis zdméru, upresnéni Odtivodnéni
dle zadani P »up

Uzemni plan navrhuje rozvoj celkem pro cca 310 obyvatel,
lokalita B plochy bydleni coz je dostatecné mnozstvi, neni Zadouci vymezovat dalsi
plochy pro bydleni.

Uzemni plan navrhuje rozvoj celkem pro cca 310 obyvatel,
coz je dostate¢né mnozstvi, neni Zadouci vymezovat dalsi
plochy pro bydleni. V téchto mistech neni bydleni pfilis
lokalita E plochy smisené obytné vhodné (nachazi se zde komunikace Ill. tfidy), naopak je treba
v sidle posilit ekonomickou zakladu. Proto byla plocha
vymezena pro "vyroba a skladovani - drobna a remesina
vyroba".

Uzemni plan navrhuje rozvoj celkem pro cca 310 obyvatel,
coz je dostatecné mnozstvi, neni Zadouci vymezovat dalsi
plochy pro bydleni. V téchto mistech neni bydleni pfilis
lokalita H plochy smisené obytné vhodné (nachazi se zde komunikace Ill. tfidy), naopak je treba
v sidle posilit ekonomickou zakladu. Proto byla plocha
vymezena pro "obcanské vybaveni - komercni zafizeni mala a

stredni".
. ., . Plocha byla vyhodnocena jako nevhodna pro zastavbu,
lokalita | pozemky rodinnych dom( . yiavy o . ‘ P e
protoZe bylo v téchto mistech vymezeno lokalni biocentrum.
lokalita J plocha smiSena vyrobni - Plocha neni pro fotovoltaickou elektrdarnu vymezena,
soldrni panely odlvodnéni viz kapitola C.2.

Podnét Ludmily

Jakovljevicové, V dobé zpracovani Uzemniho planu nebylo doloZeno platné
Zorana a Marka stavebni povoleni a byla nejasna platnost uzemniho
Jakovljevic¢ovych, vystavba 3 RD na pozemku €. | rozhodnuti. Plocha je navic nevhodna z urbanistického
zastoupeny Mgr. parc. 589/7 v k. u. Pfestavlky | hlediska (nachazi se na Uplném okraji zastavby odloucena od
Pavlem Ri¢kou, samotného sidla), také vodovodni a kanaliza¢ni fady se v
uplatnény po soucasné dobé nachdzeji ve zna¢né vzdalenosti.

uplynuti IhGty
TABULKA 27 LOKALITY VYMEZENE V ZADAN{, NEZAHRNUTE DO ROZVOJOVYCH PLOCH
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C.7.7 Systém sidelni zelené

Navrh teSeni stabilizuje plochy verejné a vyhrazené zelené, ktera je ve Slapech reprezentovana parkovymi Upravami
na plochach u kostela, u objektld obcanského vybaveni (Skola, posta apod.), alejemi, pasem zelené podél hfisté,
solitérnimi drevinami a zeleni podél mistnich komunikaci. Nejvétsi plochy soukromé zelené (plochy vyhrazené —
pro vefejnost omezené pfistupné) se nachazeji v lesoparku ve Vojenském rehabilitacnim Ustavu, ktery bude inadale
vyuZivan jako rekreacni arelaxacni vychazkova zéna. Lesopark v jihozapadnim sméru pozvolna prechazi do parkové
Upravy kolem kostela a zakladni gkoly. Uzemni plan predpoklada realizaci parkovych UGprav dle navrhu uvedeného
ve Studii proveditelnosti na regeneraci obecni zelené obce Slapy (Atelier Landscape, 2007). Prostor v severni ¢dasti obce
v lokalité U Motorestu je vyznamny z hlediska dopravni funkce (nachazi se zde kfiZzovatka silnic, autobusové zastavky
v obou smérech, parkovisté). Celkova neusporadanost tohoto prostoru je ve zminéné studii fesena predevsim jasnym
vymezenim funkci, sjednocenim prostoru vegetacnimi Upravami (alejovou vysadbou), pfi¢emZ stavajici prostorové
uspofadani bude respektovano. Ostatni navrhované parkové uUpravy (v lokalité K Chaloupkam, U Tovarkd, U bytovek)
kompozicné dotvareji a vypliuji nezastavéné plochy, odlehcuji kompaktni zadstavbu a obyvateldm poskytuji pobyt
ve venkovnim prostredi v okoli jejich doma.

Na jiznim okraji sidla Slapy jsou navrzeny vyznamné plochy urcené pro obytnou vystavbu, které budou od navazujicich
agrocendz oddélovany pasem zelené. Paralelné s touto aleji probiha existujici pds zelené, ktery lemuje Prestavicky potok.
Tento pés je soucasti USES (LBK 225 a LBC 241) a v fe$eném Uzemi vytvaii zakladni zelenou osu umoziujici navazani ploch
stdvajici sidelni zelené.

Izolaéni zelen tvoti prevainé liniové, zfidka plosné prvky, charakterem odpovidajici konkrétnim poZzadavkim lokality,
nejcastéji vSak vicerada pruhova vysadba v kombinaci opadavych i stalezelenych strom0 s kefovym podrostem. Druhovou
skladbu predstavuji pUvodni iintrodukované dreviny specidlnich vlastnosti v zavislosti na poZadovaném Ucinku,
podminkach prostfedi a odolnosti proti negativnim vliviim v dané lokalité.

Individualni uZitkova zelen zahrnuje plochy zahrad, sad(i a zahumenkd, které se nachazeji v pfimé navaznosti na zastavéné
plochy v obci. Tato zelen tvori duleZity prechodovy prvek mezi urbanizovanymi plochami a obhospodafovanou
zemédélskou pldou. UZitkova zelen plni i daleZitou krajinotvornou funkci pfi vymezovani jednotlivych sidel v zemédélsky
vyuZivané krajiné. Je treba ji v co nejvétsi mife zachovavat, protoZe je kromé své primarni funkce i mistem
mimopracovnich aktivit velké ¢asti obyvatel sidla a plsobi pfiznivé pfi tvorbé Zivotniho prostredi obce, kde dosud tvori
znacny podil ploch v zastavéném Uzemi.

C.7.8 Limity vyuziti uzemi

V feSeném Uzemi se nachdzi nasledujici jevy, které jsou limity vyuziti Uzemi:

e limity ochrany pfirody a krajiny
0 pfirodni park Stfed Cech
Evropsky vyznamna lokalita Hrdli¢cka — Zdariskd hora
VKP registrovany
prvky USES
vzdalenost 50 m od okraje lesa
plochy s protieroznim tucinkem
O pamatné stromy a jejich ochranné pasmo
e limity geologickych pomérd
0 poddolovand uzemi plosnda a bodova
e limity pldniho fondu
0 pudys 1. a?2.tfidou ochrany
0 zraselinélé pldy
0 nivni pldy
0 lesy
e limity vyplyvajici z hygieny zivotniho prostredi
0 ochranné pasmo hrbitova
0 plochy byvalych skladek
e limity architektonické, urbanistické a civiliza¢ni

O O O 0O
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archeologické zony
nemovité kulturni pamatky
ostatni architektonicky hodnotné stavby
stavby lidové architektury

0 architektonické dominanty
e limity vodniho rezimu

0 meliorac¢ni kandly

0 zaplavové Uzemi 100leté vody
e limity dopravni infrastruktury

0 ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy
¢ limity technické infrastruktury

0 nadzemni a podzemni elektricka vedeni a jejich ochranna pasma
trafostanice a jejich ochrannd pasma
komunikacni kabelové vedeni a jeho ochranné pasmo
radioreléové paprsky a jejich ochranné pasmo
vysila¢ a jeho ochranné pasmo
vodni zdroje a jejich ochranna pasma
vodovodni fady a jejich ochrannd pasma
objekty na vodovodni siti
€OV a jejich ochranna pasma
kanalizacni rady a jejich ochrannd pasma

O O O O

O O0OO0OO0OO0OO0OO0OOoOOo

Vétsina téchto jevl je vyznacena v koordinaénim vykresu. Ochranna pasma vodovodnich a kanaliza¢nich fadl, ochranna
pasma komunika¢niho a podzemniho elektrického vedeni a ochrannd pasma trafostanic jsou nezobrazitelnd v daném
méritku, jejich velikost je uvedena v textové ¢asti. Pripadné zaméry v blizkosti ochranného pasma radioreléovych paprski
podléhaji souhlasnému stanovisku pfisluiného spravce (Ceské radiokomunikace, a.s., piip. jiny subjekt) s uvedenim
rozsahu omezeni a podminek ochrany — v ramci Uzemniho fizeni.

Limity rozvoje jsou jako podminky (regulativy) stanoveny v jednotlivych kapitolach navrhu dzemniho planu.

C.7.9 Ochrana a rozvoj hodnot

Nemovité kulturni pamatky

V feSeném Uzemi se nachdzeji nasledujici nemovité kulturni pamdatky, vyznaceny jsou grafickou znackou v koordinacnim
vykresu.

Katastralni uzemi Nazev Rejstrikové cislo C.p. Parcelni cislo
Slapy nad Vitavou | kostel sv. Petra a Pavla 21620/ 2-2299 st. 25, st. 26, 116, 636

st. 1/1, st. 1/2, st. 1/3 éast, 94/1
Slapy nad Vitavou | zdmek 30586 / 2-2300 55,66,67 | ¢ast, 70, 73, 74, 587/2, 201/6, 201/7
Prestavlky u Slap | kaplicka Nanebevzeti P. Marie |26088 /2-2301 706/2

Vsechny nemovité kulturni pamatky jsou v pomérné dobrém technickém stavu, az na zed kostela sv. Petra a Pavla, ktera
vyzaduje opravu.

Ostatni architektonické a kulturni hodnoty

Ostatni objekty vysoké architektonické ¢i kulturni hodnoty jsou:
. nékteré prvorepublikové vily (napft. ¢. p. 162, 163),
. statek v Zahoti (€. p. 149, 150),
. statek na vychodé Slap (¢. p. 109, 110),
. marnice u kostela sv. Petra a Pavla,
. kapli¢ka s lipou v Prestavlkach
. kaplicka u cesty ze Slap do Buse,
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. dalsi drobné sakralni stavby — kulturni hodnoty (kfiz u pamatného stromu na rozcesti u Prestavlk, kfiZ
na kriZovatce u Motorestu, kaple na soukromém pozemku na severu Slap).

Vyznaceny jsou v koordinacnim vykresu.

OBRAZEK 11 ARCHITEKTONICKE HODNOTY - VILY A KOSTEL SV. PETRA A PAVLA S MARNICI

V Uzemi se nachdzi i stavby lidové architektury, pro které je typické umisténi v sidlech (Casto pfimo tvofi naves) i nékteré
architektonické prvky (charakteristickda hmota objekt(, sedlova ¢i valbova stfecha, pomér plochy oken, ¢lenéni a vyzdoba
fasady, clenéni oken, materidl stfesni krytiny aj.). Tyto objekty vytvafi kulturni hodnotu celych sidel, podileji se
na charakteristickém razu nejen sidel, ale i okolni krajiny. Vyznaceny jsou grafickou znackou v koordinacnim vykresu.

OBRAZEK 12 STAVBY LIDOVE ARCHITEKTURY VE SLAPCH A V PRESTAVLKACH

Stavebni dominantou je kostel sv. Petra a Pavla ve Slapech. Diky svému umisténi ve svahu okolni vzrostlé zeleni vSak
plsobi jako dominanta spiSe jen z jizni strany.

Historickou a kulturni hodnotu ma misto se tfemi kamennymi kiizi — Gdajné se tu nachazel stied kralovstvi Ceského.

.

OBRAZEK 13 KAPLICKA NA CESTE DO BUSE; TRI KRiZE; KAPLICKA NA ROVINKU (NKP)
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Urbanistické hodnoty

Z urbanistického hlediska je cenna plvodni rostla zastavba sidla Slapy: usporadani domi podél hlavni cesty a jejich
zaclenéni do terénu, poloha kostela a hibitova a dale pfizniva poloha 3 o S :
lesoparku dnes vyuzivaného v ramci aredlu VRU.

Za urbanistickou hodnotu lze povaZovat i zalozeni planované
zastavby ve Slapech Na vyhlidce; jedna se o zastavbu v lesni krajing,
ktera ale nebyla nikdy dokoncena.

Urbanistickou hodnotou je ddle celé sidlo Prestavlky, které je
charakterizované pfiznivym prostorovym rozmisténim staveb, jejich
venkovskym charakterem (vétSinou dosud zachovanym) a vhodnym
méfitkem. Jako celek sidlo plisobi velmi malebné.

Dalsi hodnotou je statek vZahoti. Ceni se jeho umisténi,
méfritko a poloha v krajiné.

Archeologické hodnoty Ve b

V tedeném Ulzemi je evidovano nékolik Gzemi s archeologickymi gRrAZEK 14 URBANISTICKE HODNOTY
nalezy, zobrazeny jsou v koordinacnim vykresu.

Zjisténé hodnoty ve vztahu ke krajiné (obecné)

Velkou hodnotou uzemi je jeho tvarova rliznorodost, jak terénni tak vegetacni. V izemi je mnoZstvi mezi a remizkd,
vétsSina komunikaci i vodotedi je doprovazena vegetaénim doprovodem. Zajimavym zpestienim jsou i drobné rozptylené
sakralni stavby.

Chranéna uzemi

V jizni ¢asti fe$eného Gzemi se nachazi evropsky vyznamna lokalita Hrdlicka — Zdanskd hora (CZ0213023). V &asti fre$eného
Uzemi se nachazi prirodni park Stied Cech, jeho? pfevazna ¢ast leZi na pravém biehu Vltavy. Ochrana pfirodniho parku
a EVL je definovana jinymi pravnimi predpisy, Uzemni plan navic chrani pred optickym znecisténim — v regulativech je
na plose pfirodniho parku (v feseném Gzemi) zakdzano umistovani velkoplo$nych reklam a billboard( (viz kapitola A.6).

Vyznamné krajinné prvky ze zakona a registrované

Na uzemi k. U. Slapy byl orgdnem ochrany ptirody registrovany vyznamny krajinny prvek Slapy — Vyhlidka (¢. 21). Z VKP
ze zakona se v katastralnim Gzemi nachazi lesy, podmacené lokality, vodni toky, rybniky, raselinisté a nivni pGdy.

Plochy USES

Jedna se o prvky nadregionalniho, regionalniho i lokalniho Uzemniho systému ekologické stability. Jejich ochrana je
zajiSténa regulativy v kapitole A.6.

Pamatné stromy

V feSeném Uzemi se nachdzi dva pamatné stromy s vymezenym ochrannym pasmem, tfeti pamatny strom jiz zanikl. Vice
v kapitole C.9.2.3.

Parky, lesoparky a aleje

Jedna se o plochy s hodnotnou zeleni v urbanizovanych tzemich: park a lesopark v areadlu VRU, lesopark na Zdani, park
a kastanova alej u kostela a lipova alej u zdmku.
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OBRAZEK 15 ZAMECKY PARK, ALEJ U ZAMKU, LESOPARK NA ZDANI
Krajinny raz

Ochrana krajinného razu je prevzata z UAP ORP Cernogice, kde je podrobné zpracovéna. Vice v kapitole C.8.8.

Ochrana pudniho fondu

Pro obé katastralni Uzemi je charakteristicky minimalni podil zemédélské pudy zarazené do I. tfidy ochrany, nicméné pudy
zafazené do Il. tfidy ochrany pokryvaji vice nez polovinu (53,1%) zemédélské pldy. Pudy I. a Il. tfidy ochrany jsou
vyznaceny v koordina¢nim vykresu.

V UAP ORP Cernosice byly vymezeny plochy s protieroznim uéinkem, které Gzemni plan ptebira. V plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti jsou vymezeny jako plochy pfirodni nebo plochy smiSené nezastavitelné, pomoci regulativd je jim
zajiSténa potrebna ochrana.

Stara dulni dila

V fedeném Uzemi se nachazi nékolik starych dalnich dél na tézbu zlata. Uzemni plan rozviji jejich hodnoty, doporucuje zde
vymezit naucnou stezku.

C.8 Oduivodnéni koncepce verejné infrastruktury vcetné podminek pro jeji
umistovani

C.8.1 Doprava

C.8.1.1 Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah( v uzemi

Soulad s politikou tizemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemi obce Slapy se netyka 7adny konkrétni zamér platné politiky tizemniho rozvoje, ani izemné planovaci dokumentace
vydané krajem z oblasti dopravni infrastruktury.

Sirsi dopravni vztahy

Dopravni infrastruktura v feSeném Uzemi i jeho okoli je stabilizovanda. Z vyznamnéjsich liniovych dopravnich staveb
Gzemim obce Slapy prochazi pouze silnice 11/102 Praha — Stéchovice — Slapy — Korkyné — Milevsko.

Krom toho je feSené Gzemi napojeno jiz jen tfemi silnicemi Ill. tfidy (111/1027 z Rabyné, 111/10212 a 111/10217 — obé z Buse).
Tento stav zUstane zachovén i do budoucna.

Uzemni plan navrhuje obnovu polni cesty po jihozdpadnim okraji feSeného tzemi, jejiz trasa je ¢astecné vedena po Uzemi
obce Bus.
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Vychodni okraj Uzemi obce Slapy tvofi vodni nadrz Slapy, kterd je souéasti vodni cesty stfedni Vitava. Vyjma pfistavist
linkové lodni dopravy a kotvist pro rekreaéni plavbu se na Gzemi obce Slapy nepredpoklada umisténi zazemi plavby.
Zamér vystavby lodniho vytahu na prehradé Slapy véetné potiebného zazemi se nachazi mimo fesené uUzemi (na Uzemi
obci Stéchovice a Rabyné).

C.8.1.2 Udaje o spInéni zadani

PoZadavky na feSeni verejné infrastruktury (zadani — kapitola e)
»  Stabilizovat pfelozku nového propojeni silnic [11/1027, 111/10217 a 111/10214 v jihozapadni ¢asti zastavéného Uzemi
obce v trase byvald cihelna — zdmek — Prestavlky s charakterem paterni obsluzné komunikace pro uvazovanou
prilehlou zastavbu.

Navrzena komunikace je rozdélena na 2 samostatné Useky:
0 byvala cihelna (silnice I11/1027) — zamek (silnice 111/10217) v trase vnitfkem rozvojové plochy Z15, v plose
Z13 a P9, s okruzni kfizovatkou severozdpadné od hfristé,
0 zémek (silnice 111/10217) — Pfestavlky (silnice 111/10214) v trase po okraji stavajici zastavby.

Prioritni funkci komunikace je zajisténi dopravni obsluhy pfilehlych rozvojovych ploch. Parametry navrzené
komunikace umozni pfevedeni dopravy ze stdvajiciho prijezdniho Useku centrem obce v pfipadé potreby
(uzavirky).

*  Provéfit potfebu zachytnych parkovist pro rekreaéni lokality.

Nedostatek parkovacich mist v rekreacnich lokalitdach u prehradni nadrze je jednim z nejvétSich dopravnich
problém( obce Slapy. Pro viechny 3 velké rekreaéni lokality (Zdan, Skalice a Lahoz) jsou proto navrZena nova
parkovisté. Jejich poloha je limitovana stavajici zastavbou a terénnimi podminkami. Ve vSech pfipadech jsou
parkovisté navriena v ndvaznosti na stavajici pfijezdové komunikace:

0 pro oblast Zdan u piijezdové komunikace na okraji pole jesté pred prvnimi chatami,

0 pro oblast Skalice v jeji centralni ¢asti pfi silnici 111/10212,

0 pro oblast Lahoz v jeji okrajové ¢asti pobliz prijezdové komunikace od Slap.
Navic je navrieno zachytné parkovisté u silnice 111/1027 v misté odbodeni turistické znacené cesty ke kapli
Na Rovinku.

»  Resit Upravu ptijezdové komunikace do lokality Zdan — ziizeni vyhyben a doplnéni stezky pro chodce a cyklisty.

Je navrZena Uprava v celé délce od silnice 111/10212 a? k parkoviti na Zdani. Vzhledem k podélnému sklonu
komunikace je oproti zadani doporuceno oddélit provoz cyklistd od chodcl (ponechat cyklisty v hlavnim
dopravnim prostoru spolecné s motorovou dopravou a pési provoz vést po chodniku).

e Provérit zdmér navrhu pfistavisté vefejné vodni dopravy v pfijatelné dochazkové vzdalenosti z lokality Lahoz.

Zamér ndvrhu pristavisté verejné vodni dopravy bude provéren v ramci Uzemni studie U2, kterd bude zpracovana
na celé pobrezi.

e Vyclenit trasy vhodné pro cykloturistiku, zajistit ndavaznost a vytvoreni ucelenych tras.

Pfes Uzemi obce Slapy je navrZzena znacena cyklotrasa ve sméru Bus$ — Slapy — udoli Kocdby pod Masecinem, ktera
je soudasti Vitavské cyklistické cesty. V Usecich podél silnic 111/1027, 111/10217, a také podél nové navrzené paterni
obsluzné komunikace bude vedena po smiSené stezce pro chodce a cyklisty. Ve zbyvajicich Usecich cyklotrasa
vyuZije dopravné zklidnéné komunikace v zastavéném Gzemi obce a lesni a polni cesty mimo zastavéné Uzemi.

*  Redit chybéjici chodniky u priijezdnich Usekd silnic (zejména u zameckého parku), dale i podél exponovanych
extravildnovych Usekl komunikaci (napf. silnice do Buse, pfijezdové komunikace do rekreacnich lokalit).

Je navrieno doplnéni chodnikd u vSech prdjezdnich uUsekd silnic a vyznamnéjsich mistnich komunikaci
v intravilanu. V extravildnu je navrzen chodnik:

0 podélsilnice 111/10214 mezi zastavbou Slap a Prestavlk,

0 podélsilnice 111/10214 z Ptestavlk ke k¥iZovatce se silnici 111/10212,
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0 podél piijezdové komunikace na Zdar,
0 podélsilnice 111/10217 od konce zastavby Slap smérem na Bus (smiSena stezka pro chodce a cyklisty),
0 podél silnice 111/1027 od kFiZzovatky se silnici 11/102 do Slap (smiSena stezka pro chodce a cyklisty).

Navrhnout doplnéni sité znacenych turistickych cest i vjihovychodni casti feSeného Uzemi, zajistit jejich
prichodnost ve vztahu k budovanému golfovému hristi.

Jsou doporucéeny nové znacené turistické cesty v jihovychodni ¢asti obce k pfistavistim lodni dopravy Skalice
a Zdan a k dal$im turisticky zajimavym mistdm (Rabyriska hora, Zdariska hora).

Pozadavky a pokyny na feseni hlavnich stietd zajmu a problému v izemi (zadani — kapitola i)

Resit nedostatek ploch pro parkovani vyclenénim vhodnych ploch v centru, v mistech p¥irozené koncentrace
(v rekreacnich oblastech je situace témér neulnosnd), zachytna parkovisté na okraji chatovych lokalit,
organizacnimi opatfenimi, apod.

V centralni ¢asti obce Uzemni plan jednoznaéné potvrzuje 3 plochy parkovist (u Motorestu, u odbocky
k obecnimu ufadu, pod postou).

V rekreacnich oblastech jsou navrzena nova parkovisté ve vSech trech velkych lokalitdch u prehradni nadrze
(2dan, Skalice a Lahoz).

Problémy s parkovanim v rekreacnich oblastech ale nemiZe vyfesit pouha vystavba novych parkovist. Bude
nutné provést také organizacni opatfeni v oblastech s nedostatkem parkovacich mist, zejména zpoplatnéni
parkovist, pfipadné omezeni vjezdu, zfizeni vyhrazenych nebo ¢asové omezenych stani, apod., vidy doprovazené
dislednou kontrolou a postihem prestupk.

Dopravni zavady a Sirky stavajicich komunikaci tfesit organizaci dopravy, omezenim nové vystavby v lokalitach
zavislych na pfistupu z téchto komunikaci, apod.

Nejvétsi bodové dopravni zavady jsou feseny navrhem prestavby:
0 kfiZovatky silnic 11/102 a 111/1027 na malou okruZni kfiZzovatku,
0 kfiZzovatky silnic 111/1027 a 111/10217 na malou okruzni nebo stykovou kfiZovatku,
0 kfiZzovatky na konci silnice 111/10214 na dvé odsazené kfizovatky — prise¢nou a stykovou,
0 napojeni ucelovych komunikaci na silnice Il. a lll. tfidy na kolma ptipojeni se zajisténim potfebnych
rozhledovych podminek.

Je navrzeno rozsireni stavajicich sSitkové nevyhovujicich komunikaci:

0 prijezdova komunikace na Zdan,

0 komunikace propoijujici silnice 111/10217 a 111/10214 po jihozdpadnim okraji souc¢asné zastavby Slap,

0 komunikace smétujici od konce silnice 111/10214 na severovychod k plocham 219 — 721.
Ostatni Sifkové nevyhovujici komunikace budou sohledem na existujici ptilehlou zastavbu ponechany
ve stdvajicich koridorech, ale podle konkrétnich podminek budou alespon doplnény vyhybny, nebo pfijata
organizac¢ni opatteni (zavedeni jednosmérného provozu).

U ktizovatky u Motorestu maiji projizdéjici vozidla pomérné velkou rychlost, zamérem do budoucna by mohla byt
Uprava ktizovatky na kruhovy objezd.

Vysledné teSeni kfizovatky u Motorestu (okruzni nebo stykova krizovatka) bude upfesnéno az na zakladé
podrobného dopravné — technického navrhu. Problém relativné vysoké rychlosti na prljezdnim useku silnice
111/1027 bude vyfe$en jeho prestavbou vsouladu s TP ¢. 145 — Zasady pro navrhovani Uprav pratahd silnic
obcemi.

V nékterych mistech chybi chodniky, dochazi k ohrozovani chodcli — navrhnout dle moZnosti jejich doplnéni,
véetné exponovanych Usekd v extravilanu.

V zastavénych Uzemich a Uzemich urcenych k zastavéni budou doplnény chybéjici chodniky u vSech prijezdnich
usek silnic a u ostatnich dopravné vyznamnéjsich komunikaci. Dale budou chodniky, pfipadné smisené stezky
pro chodce a cyklisty doplnény u vybranych Usek( komunikaci v extravilanu.
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e Vochrannych pdsmech komunikaci nenavrhovat Zadné, ani docasné stavby kromé dopravni a technické
infrastruktury.

Splnéno, hranice ochrannych pasem jsou vyznacena v koordinacnim vykresu.

C.8.1.3 ZdUvodnéni pfijatého reseni

V rdmci feSeni dopravni infrastruktury byl posuzovan predevsim navrh dopravniho napojeni rozhodujicich rozvojovych
ploch P1 — P5 a 714 — 715 v jihozadpadni ¢asti Slap. Hlavni obsluznd komunikace propoijujici silnice 111/1027, 111/10217
alll/10214 je rozdélena do dvou samostatnych ¢asti — severné a jizné od silnice 111/10217. Toto feSeni zabrani
nadmérnému dopravnimu zatiZzeni v Uzemi s navrzenou obytnou zastavbou.

C.8.2 Energetika

C.8.2.1 Zasobovani elektrickou energii

Soucasny stav

Regend oblast zahrnuje sidla Slapy, Prestavlky a osady Zdan, Lahoz a Hrdlicku. V fe§eném Uzemi se nachdzi fada
venkovnich a kabelovych vedeni VN 22 kV a dale trasy vedeni VVN 110 kV.

Trasy vedeni VVN 110 kV

Venkovni vedeni 110 kV je vyvedeno nékolika sméry z rozvodny 110 kV VD Slapy:

vedeni ¢. 309/310 je propojeni na rozvodnu VD Stéchovice,
vedeni ¢. 301/302 vede do rozvodny Reporyje,

vedeni €. 300 vede do rozvodny Mnisek,

vedeni ¢. 395 vede do rozvodny Karlstejn,

vedeni ¢. 1161 vede do rozvodny SedlIcany,
vedeni ¢. 1162 vede do rozvodny Mirovice.

Trasy venkovniho vedeni VN 22 kV

Z kmenovych vedeni 22 kV prochdzejicich feSenym Uzemim jsou odbocovany vedlejsi vétve k trafostanicim v jednotlivych
sidlech a chatovych osadach.

Kabelovy rozvod VN 22 kV

Kabelem 22 kV je vrieSeném uUzemi napajena trafostanice PZ 4611-Slapy-centrum. Jednoduché kabelové vedeni je
odboceno z venkovniho vedeni kabelovym svodem mezi TS Cihelna a TS Statek.

Ochranna pasma

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je dle zdkona ¢. 458/2000 Sbh., energeticky zakon, souvisly prostor vymezeny
svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni, kterd cini
od krajniho vodice vedeni na obé jeho strany

a) u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné

pro vodice bez izolace 7m,

pro vodice s izolaci zakladni 2m,

pro zavésna kabelova vedeni 1m,
b) u napéti nad 35 kV do 110 kV vcetné

pro vodice bez izolace 12 m,

pro vodice s izolaci zakladni 5m,
c) u napéti nad 110 kV do 220 kV vcetné 15m,
d) u napéti nad 220 kV do 400 kV vcéetné 20 m,
e) u napéti nad 400 kV 30 m,
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f) u zavésného kabelového vedeni 110 kV 2m

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti

a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétSim nez 52 kV v budovach 20 m od oploceni nebo
od vnéjsiho lice obvodového zdiva,

b) u stoZarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s prevodem napéti z drovné nad 1 kV
a mensi nez 52 kV na uroven nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany pldorysu stanice ve vsech smérech,

c) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s prevodem napéti z irovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven nizkého
napéti 2 m od vnéjsiho plasté stanice ve viech smérech,

d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni.

V ochranném pdsmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektfiny a elektrické stanice je zakdzdno

a) zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby ¢&i umistovat konstrukce a jind podobnd zatizeni, jakoz
i uskladrovat hoflavé a vybusné latky,

b) provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace,

c) provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpecnost provozu téchto zafizeni nebo ohrozit Zivot, zdravi Ci
majetek osob,

d) provadét Cinnosti, které by znemozrnovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k témto zafizenim.

V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je zakdzano vysazovat chmelnice a nechavat rist porosty nad vysku 3 m.

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizacni soustavy do napéti 110 kV vcetné a vedeni fidici a zabezpecovaci
techniky ¢ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti nad 110 kV ¢ini 3 m po obou stranach
krajniho kabelu.

Trafostanice
Transformacni stanice jsou rizného provedeni a stari. Transformatory jsou rliznych vykond.
Prehled stavajicich trafostanic v reSené oblasti:

PZ 4528 Slapy — Siemens

PZ 0115 Slapy — COV

PZ 3528 Slapy — Vyhlidka

PZ 4140 Slapy — Vojsko MV

PZ 3669 Slapy — Obec

PZ 3917 Slapy — Cihelna

PZ 4611 Slapy — Centrum

PZ 3916 Slapy — Statek

PZ 4021 Slapy — Zdan

PZ 3757 Slapy — Sladovare voda
PZ 3756 Slapy — NKU

PZ 3858 Slapy — Lahoz |

PZ 4029 Slapy — Lahoz Il

PZ 4100 Slapy — Prestavlky obec

Sekundérni rozvody 0,4 kV
Distribu¢ni rozvod od trafostanic 22/0,4 kV je rozvodnou siti na napétové drovni 0,4 kV.

V sidle Slapy je kabelizovana centralni ¢ast, okrajové casti jsou provedeny venkovnim vedenim nebo zavésnymi kabely.
V ostatnich sidlech a chatovych osadach je rozvod 0,4 kV prevazné kabelizovan, misty je ale i venkovni vedeni.
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Venkovni osvétleni

V sidlech je venkovni osvétleni prevazné kabelizovano. Svitidla jsou umisténa hlavné na ocelovych stozarech. V nékterych
mistech jsou svitidla na betonovych stozarech rozvodu NN, napajeni je vedeno spolecné s distribu¢nim rozvodem
venkovnim vedenim.

C.8.2.2 Sdélovaci zarizeni

Sdélovaci rozvody

Sidla v feSeném uzemi jsou telefonizovana. Hlavni trasy jsou vedeny hlavné v soubéhu s pfistupovymi komunikacemi
kabelovym vedenim, mistni Gcastnické rozvody jsou provedeny misty zemnim kabelem, prevazné jsou vsak provedeny
vzdusSnym vedenim.

Ochranna pasma
Ochranné pasmo podzemniho komunikac¢niho vedeni ¢ini 1, 5 m po strandach krajniho vedeni.

V ochranném pasmu podzemniho komunikac¢niho vedeni je zakazano

a) bez souhlasu jeho vlastnika nebo rozhodnuti stavebniho Gradu provadét zemni prace nebo terénni Upravy,
b) bez souhlasu jeho vlastnika nebo rozhodnuti stavebniho Gfadu zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce nebo
jind podobna zafrizeni,

c) bez souhlasu jeho vlastnika vysazovat trvalé porosty.

Parametry ochranného pasma radiového zatizeni a radiového smérového spoje, rozsah omezeni a podminky ochrany
stanovi na navrh vlastnika téchto zafizeni a spojl pfislusny stavebni Grad v pfislusném rozhodnuti.

C.8.2.3 Plyn

Soucasny stav

Uzemi neni plynofikovéno, ojedinéle je vytapéni plynem zaji$téno zavaZenim kapalného propan-butanu do nadrzi
jednotlivych uZivateld.

C.8.3 Vodni hospodarstvi

Vychozim podkladem pro zjisténi Udaji o zdsobovéani vodou a odvadéni a Cisténi odpadnich vod byl zpracovany
a aktualizovany Plan rozvoje vodovodU a kanalizaci Stfedoceského kraje a jednotlivé projektové dokumentace pfipravujici
nové investi¢ni akce — novy zdroj vody a intenzifikace COV. Tyto podklady jsou déle upraveny dle ziskanych informaci
v priibéhu zpracovani.

Jako podklad slouzil téZz zakres stavajicich vodovodl poskytnuty Obecnim Urfadem Slapy. V pribéhu praci vsak byla

zjiSténa nepresnost zdkresu v misté chatové zastavby v lokalité Lahoz. Tato trasa vodovodu tedy byla upravena, viz téz
nasledujici obrazky.
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OBRAZEK 16 VLEVO SOUTISK PODKLADU A ORTOFOTOMAPY S PREKRESLENiM VODOVODU PRED UPRAVOU, VPRAVO
CERVENE VYZNACENA UPRAVA TRASY VODOVODU

C.8.3.1 Zasobovani pitnou vodou

Obec Slapy je v soucasné dobé zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu. Vodovod pro vefejnou potiebu
zasobuje 90% obyvatel trvale bydlicich a 70% obyvatel prechodné bydlicich. Ostatni obyvatelé vyuZivaji ke svému
zédsobeni soukromé zdroje. Kvalita vody ve studnich nevyhovuje vyhlasce ¢. 252/2004 Sb., kterou se stanovi pozadavky
na pitnou vodu z dlvodu vysokého obsahu dusi¢nan(i a bakteriologického znecisténi. Mnozstvi vody ve studnich je
nedostacujici.

Obec Slapy a jeji mistni ¢asti Prestavlky, Lahoz, Skalice a Zdar jsou zasobeny ze dvou samostatnych vodovodd.

Zdrojem vodovodu Slapy jsou dva vrty HV3 a HV4 s celkovou vydatnosti 0,7 I/s, ze kterych se voda ptivadi do CS Slapy
s akumulaci 50 m®. Odtud se Cerpa pres sit v obci do VDJ U vojakd 30 m?® (400,00/398,00 m n. m.). Kvalita vody ve zdroji
nevyhovuje vyhlasce €. 252/2004 Sb., kterou se stanovi pozadavky na pitnou vodu z divodu vysokého obsahu dusi¢nant
(62 — 89 mg/l). Vodojem je rozdélen pro dva maijitele. Vlastnikem druhé komory vodojemu je Vojensky rehabilitacni dstav
s vlastnimi zdroji u Lahozského potoka. Spotrebisté je rozdéleno do dvou tlakovych pasem:

e | tlakové pasmo (319 - 343 m n. m.) je zasobeno z VDJ U vojak( 30 m® (400,00/398,00 m n. m.) pres redukéni

ventil,
e |l tlakové pasmo (343 - 386 m n. m.) je zasobeno z VDJ U vojakl 30 m’ (400,00/398,00 m n. m.).

Druhy vodovod zésobuje mistni ¢asti Prestavlky, Lahoz, Skalice a Zdan z pramenisté Sladovat. Zdrojem je vrtand studna S1
s vydatnosti 2,5 - 3,0 I/s a dvé Sachtové studny S3 a S4 s celkovou vydatnosti 1,0 I/s. Ze studni S3 a S4 se Cerpa pres
spotrebisté do VDJ Hrdlicka 50 m? (384,00/382,50 m n. m.), ze kterého je zasobena oblast Hrdlicka (povérend obec
Dobfis).

Z vrtané studny S1 se Cerpa pres spotiebisté do VDJ Prestavlky 100 m’ (344,00/340,00 m n. m.), jeho? soudasti je i CS,
ze kterého jsou zasobeny oblasti Zdar, Prestavlky a Lahoz.

Kvalita vody v pramenisti Sladovaf nevyhovuje vyhlasce ¢. 252/2004 Sb., kterou se stanovi pozadavky na pitnou vodu
z divodu vysokého obsahu dusi¢nand (45 - 60 mg/l) a radonu (vyhl. 307/2002 Sb. o radia¢ni ochrané). Nevyhovujici stav
bude Fesen misenim vody z nové Upravny.
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Z VDI Prestavlky 100 m’ (344,00/340,00 m n. m.) je veden zasobni fad do mistni ¢asti Pfestavlky. Oba vodovody jsou timto
zasobnim radem propojeny.

Rekreaéni oblast v lesich na Cervené hote severné od Slap ma vybudovan vlastni vodovod se zdrojem, ¢erpaci stanici
a vodojemem. Majitelem je Zakladni organizace Ceského zahradkariského svazu.

Voddarenskou soustavu provozuji Vodohospodarské sluzby Davle.

Stavajici bilance vodnich zdrojt

e vrty HV3 a HV4 vydatnost 0,7 I/s
e pramenisté Sladovar vydatnost 4 I/s
e celkem 4,71/s

Ochranna pasma vodnich zdroja
Pro jednotlivé zdroje jsou navrzena ochrannd pasma, ktera je tfeba plné respektovat a v ramci rozvoje obce zajistit jejich
plnou funkénost. Do doby dofeseni plnohodnotného zdroje vody pro celou obec je nezbytné zajistit jejich G¢innou

ochranu proti vnéjsim vliviim a nevhodnym lidskym zasaham.

Z hlediska ochrany stavajicich podzemnich vodnich zdroji je tfeba zajistit, aby nedochazelo k dodatecné legalizaci
tzv. prizkumnych vrt na vrtané studny, nepovolovat zfizovani tepelnych cerpadel atd.

Studny

Studny individualniho zdsobovéani vodou musi splfiovat pozadavky vyhlasky ¢. 269/2009 Sb. — Obecné pozadavky
na vyuzivani Uzemi, §24a.
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Bilance potieby vody

Bilance potfeby vody je stanovena dle zakona ¢. 274/2001 Sh. a provadéci vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., pfiloha ¢&. 12.
Nerovnomérnost spotieby je vypoctena podle Smérnice ¢. 9 z 20.7.1973 vydané MLVH CSR a MZdr — hlavnim hygienikem
CSR.

smérné
skupina |€islo roéni[ smérné &islo roéni pocet
druh potfeby dle prilohy| potfeby [ potfeby vody (I/den - | osob / ks I/den
&.12 vody zam./ks/m2) | m?
m>3/rok

bytovy fond -pfipojen na obecni
vodovod 15 46 126 667 = 84060
bytowy fond - nepfipojen na obecni
vodovod I/5 46 126 74 = 9326
bytow fond - whied /5 46 126 305 38430
ubytovaci zafizeni I/5 40 110 300 32877
chaty, kempy - rekreace I/5 25 68 2900 = 198630

Qp = 363 323 l/den
KOEFICIENTY
Soudinitel denni neronomernosti Kqd 1,5
Soudinitel hodinové neronomérnosti Kn 2,1
Sménnost 24 hod
Pocet (pracownich) dnu 7 dny
Pocet (pracownich) dnti v mésici 30 dny
Pocet (pracownich) dni v roce 365 dny
OBJEKT CELKEM Qp = 363323,15 l/den
Denni potfeba vody Qm = 544 985 |/den
Hodinova potfeba vody Qh = 47 686 l/hod
Hodinova potfeba vody Qhs = 13,25 l/sec
Tydenni potfeba vody Qtyden = 2 543,26 m3tyd
Mésiéni potfeba vody Qmaésic = 10 899,69 m3més
Roéni potfeba vody Qrok = 132 612,95 m3rok

TABULKA 28 BILANCE POTREBY VODY — OBEC SLAPY

V neddvné dobé byla zrealizovdna Upravna vody fesici posileni zdrojd pitné vody pro stavajici vodovodni sit obce Slapy
a Prestavlky, v€etné vody uZitkové. Jednd se o odbér vody z Vitavy, kdy je surova voda ¢erpana do Upravny vody umisténé
na pozemku 847/1, navrzena je technologie firmy AQUA Cleer, s.r.o. s vykonem 5 I/s, resp. 2,5 |/s. Upravena pitnd voda
bude odpovidat vyhlasky ¢. 252/2004 Sb., kterou se stanovi hygienické pozadavky na pitnou vodu. Z UV je voda ¢erpana
do stdvajiciho vodojemu Prestavlky vytlakem DN100 délky cca 650 m. Pfedpoklddana vyhledova kapacita tohoto zdroje
se uvazuje 432 m3/den. Soucasné bude uvodojemu Prestavlky posilena Cerpaci stanice, kterd zajisti distribuci dale
do zasobovacich radl. V soubéhu s novym vytlakem pitné vody se planuje vybudovat rozvod uZitkové vody DN125, délky
cca 650 m s odbérem vody z Vitavy o velikosti 5 I/s (605 m3/den), ktery bude slouzit pro plnéni nadrze o volné hladiné
pro potifeby zavlahy golfu, pfipadné dalsi ¢erpani vramci obce Slapy jako samostatnych rozvod( uZitkové, pfipadné
pozarniho vodovodu. Upravna vody je ve zku$ebnim provozu.

Posouzeni bilance zdroji vody po rozsiteni:

stavajici zdroje 4,71/s

nové zdroje 51/s

celkem 9,71/s

potieba vody dle bilance Qp=4,31/s
Qh=13,51/s

Pro zajisténi hodinovych $picek a zvySeni bezpecnosti celé soustavy bude vhodné ve vyhledu zrealizovat dle narustu
odbérd novy vodojem Slapy.
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V soucasné dobé je zpracovana projektova dokumentace DUR - Ing. Martin Rieger, fesici propojeni obci Bus a Slapy.
Pozarni bezpecnost

Nové vodovodni rozvody budou realizovany v souladu s pozadavky na poZarni ochranu staveb viz CSN 73 0873 - PoZarni
bezpecénost staveb - Zasobovani pozarni vodou. V pfipadé nedostatecné kapacity radi bude pro nové navrhové lokality
fedeno PBR v ramci jinych zdrojd pozarni vody, vodni plochy, pozarni nadrze, vodotede viz CSN 75 2411 — Zdroje pozarni
vody.

C.8.3.2 Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Z hlediska kanalizace je vsoucfasné dobé vybudovana vefejnd kanalizace v &asti Slapy a Prestavlky, kterd zajistuje
odkanalizovani stavajici zastavby. Systém je pievazné gravitaéni, lokalné tlakovy s mistni CS. Stoky jsou vedeny v uli¢nim
prostoru, profilu DN250, 300, resp. D90.

V Piestavlkach je kanalizace ukonéena v CS Prestavlky odkud jsou splagkové odpadni vody precerpavany do kanalizaéni
sité mistni ¢asti Slapy.

Na kanalizaci je napojeno 86 % trvale bydlicich a 7 % prechodné bydlicich obyvatel obce. Odpadni vody z mistni ¢asti Slapy
i Prestavlky jsou privadény na stavajici Cistirnu odpadnich vod Slapy. COV je umisténa v prostoru mezi Prestavlky a Lahozi
(parc. ¢islo 540/2) s vyusténim vycisténych odpadnich vod do Lahozského potoka (&islo hydrologického poradi 1-08-05-
081). Jednd se o mechanicko-biologickou distirnu s kapacitou 150 m3/den a BSK5 60 kg/den, typ SIGMA-PREFA
pro kapacitu 1000 EO. Mechanicky stupen zahrnuje dvojici rucné stiranych cesli s rozteci ¢eslic 40 mm a 10 mm a Cerpaci
stanici s kapacitou Q = 5,5 I/s. Biologicky stupen je proveden v dvoulinkovém usporadani, jednu linku tvofi aktivacni nadrz
V=200m’ s jemnobublinnou aeraci a vertikdlni dosazovaci nadrz DN 420. Prebytecny kal je odvazien k pouZiti
v zemédélstvi. Pro vypousténi odpadnich vod do vod povrchovych bylo Méstskym tGifadem Cernosice, odborem Zivotniho
prostfedi vydano rozhodnuti dne 2.1.2008 pod ¢. j. MEUC-000020/2008/V/Kou-R.

Bylo provedeno rozsifeni COV, které spociva ve vystavbé nové technologické linky biologického ¢&isténi o kapacité 1000 EO
a rekonstrukci stdvajici linky biologického (Cisténi (to zatim neprobéhlo). Zaroven bude provedena modernizace
technologického zatizeni mechanického predcisténi a Cerpaci stanice a stavba nového objektu pro strojni odvodnéni kalu.
Stavebni povoleni na rozsiteni COV na 2000 EO s kapacitou 300 m>/den vietné povoleni k nakladani s vodami bylo
Méstskym tGradem Cernosice, odborem Zivotniho prostfedi vydéno rozhodnuti dne 4.8.2006 pod ¢. j. Vod-235-4205/05/R-
Kou.

hodnoty "p" a "m" v mg/I dle nafizeni
hodnota ,,p“ | hodnota ,m“ | vlady €. 61/2003 Sh. ve znéni nafizeni
[mg/1] [mg/I] vlady €. 229/2007 Sb.
BSK5 22 30 30/60
CHSKcr 75 140 125/180
NL 25 30 40/70
N-NH4 12 20 20/40
P celk 2 5

TABULKA 29 POVOLENE HODNOTY VYPOUSTENYCH ODPADNICH VOD

(pozn.: p = pripustné hodnoty, m = maximdini hodnoty, BSK5 = Biochemickd spotreba kysliku pétidenni s potlacenim
nitrifikace, CHSKcr = Chemickad spotreba kysliku dichromanovou metodou, NL = nerozpusténé Idtky, N-NH4 =amoniakdini
dusik)

Rozsiteni kapacity COV na pfriblizné 2000 EO véetné jeji modernizace je nezbytnou podminkou pro dalsi rozvoj obce a jeji
bytovou vystavbu. Vzhledem k tomu, Ze na Uzemi obce je velké mnoiZstvi rekreacnich objektl, které nemaji moznost
pfipojeni navefejnou kanalizaci, musi byt zajisténo, aby odpadni vody u téchto objektd byly akumulovany
v bezodtokovych jimkach.

Daéle jsou v obci dvé domovni mikrodcistirny (pro rekreacni objekty). Ostatni splaskové vody od trvale bydlicich (14 %)
a od prechodné bydlicich (93%) obyvatel jsou akumulovany v bezodtokovych jimkach.
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Rekreaéni oblast Zdan je napojena na splaskovou kanalizaci a €istirnu odpadnich vod DruZstva pro rekreaéni bydlen.
V rekreacni oblasti Skalice jsou rekreacni stfedisko Nejvyssiho kontrolniho Ufadu adva autocampy odkanalizovany
splaskovou kanalizaci na Cistirnu v majetku Nejvyssiho kontrolniho uradu.

Pro rekreadni oblasti Zdarn a Skalice je doporuceno postupné dobudovat kanalizaéni soustavu, aby bylo v maximalni
mozné mite zajisténo ¢isténi odpadnich vod na stavajici COV. Pro rekreadni oblast Lahoz bude provéifena samostatnou
studii vhodnost budovani kanalizaéni sité s napojenim na COV.

V téch Castech Gzemi, kde neni investiéné vyhodné budovat kanalizaéni sit s ohledem na mistni podminky a pocet trvale
bydlicich obyvatel bude nezbytné =zajistit rekonstrukci stavajicich nebo wvystavbu novych akumulacnich jimek
pro zachycovani odpadnich vod. Veskeré odpadni vody akumulované v bezodtokych jimkach pak budou svdzieny
na Cistirny odpadnich vod.

Kanalizacni sit bude postupné prodluzovéna v zavislosti na rozvoji obce (obytné zény a dalsi lokality) dle Gzemniho planu.
Nové objekty, které budou pfipojovany na splaskovou kanalizaci, musi splfiovat pozadavky na kvalitu odpadnich vod dle
schvéleného Kanaliza¢niho fadu stokové sité obce Slapy.

Zakres jednotlivych zatizeni vodohospodarské infrastruktury — kanalizacni stoky, tlakové tady avodovodni tady
do jednotlivych grafickych priloh — jsou prevzaty z ndvrhu predchoziho Uzemniho planu (Muzik, Navratil, Vorel, 1994:
Slapy nad Vltavou, Gzemni plan sidelniho Gtvaru, koncept navrhu), mapovych podklad@i PRVKUK, z UAP ORP Cernosice
(2008), z Priizkum0 a rozborG (U-24, s.r.o., 2009: Uzemni plan Slap, doplfiujici préizkumy a rozbory), z Pfehledné situace
kanalizace Zdar (poskytovatel Druzstvo pro rekreaéni bydleni) a z dokumentace Rekonstrukce kanalizace k COV Piestavlky
— Skalice (Ing. J. Chmelka).

C.8.3.3 Ochranna pdsma

Ochranna pasma vodovodu a kanalizace jsou:
¢ 1,5m od vnéjsiho lice potrubi (do DN500, uloZeno v hloubce do 2,5 m),
e 2,5m od vnéjsiho lice potrubi (nad DN500, ulozeno v hloubce do 2,5 m).

V tomto pasmu neni mozné bez predchoziho souhlasu viastnika nebo spravce vodovodu a kanalizace umistovat jednotlivé
stavby. Toto pasmo slouzi k zajiSténi dostate¢ného prostoru pro pripadnou vyménu nebo opravu poskozeného uUseku.
MuZe prochazet pres zahrady se snesenim vécného bfemene.

C.8.3.4 Destové vody

Destové vody jsou pfiblizné z 30% obce odvadény destovou kanalizaci. Destova kanalizace je vybudovana z kameninovych
a betonovych trub DN 300 az DN 800 délky 800 m. Soucasné je k odvedeni destovych vod vyuzivan systém pfikopd, struh
a propustku se zatsténim do mistni vodotece.

C.8.4 Odpadové hospodarstvi

V feSeném Uzemi se nenachazi zadna skladka odpadd, komunalni odpad z obce je ukladan na sklddku komundlniho
odpadu Jilové u Prahy — Na Radliku. Tato situace vyhovuje i do budoucna.

V obci je zaveden systém tfidéni odpadd, jsou tfidény plasty, sklo, papir a ndpojové kartony, déle je v budové obecniho
Uradu umistén tzv. E-box na vybrané skupiny elektrozafrizeni.

Uzemni plan vymezuje dvé plochy, které je moZné vyuzit té7 pro sbérny dvir: Z5 a Z30. Obé plochy maji dobrou dopravni
dostupnost (nachazi se ptfimo u silnice Il. ¢i lll. tfidy), navazuji na zastavéné Uzemi, ale nenachazi se v blizkosti obytné
zastavby, pripadné jsou vhodné oddéleny. Plocha Z5 se nachazi na severozdpadnim okraji sidla Slapy u lokalit s drobnou
vyrobou a od obytné zastavby je oddélena pozemni komunikaci. Plocha Z30 se nachazi mimo sidla, sousedi s ¢erpaci
stanici a v blizkosti se nachazi plochy drobné vyroby.
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C.8.5 Obcanska vybavenost

Nekomercéni obcanska vybavenost se nachazi pouze v sidle Slapy. Je zde obecni urad, materska skola, 1. stupen zakladni
Skoly, kostel, htbitov, posta, zdravotni stfedisko, hasi¢ska zbrojnice a hristé.

Pro odhad potfebnych mist v matefské a zakladni $kole byla provedena nasleduijici bilance: dle metodického pokynu UUR
je na 1000 obyvatel potfeba 40 mist v materské Skole a 136 mist v zakladni Skole. Pro stévajici stav pro obec Slapy (765
obyvatel k 31.12.1010) vyplyva potfeba 30 mist v MS a 102 mist v ZS. Po nedavno provedené rekonstrukce $koly jsou
kapacity dostacujici. Zakladni skolu v souc¢asné dobé navstévuje 73 zakd. Pro navrhovy podet obyvatel obce Slapy (1065
obyv.) vyplyva potieba 40 mist v MS a 136 mist v Z5.

Uzemni plan dale navrhuje umistit ob¢anskou vybavenost v plose Z19 (je uvedeno v zadani regulaéniho planu) a dale je
plocha P1 vymezena pro kulturni ¢i sportovni vyuziti.

Z komercni vybavenosti se v sidle Slapy nachazi areal Vojenského rehabilitacniho Ustavu, staj Valento, zamek Slapy
(vsoucCasné dobé uzavien verejnosti) a drobné plochy komercni vybavenosti (restaurace, penzion, obchody). Plochy
komerce se nachazi i mimo sidlo (nové budované Golfové hfisté — Slapy (18-ka) u Prestavlk, restaurace a penziony
na Zdani, benzinova pumpa). Vétsi plocha pro drobna komeréni zafizeni je navriena v sidle Slapy, v jinych lokalitach je
navrzeno pouze rozsiteni stavajicich ploch.

Zarizeni ob¢anské vybavenosti komercéni i nekomercni je mozné v rdmci regulativi umistit i v jinych plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

C.8.6 Verejny prostor g - 2 AR
Jako sidla pGvodné prevainé ulicového typu nemaji . " = .
Slapy ani Pfestavlky centrdIni vefejny prostor. \ g e & i

V plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je verejny
prostor v nékterych pripadech vyjadien samostatnou
plochou (PV — vefejna prostranstvi), vétsinou je vsak v
ramci ploch dopravni infrastruktury silni¢ni (DS).

Vlistopadu 2007 nechala obec zpracovat studii
proveditelnosti na regeneraci obecni zelené. Zde se
navrhuje regenerace zelené na deviti mistech ve
Slapech a Prestavlkdch (Motorest, U Tovarkd,
K Chaloupkam, U Pizzerie, Park, Park — okoli kostela,
zahrada u ZS, u bytovek, pamatna lipa, kaplicka
v Prestavlkach). Studie je velmi obsahlad a zabyva se
vefejnym prostorem obecné (doporucuje napr. i
vybavu mobiliarem, aj.).

 Legenda

B verejny prostor - stay _
vereing prosior - rozve) T

OBRAZEK 17 SYSTEM VEREJNEHO PROSTORU VE SLAPECH
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Slapy

Ve Slapech je vefejny prostor tvoren zejména hlavni komunikaci s nékolika
vyznamnéjsimi misty:

e prostor pod kostelem sv. Petra a Pavla; nachazi se zde i park a drobné komercni
plochy, prostor je vsak také kriZovatkou péti cest a jeho vyuZiti je znacné
limitované dopravou

e pridruZeny prostor se zeleni nad kostelem

e prostor kfizovatky u Motorestu; soucasny stav je nevyhovujici jak dopravné, tak
esteticky.

Dalsim (podruznym) verejnym prostorem je ulice vedouci od kostela k bytovym domam.

V navrhu Uzemniho planu je systém verejného prostoru doplnén v nové navrienych
lokalitdch. V rozvojové plose Z19 je vzadani regulacniho planu navrzeno verejné
prostranstvi v zapadni ¢asti, dale pak zachovani sadu na vychodé. V lokalité pod zdmkem
(215, P1-5) je navrzeno verejné prostranstvi v ramci plochy P3. Ddle jsou v této lokalité

OBRAZEK 18  SYSTEM

navrzeny drobné plochy sidelni zelené taktéz piInici funkci vefejného prostoru. VEREINEHO PROSTORU V
PRESTAVLKACH

OBRAZEK 19 VEREJNY PROSTOR VE SLAPECH

Prestavlky

V Prestavlkach, malebném drobném sidle se zachovalym razem venkovské architektury, je vefejny prostor tvoren ptvodni
komunikaci vedouci skrz sidlo s akcentaci v misté kapli¢ky s lipou. Prostor s kaplickou a lipou si Zada zvysené ochrany
v pripadé jakychkoli zmén.

Jelikoz jsou v Prestavlkach navrzeny zmény vyuZiti pouze v minimalnim rozsahu, neni verejny prostor nijak ovlivnén —
uzemni plan stabilizuje stavajici stav.

OBRAZEK 20 VEREJNY PROSTOR V PRESTAVLKACH

V dalSich zastavénych uzemich neni vzhledem k jejich charakteru (rekreacni zastavba) novy vefejny prostor navrZen, je
stabilizovan stavajici stav.
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C.9 Odlvodnéni koncepce usporadani krajiny v€éetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani nerostli a podobné

Pfevdina Cast reSeného Uzemi je lesni krajinou, ktera prolina do sidelni struktury ze severu. Vychodni ¢ast Gzemi je
utvarena pozvolnymi brehy vodni nadrze, které se stridaji se strmymi zalesnénymi stranémi ¢lenénymi mnozstvim zaliva
a zafiznutymi Gdolimi tokd. Bfehy prehradni nadrze tvofi zazemi rekreacni, prevainé chatové zastavbé, kterd je zde
znacné rozptylena. V bezprostfednim okoli obou sidel ma krajina mirné zvinény terén a je vyuzivdna pro zemédélské
Géely. Hlavnimi pohledovymi dominantami tzemi jsou vrch Kodedin, Cervena hora a Cihadlo.

Prvofadym cilem navrhu je ochrana a zvyraznéni stdvajicich pfirodnich a krajinnych hodnot — lesnich porostl, drobnych
remizk(, Gdoli tokl, prvkd doprovodné zelené, a soucasné zajisténi podminek pro trvalou i pfechodnou rekreaci. Vétsi
diraz pfi feSeni spocivd na krajinném prostoru, nebot se vyznaduje soustfedénymi hodnotami krajinného razu a je
zaroven rozhodujici pro rozvinuti dalSich rekreacnich aktivit nezdvislych navodni plose (golf, turistika, cyklistika,
jezdectvi).

Koncepce usporadani krajiny, sestdvajici se z rozdéleni Uzemi na plochy s rozdilnym vyuzitim (stabilizované, navrhové),
z jejich lokalizace a vzajemného GUzemniho vztahu, je zakreslena ve vykresu dopravy a vykresu ochrana pfirody a krajiny.
Podminky pro vyuziti jednotlivych ploch a podminky pro zmeény v jejich uzivani jsou uvedeny v kapitole A.6.

Z § 18 odst. 5 jsou vylouéeny nékteré stavby. Stavby pro zemédélstvi jsou umoznény ve dvou lokalitach, kde je v soucasné
dobé zemédélstvi provozovano (pastviny). Ve volné krajiné neni vznik novych zemédélskych staveb Zadouci. Stavby
pro lesnictvi jsou povoleny v prostoru lesa na pozemku, ktery je dle KM ostatni plocha. Umoznéni staveb pro lesnictvi
jinde neZ v blizkosti lesa je nevhodné, na lesnich pozemcich zase neni vhodné nové stavby navrhovat. Stavby pro rekreaci
jsou povoleny pouze na poloostrové Zdan v misté, kde je pro toto vyuZiti je$té prostor. Jinde v krajiné neni vznik novych
staveb Zadouci, zastavba by méla navazovat na zastavéné Gzemi a respektovat znamé limity. Ostatni stavby (pro dopravni
a technickou infrastrukturu, protipovodrniova opatreni atd.) nejsou omezena, protoze jejich pripadnou realizaci by nedoslo
ke zhorSeni podminek v Uzemi.

Daéle je z §18 odst. 5 vylouceno oploceni ve volné krajiné (napf. zfizeni obor ¢i oplocenych pastvin) v nékterych plochach
¢i zaploceni nékterych cest. Jedna se plochy prvk( USES (biocentra a biokoridory), které maji z hlediska fauny zejména tu
funkci, Ze v nich miZe zvér volné migrovat a nejsou ji kladeny Zadné prekazky (napt. dalnice, zastavba, ploty). Zfizenim
obory ¢&i oplocenim ¢asti USES by biocentra a biokoridory nemohly plnit tuto funkci, ke které jsou uréeny. V neposlednf
fadé bylo zfizovani oploceni stanoveno i kvili tomu, Ze se ¢ast feSeného Uzemi nachazi v migracnim koridoru velkych
savcl (vymezeno P. Andél, T. Minarikova, M. Andreas, 2010). Zaploceni této plochy opét znemozriuje potfebnou migraci
Fivocichd. Vyse uvedenému odpovida vymezeni cilové charakteristiky krajiny v ZUR Stifedoceského kraje jako ,krajina
zvySenych hodnot kulturnich a pfirodnich”. Oploceni je také usmérnéno u divodu vysokého vyuzivani Gzemi pro rekreaci.
Z hlediska fléry se v &astech Gzemi vyskytuji cenné biotopy (chranéné mj. systémem USES), které by byly zvy$enym
vyskytem zvéfe (prezvéienim) pfi realizaci obor ohrozeny. Céast Uzemi také leZi v pfirodnim parku Stied Cech, co?
potvrzuje jeho zvySenou krajinarskou a rekreaéni hodnotu. Nékteré cesty jsou pro rekreacni vyuziti a obytnost krajiny
stézejni (pfipadné jsou z nich pristupné nékteré stavby). Tyto cesty jsou vyznaceny v grafické Casti (hlavni vykres, vykres
dopravy a koordinacni vykres). Jejich zneprichodnénim by doslo k vyraznému snizeni moznosti kazdodenni i kratkodobé
rekreace. | v pripadé, Ze by Slo do obory vstoupit, znamenalo by to pro navstévnika znacné bezpecnostni riziko (rezim
v oborach byva uzplsoben lovu zvére), coz navstévniky odradi od vstupu do obory, i kdyZ by to bylo technicky a pravné
umoznéno.

C.9.1 Soustava Natura 2000

V jizni ¢asti fedeného Gzemi se nachazi evropsky vyznamna lokalita Hrdlicka — Zdanska hora (CZ0213023). Tato lokalita je
navrhovana pro vyhlaseni pfirodniho parku. Prioritnim druhem je zde Callimorpha quadripunctaria (prastevnik
kostivalovy).

Cést zastavitelné plochy 723, navriené pro roziifeni prijezdové silnice na poloostrov Zdar, zasahuje do evropsky

vyznamné lokality Hrdlicka — Zdanska hora. Jedna se o opatfeni v dopravni infrastrukture, které napravuje soucasnou
neunosnou situaci. Vzhledem k charakteru stavby (stavajici komunikace) nelze zvolit jiné umisténi nez na okraji této EVL.
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C.9.2 Obecnd ochrana pfirody a krajiny S . S
C.9.2.1 Pfirodni park

V &asti Feseného Gzemi se nachazi pFirodni park Stfed Cech, jeho? pFevaina
Cast lezi na pravém brehu Vitavy. Charakteristickym rysem tohoto Uzemi jsou i
hluboké zarezy, vyraznd udoli a svahy. Vyraznym urcujicim prvkem je Vltava,

kterd zde vytvari nékolik meandrd a jsou na ni vybudovany vodni nadrie

(Slapy, Stéchovice).

C.9.2.2 Vyznamné krajinné prvky

V feSeném Uzemi se nachazi orgdnem ochrany pfirody registrovany vyznamny
krajinny prvek Slapy — Vyhlidka (¢. 21). Jedna se o haldy na SZ svahu Vyhlidky,
kde se stykaji Zuly a horniny jilovského pasma.

OBRAZEK 21 PRIRODN{ PARK STRED
CECH

V fe$eném Uzemi je dale oborovymi dokumentacemi (UAP ORP Cernosice a Generel USES okr. Praha-Zapad) navrieno
k registraci nékolik dalsich VKP. Z péti VKP navrzenych v UAP ORP Cernosice se 3 nachézi na lesnich pozemcich, jedna se
tedy o VKP ze zdkona (VKP €. 129, 323, 246D), jeden je evidovan jako pamatny strom lipa u Pfestavlk (¢. 235A) a jeden se
nepodaftilo v terénu dohledat (€. 323). Osm VKP navrienych v Generelu USES okresu Praha-Zépad (€. 312-319) je nejasné
lokalizovano — jsou navrzeny napf. v misté chatové zdstavby, na orné pddé, na lesnich pozemcich (jiz zmifiované VKP
ze zékona) &i jsou jiz Uzemnim pldnem vymezené jako interakéni prvky & prvky USES. Z téchto ddvod( je nebylo mozné
do uzemniho planu promitnout.

Z vyznamnych krajinnych prvka, které vyplyvaji ze zdkona ¢. 114/1992 Sb., se v feSeném Gzemi vyskytuji predevsim lesy,
rybniky, vodni toky a jejich udolni nivy.

C.9.2.3 Pamatné stromy

Dle registru AOPK (USOP) se v Fe$eném Gzemi vyskytuji tfi pamatné stromy:
* Helenin dub (Quercus robur) — ¢. parcely 422/2, vyska 23 m, obvod kmene 394 cm
* lipa u Prestavlk (Tilia cordata) — €. parcely 141/8, vyska 30 m, obvod kmene 346 cm
¢ lipa ve Slapech u matefské skoly (Tilia cordata) — jiz zanikla.
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C.9.2.4 Natura 2000

V feeném Uzemi se naléza evropsky vyznamna lokalita Hrdlicka — Zdanska hora (CZ0213023). Navrh Gzemniho planu
do této lokality zasahuje, ale pouze minimalné. Jednd se o pds o Sifi cca 5 m z obou stran prijezdové komunikace
na poloostrov Zdari. Tato komunikace neméa potiebné parametry, v letnich mésicich zde dochazi ke kolizim aut a chodci
a jeji rozsireni je klicové.

C.9.3 Koeficient ekologickeé stability

Pro vypocet hodnoty koeficientu ekologické stability byl pouZit vzorec dle metodiky Michal (1985), ktery vychazi z podilu
stabilnich ploch a nestabilnich ploch. Pro vypocet byly pouZity Uhrnné hodnoty druhd pozemkl (kultury) vychazeji
z databaze CUZK za rok 2007.

Slapy nad Vitavou | Prestavlky u Slap | Celkem
- Vyméra (ha) - Vyméra (ha) (ha)
orna puda 168,36 167,92 336,28
zahrada 23,71 30,26 53,97
ovocny sad 4,71 5,32 10,03
trv. travni porost 15,27 38,44 53,72
lesni pozemek 1220,55 62,71 | 1283,27
vodni plocha 12,75 116,46 129,21
zastav. plocha a nadvofri 11,30 10,34 21,63
ostatni plocha 59,05 77,11 136,17
Soudet 1515,70 508,56 | 2024,26

TABULKA 30 UDAJE UHRNNYCH HODNOT DRUHU POZEMKU (UHDP, CUZK 2013)

Prestavlky u Slapy nad obec Slapy -
Slap - vyméra Vitavou - vymeéra
(ha) vyméra (ha) celkem (ha)

silnice 6,77 17,14 23,91
ostatni komunikace 9,49 14,18 23,66
zelen 9,43 2,52 11,95
sportovisté a rekreacni

plocha 9,54 4,10 13,64
hfbitov 0,00 0,15 0,15
manipulacni plocha 5,73 0,63 6,36
dobyvaci prostor 0,00 2,24 2,24
jina plocha 5,27 10,30 15,58
neplodna puda 30,50 4,58 35,07
ostatni plocha 0,03 0,00 0,03

TABULKA 31 ROZDELEN{ KATEGORIE OSTATN{ PLOCHY UHDP 2012

Za stabilni plochy jsou podle této metodiky povazovany: lesni pozemky, trvalé travni porosty, vodni plochy a toky, sady,
zahrada, vinice, ostatni plochy: plantaz drevin, zelen, sportovisté a rekreacni plocha, hibitovy, kulturni a osvétova plocha,
neplodna plda.

Za nestabilni plochy se povaZuji: orna plda, zastavéné plochy, chmelnice, ¢ast polozky ostatni plochy: draha, dalnice,
silnice, ostatni komunikace, ostatni dopravni plocha, manipula¢ni plocha, dobyvaci prostor, skldadka, jind plocha,

neurceno.
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Ll -
Rozmezi charakteristika = DA gy ST , 6
Uzemi s maximalnim narusenim A . a R
o TR s
KES 0,10 pfirodnich struktur ’ il ,l‘
Uzemi se zfetelnym narusenim 0,9 ; 1‘ Ll
0,10<KES<0,30 pfirodnich struktur q{ 5.8 Y n
0,30 < KES <£1,00 uzemi intenzivné vyuzivané -;'-'\ : : : : l&-
1,00 < KES < 3,00 Uzemi relativné vyvazené 0.9 3 _L 7 17
KES > 3,00 Uzemi pfirodni a pfirodé blizka 'E'ﬁi & LE :
TABULKA 32 HODNOCENT KES B 0 ""‘1_ S
| | & 14 < EES = (30 L] L]
I | |..'~.'<m:.‘-.'.l.l'_ | \I- ,
KES v ramci feSeného uzemi OBRAZEK 23 KOEFICIENT EKOLOGICKE
STABILITY
stabilni plochy /S/ 15942800 m’
nestabilni plochy /N/ 4296227 m’
celkem 20239027 m’
KES =S/N
KES =3,7

Koeficient ekologické stability v rdmci reSeného Uzemi vypocitany z Ghrnnych hodnot druhd pozemkd (2007) vychazi 3,7.
Uzemi se tak Fadi ke krajinam p¥irodnim a p¥irodé blizkym.

C.9.4 Uzemni systém ekologické stability

Navrh Gzemniho systému ekologické stability vychazi z generelu USES okresu Praha - zapad (Lérova, 2001). Pro vymezeni
regionalni a nadregionalni Urovné byl vyuzit podklad Studie USES pro Stiedocesky kraj (U-24, s.r.o., 2009).

Na zakladé kontroly prostorovych parametr(, navaznosti systému na okolni obce a stavajiciho i vyhledového zplsobu
vyuZiti Gzemi dochazi k upfesnéni lokalizace jednotlivych biokoridor( a biocenter. Pro vymezeni prvka USES v lesnich
porostech byl pouZit lesni hospodarsky plan (LHP) poskytnuty soukromym vlastnikem les(i: Gabriela Burkeova (Lesni
sprava Ing. Alois Cerny, Slapy nad Vltavou). Vymezeni jednotlivych prvkil bylo zpfesnéno sohledem na odlisné
hospodareni v porostech uréenych pro USES dle porostnich skupin nebo lesnich typd. Dilezitym kritériem cilového stavu
biocentra je vékovad rozrliznénost dievinného patra. Vymezeni prvkd lokdlni urovné USES s cilovymi ekosystémy
mokradnich, lu¢nich ¢ kombinovanych spolecenstev bylo uzplisobeno vsouladu s parcelaci pozemk(. Prvky byly
vymezovany v minimdlnich parametrech stanovenych metodikou.

U nadregionalnich a regionalnich prvk& USES bylo zachovéno jejich ¢islovani dle NKOD (jednotny systém pro celou CR)
ajejich nazev dle UTP. Oznaleni lokalnich biocenter, ktera byla vloZena (resp. presunuta) do trasy regionalnich
biokoridor(i, vychazi z jejich oznaceni v generelu. Ciselny kéd byl doplnén indexem "a". Nové vymezena biocentra nesou
nové oznaceni (od pocatku Ciselné rady).

Uzemni plan uptesnil generelové vymezeni mistni trovné USES nasledujicim zplisobem:

e zruSeni biocentra LBC 237,

e posunuti (zména polohy) biocenter LBC 234, LBC 235, LBC 241,

e zmensSeni vyméry biocentra LBC 240,

e rozsifeni biocentra LBC 238,

e zmeéna vedeni trasy biokoridoru LBK 221,

e vytvoreni nového biocentra LBC 1.
Tato opatteni ve vymezeni USES byla vyvoldna potiebou zajistit potiebné prostorové parametry, koordinovat vymezeni
USES na hranicich se sousednimi obcemi, vyuzit pro prvky USES kvalitngj$i biotopy, které v fe§eném Gzemi byly zjistény
pfi ,,naturovém mapovani biotop“.
Navrh USES je zakreslen v hlavnim vykresu a ve vykresu ochrana pfirody a krajiny. Seznam prvkd USES, jejich
charakteristika a prostorové naroky jsou popsany dale v tabulkach.

U-24 s.r.0., Ateliér pro urbanismus a Uzemni planovani 104



Uzemni plan Slap - ndvrh

Pro ndvrh biocenter jsou v freSeném Uzemi smérodatné limitujici minimalni vyméry pro lokalni biocentra s cilovymi lesnimi
¢i kombinovanymi spolecenstvy, pro regionalni biocentra s cilovymi lesnimi spolecenstvy. V pfipadech lokalnich biocenter
jsou danou minimalni potfebnou vymérou vidy 3 ha. V pripadé lesniho regionalniho biocentra ve 2. vegetacnim stupni je
predepsana minimalni vyméra 30 ha, pfi holose¢ném zplsobu hospodafeni zvétsena na 60 ha. Ve 3. vegetacnim stupni je
stanovena minimalni velikost 20 ha, pfi holose¢ném hospodareni 40 ha.

V pripadé biokoridoru lokalniho vyznamu ¢ini minimalni poZzadovana sitka 20 m (lu¢ni spolecenstva a mokrady), 15 m
(lesni spolecenstva), pficemZ maximalni pripustnd délka biokoridoru je 2000 m. V ptipadé regionalniho biokoridoru
s cilovymi lesnimi spoleCenstvy je poZzadovana minimalni Sitka 40 m a maximalni délka dil¢ich Usekd mezi sousednimi
biocentry 700 m.

C.9.4.1 Nadregionalni USES

Patefi systému je biokoridor NRK 60, ktery zahrnuje plochu vodni nadrze Slapy. Osa NRK 60 vstupuje do feSeného Uzemi
zjihu, sleduje hranici spravniho Gzemi obce a na k. 0. Stéchovice u Prahy kon&i v biocentru NRC 24. Severni vybézek
reSeného Uzemi protina biokoridor NRK 59, ktery rovnéz sméruje do biocentra NRC 24. K nadregionalnim biokoridoriim se
vaze ochranna zéna (2 km od osy biokoridoru), do kterého spada témér celé k. U. Prestavlky u Slap a severni ¢ast k. u.
Slapy nad Vitavou. Biocentrum NRC 24 zasahuje do reSeného Uzemi jen okrajové.

KOD NRK 60 NRK 59 NRC 24

nazev Stéchovice - Hlubockd obora | Udoli Vitavy - Stéchovice | Stéchovice

specifikace |1.20/3UQ/ 1.20/2UM,3BM,3UM/MH | 1.20/3UQ,3VQ,3BML/S,L,M
velikost 15 km 7,1 km 1588,5 ha

TABULKA 33 NADREGIONALNI{ USES

C.9.4.2 Regionalni USES

Regionalni Uroveri USES je vedena v severni, lesnaté ¢asti katastru Slapy. Je tvorena biokoridory RK 1212 (vstupuje
na reSené uzemi z k. U. Nové Dvory u DobfiSe) a RK 1216. Oba biokoridory Usti do biocentra RBC 1387. V trase RK 1216 se
nachazi dvé vlozena lokalni biocentra (LBC 235_a, LBC 236). Trasa biokoridoru RK 1212 byla po pfitoku Kralovky svedena
ke hranici s k. 4. Nové Dvory u Dobfise a napojena na LBC 13 , Velky Kralovsky rybnik”. Toto biocentrum nebylo v platném
UPO Nové Dvory zaélenéno v systému USES prostiednictvim biokoridord. VloZenim biocentra do trasy RK 1212 byla
dosaZzena navaznost prvku v systému a zaroven byly splnény prostorové parametry slozeného biokoridoru (vzdalenost
mezilehlych biocenter).

KOD RC 1387 RK 1212 RK 1216

nazev U Sedivého vrchu U Sedivého vrchu - Chvojna U $edivého vrchu - Stéchovice
specifikace 1.20/3UM,3BM/L 1.20/3BM/L,B 1.20/3BM,3VO/L

velikost 45,1 ha 7,9 km 3,0 km

TABULKA 34 REGIONALN{ USES

VloZena biocentra

LBC 235_a ,,Homole” — situované na plosiné vrchu Homole; pfesunuto cca 200 m severovychodnim smérem z ddvodu
zaclenéni biocentra do trasy RK 1216. Rozloha biocentra byla upravena na zakladé vyskytujicich se biotopl L 3.1
(hercynské dubohabriny) aL 7.1 (suché acidofilni doubravy) a ¢ini 8,83 ha (soucasné doslo k rozdéleni regionalniho
biokoridoru na pfijatelné dlouhé Useky odpovidajici prostorovym parametriim sloZzeného biokoridoru).

LBC 236,V liskach“ — pievzato z generelu USES okresu Praha — zapad.
LBC 234_a ,Pod Sedivym vrchem“ — situované v Gdoli toku Kralovky v trase RK 1212; za i&elem dosaZeni vyhovujiciho

rozloZzeni mezilehlych biocenter pfesunuto po toku severnim smérem a umisténo v misté vyskytujiciho se biotopu L 3.1
(hercynské dubohabfiny).
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LBC 1,,Na Kralovce” — nové vymezeno na plose 3,78 ha; vlozeno do trasy RK 1212 v misté kfizeni regiondlniho biokoridoru
s lokalnim biokoridorem LBK 223 (soucasné doslo k rozdéleni regionalniho biokoridoru na pfijatelné dlouhé useky
odpovidajici prostorovym parametriim sloZzeného biokoridoru). Biocentrum zahrnuje mozaiku biotopd.

C.9.4.3 Mistni USES

Navrh mistniho USES zachovava strukturu uvedenou v generelu USES. Vétve mistniho USES navriené v feSeném Gzemi
patii do dvou zakladnich typG: vétve USES bez vyznamnéjsiho ovlivnéni podzemni vodou, prochazejici hydricky
normalnimi aZ sussimi stanovisti (vedené prevazné svahovymi polohami); vétve USES s vyznamnym ovlivnénim podzemni
vodou, prochazejici témér vyhradné podmacenymi az vihkymi (mokrymi az zamokienymi) stanovisti (vedené ve vazbé
na toky Prestavického potoka a Kralovky).

Uskutecnéné zmény ve vymezeni jednotlivych skladebnych prvkd jsou specifikovany nize.

LBC 237 ,Pod Rovinkem” — vypusténo; divodem je zména vedeni trasy lokalniho biokoridoru LBK 221 v souvislosti
s vedenim regionalniho biokoridoru RK 1216, v generelu oznac¢eného RBK 74 (divodem ke zruseni biocentra je i blizkost
regiondlniho biocentra NRC 24).

LBK 221 ,Pod Rovinkem — Louka Pod Zihofim“ — trasa biokoridoru svedena ke hranici sk. 4. Stéchovice u Prahy.
Chybéjici usek biokoridoru, ktery by zajistil propojeni s NRC 24 (cca 145 m dlouhy pas lesniho porostu), bude treba
vymezit v Gzemnim planu Stéchovic.

LBC 238 ,,Louka Pod Zahofim“ — rozsifeno severnim smérem z divodu nedostateénych prostorovych parametrl; rozloha
¢ini 5,15 ha.

LBC 241 ,,Mezi loukami“ — situované na vlhkych az mokrych loukdch podél Pfestavického potoka; posunuto ve sméru toku
az k silnici spojujici Slapy a Prestavlky; plosny rozsah byl uzptsoben vyskytujici se mozaice biotopd.

LBC 240 ,,Za Bouskou” — vymezeno v lesnim celku mezi Bouskou a Cihadlem; zmengeno o zasahujici ¢ast plochy byvalé
skladky TKO; rozloha ¢ini 4,95 ha.

C.9.4.4 Interakeni prvky

Nedilnou soucasti systému USES je sit interakénich prvk(l. Pozadovand cilovd podoba je v piipadé interakénich prvkd
variabilni, a to predevsim v zavislosti na tom, jaké rGzné funkce (ekologickou, pldoochrannou, estetickou aj.) maji
konkrétni interakéni prvky v krajiné plnit.

Za interakéni prvky jsou povaZovany plochy biotopt vyskytujici se v ndvaznosti na biokoridory a biocentra.
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C.9.5 Prostupnost krajiny

Plochy lesni a zemédélské jsou pfistupné historicky vzniklou siti Ucelovych komunikaci. Tato sit umoznujici
prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovdna. Prostupnost krajiny je dana vymezenim ploch
dopravni infrastruktury — hlavnich ucelovych komunikaci, které tvofi zakladni kostru zajistujici prostupnost krajiny
a pristup na pozemky ZPF a PUPFL.

Ptes Slapy bude vedena znacena cyklotrasa ve sméru Bus —
Slapy — udoli Kocdby pod Masecinem. V Useku podél silnic

111/1027 a 111/10217 mimo zastavéné Uzemi bude vedena po F il
smiSené stezce pro chodce a cyklisty. 'I\
Uzemim obce Slapy prochazeji nasledujici znacené turistické 1I--.
trasy Klubu éeskych turista: "'1_
o ervena Stéchovice — Na Rovinku — Slapy — Bus — "\
Zivohost \
e modra Slapy — udoli Kocaby — Bojanovice i iy
o zelend Slapy — Cervena hora — Stéchovice -‘I\:_
* zelend Stéchovice — Pod Chlumem - ol
Nové Dvory — Cim A
e Zlutad Slapy — Pod Chlumem - Mald i

Lecice — Novy Knin.
madéng furisticka frasa - siaw e,
Je navrieno doplnéni sité znadenych turistickych cest znaZna furisticks trasa - nawrh & ST
v jihovychodni ¢asti obce o trasy: — = cykdotrasy - ndvrh
e Slapy — Prestavlky — Rabyriskd hora — Skalice
(ptistaviste),
*  Na Rovinku — Lahoz — Prestavlky — Zdan (pfistavité) — Zdariska hora — Cim.

C.9.6 Vodni rezim v Uzemi

Severni hranici obce Slapy tvori tok feky Kocdby (1-08-05-110 a 1-08-05-112). Nejvétsim povodim na Uzemi je vSak
povodi Kralovky (1-08-05-111), pravostranného pfitoku jiz zminéné Kocaby. Jedna se o hluboce zafiznuty lesni tok
s pomérné velkym spadem. Jizni ¢ast reSeného Uzemi odvodriuje Prestavicky potok (1-08-05-081) pfimo do udolni
vodni nadrze Slapy.

Zména vodniho rezimu Uzemi se nejvice projevila u Prestavického potoka. V soucasnosti je jeho pramenna cast
po vétsinu roku bez vody, ke zméné vodniho rezimu doslo zaloZenim skladky v pramenné oblasti toku. Ke zlepseni
vodnatosti toku dochazi az za mulstkem v mistech, kde do koryta Usti vyusténi destové kanalizace obce Slapy.
Pro navraceni vody do horni ¢asti udolni nivy by bylo vhodné uvaZovat o revitalizaci tohoto toku, spolecné s tim
bude potieba provést rozbor vody ve spojitosti s moznou kontaminaci skladkou.

Na Prestavickém potoce se nachazeji tfi malé vodni nadrZe, dvé z nich se postupné zanasi a zardstaji litordlni
vegetaci. Pro zvétSeni vodni retence Uzemi by bylo vhodné tyto rybniky odbahnit.

Zastavénim rozvojovych lokalit dojde ke zvySeni povrchového odtoku, ktery muZe pfi pfivalovych destich vyvolat
nezadouci ucinky. Proto Uzemni plan doporucuje v pfipadé vhodnych hydrogeologickych podminek individualni
zasakovani destovych vod na jednotlivych pozemcich.

Program opatieni Planu oblasti povodi Dolni Vitavy

Hlavnim nastrojem k dosazZeni cild uvedenych v planech oblasti povodi jsou programy opatreni. Jednotliva opatreni
jsou identifikovana pro tzv. vodni ttvary. Uzemi obce Slapy zasahuje do dvou Gtvar( povrchovych vod:

ID atvaru: Nazev:
e 108050830007 Nadrz Slapy DV
e 12469000 Kocdba po usti do toku VItava DV
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Do Gzemniho planu Slap se 7adné opatfeni navrhované pro vy$e zminéné vodni Utvary (VU) nepromitlo, protoZe se
nejedna o konkrétni opatreni, ktera by byla realizovatelnd v procesu Uzemniho planu. Jde spiSe o opatieni
obecnéjsiho charakteru, které resi dany utvar jako celek, ale vzhledem k nedostatku informaci o problému neni
mozné opatieni blize specifikovat a lokalizovat v méritku obce (napf. opatreni: DV100047 — Opatieni k omezeni
eroze z pohledu transportu chemickych latek, DV100077 — Omezeni negativnich vlivQi pesticidl na povrchové
a podzemni vody, DV100078 — Ochrana vod prfed znecisténim dusicnany ze zemédélskych zdroji, DV100136 —
Priizkumny monitoring, a pro VU vodni nadrze Slapy opatfeni DV100082 — Revitalizace vodnich toka).

Zarazeni uzemi do zranitelnych a citlivych oblasti

¥

K provedeni zdkona €. 254/2001 Sb. (vodni  \uuonaepodarska mapa T LT .
zakon) bylo zpracovdno a schvéleno nafizeni . - R I
viddy & 103 zedne 3.bfezna 2003 (&astka rﬁﬁ d
42/2003) s nazvem ,Nafizeni vlady o stanoveni jr 7 A
zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovani 2 "
hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a £ et

provadéni protieroznich opatfeni vtéchto %
oblastech”, jehoz cilem je snizovat znecisténi vod

v

ot

g —
(pFedev$im dusi¢nanll) a predchazet dalsimu Al S A /

takovému znecistovani, a to jednak pro zajisténi e L,

dodavek kvalitni pitné vody, jednak k ochrané A i-",__‘ ;

povrchové vody pred eutrofizaci, k ochrané 'y -‘_"5 \

erozné ohroZenych pld apod. vy LR/_\; 4]
D e

Zranitelné oblasti jsou Ejzeml, kde se vyskytlujlz OBRAZEK 26 VODOHOSPODARSKA MAPA CR
a) povrchové nebo podzemni vody

zejména vyuzivané nebo uréené jako zdroje pitné
vody, v nichZ koncentrace dusi¢nant pfesahuje hodnotu 50 mg/l nebo mohou této hodnoty dosdhnout, nebo

b) povrchové vody, u nichZ v disledku vysoké koncentrace dusi¢nand ze zemédélskych zdrojd dochazi nebo
muZe dojit k nezddoucimu zhorseni jakosti vody.

Do zranitelnych oblasti patfi v feSeném Uzemi katastralni Gzemi Prestavlky u Slap, které by dle Planu oblasti povodi
Dolni VItavy mélo dosahnout cill ochrany vod do roku 2015. Katastralni Uzemi Slapy nad Vltavou neni vymezeno
mezi stanovenymi zranitelnymi oblastmi.

Citlivé oblasti

Citlivé oblasti jsou vodni Utvary povrchovych vod, v nichZ dochazi nebo v blizké budoucnosti mlze dojit v dlsledku
vysoké koncentrace Zivin k nezaddoucimu stavu jakosti vod, které jsou vyuzivany nebo se predpoklada jejich vyuziti
jako zdroje pitné vody, v niZ koncentrace dusi¢nan( pfesahuje hodnotu 50 mg/l, nebo u nichz je z hlediska zajmu
chranénych zdkonem nutny vyssi stupen ¢isténi odpadnich vod.

Véechny povrchové vody na Gzemi Ceské republiky se vymezuiji jako citlivé oblasti.

C.9.7 Protierozni opatreni

Vodni eroze je zplsobena destrukéni ¢innosti desté a povrchového odtoku a naslednym transportem padnich ¢astic.
Intenzita vodni eroze je zavisla na charakteru srazek a povrchového odtoku, ptdnich pomérech, morfologii Gzemi,
vegetacnich pomérech a zpUsobu hospodafeni na pozemcich. Vodni eroze je kvantifikovdana pomoci dlouhodobého
prdmérného smyvu pudy (G), ktery je pocitan podle univerzalni rovnice USLE:

G=RxKxLxSxCxP
Vyzkumny udstav melioraci a ochrany pidy, v. v. i. zpracoval mapu dlouhodobého primérného smyvu pady (G)

s vyuzitim faktoru ochranného vlivu vegetace (C) dle Tomana, kterd byla pouZita pfi vyhodnoceni potencialniho
ohroZeni zajmového Uzemi vodni erozi.
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Katastralni Uzemi Slapy nad Vltavou a Prestavlky u Slap se nachazeji v krajiné s pdami ohroZzenymi vodni erozi.

Funkci protieroznich opatteni zabezpecuji stavajici plochy krajinné zelené zahrnujici meze, remizky a plochy se
vzrostlym porostem mimo lesni pddu. Tyto prvky jsou doplnény o sit navrienych interakénich prvki v podobé
prevainé liniovych prvkd zelené, které lemuji stavajici ucelové komunikace a polni cesty. VSechny prvky
s protieroznim uUcinkem je potreba stabilizovat. Soucasti protieroznich opatfeni jsou rovnéZz navriend biocentra
a biokoridory s vhodnou drevinnou skladbou.

Z hlediska ochrany pred vodni erozi neni potfeba navrhovat technicka opatreni, o to vétsi dliraz by mél byt kladen
na organizac¢ni opatreni tykajici se zejména hospodareni na zemédélské pidé (volba osevnich postupd, zpUsob orby
po vrstevnicich apod.). Uzemni plan navrhuje také ¢aste¢né zatravnéni pozemkd v ndvaznosti na intravildn sidla
Prestavlky zajistujici ochranu sidla pred necistotami z pfiléhajicich blokd orné pady.

Pro vyhodnoceni ohroZenosti zdjmového Uzemi vétrnou erozi byla pouzita mapovd aplikace SOWAC GIS
provozovana Vyzkumnym Ustavem melioraci a ochrany pldy, v. v. i. Stanoveni potencialni ohroZenosti ZPF vétrnou
erozi vychazi z pedologické databaze BPEJ. Byly vyuzity udaje o klimatickych regionech charakterizované prvnim
¢islem kodu BPEJ a Udaje o hlavnich pudnich jednotkach (druhé a treti misto kédu BPEJ), tedy faktory, které pfimo
ovliviiuji vétrnou erozi. Klimaticky region je charakterizovan sumou dennich teplot nad 10°C, primérnou vlidhovou
jistotou za vegetacni obdobi, pravdépodobnosti vyskytu suchych vegetacnich obdobi, primérnymi rocnimi
teplotami a roc¢nim Uhrnem srazek. Hlavni pudni jednotka je uréena zejména genetickym pudnim typem,
pGdotvornym substratem, zrnitosti, skeletovitosti a stupném hydromorfismu. Vyhodnocenim téchto faktor(, které
jsou charakterizovany kédem BPEJ, byla vyjadfena potencidlni ohroZenost pGd vétrnou erozi v jednotlivych
katastrech.

Katastralni izemi Slapy nad Vltavou a Prestavlky u Slap byly vyhodnoceny jako tzemi bez potencialniho ohrozeni ZPF
vétrnou erozi.

C.9.8 Ochrana pred povodnémi

V feSeném Uzemi je vymezeno zdplavové Uzemi 100-leté povodné.
V feSeném Uzemi neni vymezena aktivni zéna zdplavového Uzemi, ani nejsou vymezena zdplavova uzemi 20-leté
a 50-leté povodné.

Z nadrazené Uzemné planovaci dokumentace nevyplyvaji pro reSené uzemi zadné zaméry ochrany pied povodnémi.

Povodnové nebezpeli nepredstavuje v feSeném Uzemi Zzadnou hrozbu. Hranice zdaplavového uzemi Q100
stanoveného na toku Vltava prakticky kopiruje bfeh vodni ndadrze Slapy. Zaplavové Uzemi bylo stanoveno
Stfedoceskym KNV (Krajsky narodnim vyborem) pod. &.j.: VLHZ 1280/89 — 234 ze dne 30.5.1989; jeho hranice je
vyznacena v Uzemnim planu.

V zastavénych Gzemich se vymezuje na zakladé navrhu spravce vodniho toku tzv. aktivni zona zaplavového Gzemi
podle nebezpecnosti povodriovych pratokl. Pro fesené Gzemni neni aktivni zona zaplavového Gzemi vymezena.

C.9.9 Krajinny raz

Hodnoceni krajinného razu bylo fe$eno v ramci zpracovani UAP ORP Cernosice (2008). V této praci byly stanoveny
oblasti krajinného razu, doplnéné o plochy a prvky krajinného razu. Text této kapitoly je prevzat z téchto UAP.
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C.9.9.1 Oblasti krajinného razu

Resené Uzemi spadd dotfech oblasti krajinného
razu:

1 - udoli Vitavy,

3 - Povltavi — levy breh,

4 - udoli Kocdaby.

UDOLI VLTAVY (1) - Jizné i severné od Prahy vcetné
sidel v udoli a svahll. Oblast je charakteristicka
pretvorenym vodnim tokem (pFehr.ady, jezy, Oblasti Krajinnho razu
zpevnéné brehy a vodni cesta), dale vétsinou Uzkym

udolim se skalnatymi bfehy a dopravnimi tahy v fi¢ni = ;

nivé (silnice a Zeleznice). i -

[ zasesnamt wrenaty paheratng

POVLTAVI - LEVY BREH (3) - Pahorkatina se .
zachovalymi  ptirodnimi  prvky, Uzemi bez Ij
vyznamnéjsiho rozvoje vzhledem ke stavajici
dopravni dostupnosti. Harmonicka krajina. S

OBRAZEK 27 KRAJINNY RAZ UAP ORP CERNOSICE
UDOLI KOCABY (4) - Udoli ohrani¢ené pravobreiné
lesnim masivem; levy bieh tvofi mirné svahy s venkovskou sidelni strukturou. Bfehy bez komunikaénich os, ¢asto
s chatovou zdastavbou.

C.9.9.2 Mista krajinného razu

V nasledujicim prehledu jsou definovana jednotlivd vymezena mista krajinného razu.

Udoli nadrze Slapy (1.2)
Vodni plocha s bfehovymi porosty se zastavénymi biehy objekty pro rekreaci. PfedevSim na pravém bfehu ¢asto
strmé zalesnéné svahy.

PravobiezZni lesni masiv u Kocaby (3.1)
¢ lesni masivy s vySkovymi body v rozmezi 400 — 430 m n. m. neuplatfiujici se v dalekych pohledech
¢ zabydlena krajina s pfirodni a rekreacni funkci
¢ malo turisticky vyuZité a vyuZivané uzemi
¢ potencidl pro rekreacni vyuziti kratkodobé rekreace obyvatel Prahy a okoli

Mélké udoli Bus (3.4)
¢ planina; obytna a zemédélska funkce
e daleké vyhledy
e remizy doprovodna zelen a louky

Kocaba se svahy (4.1)
¢ potok s bfehovym porostem
e remizy, doprovodna zelen a louky
e prevainé zabydlena krajina s pfirodni a rekreacni funkci
¢ harmonicka krajina
e Uzemi urbanizované, prevazné rekreacni sezénni zastavba
e zachovalé mlynské soustavy
e potencial pro rekreacni vyuZziti kratkodobé rekreace obyvatel Prahy a okoli
e potencial pro rekreacni vyuziti pobytové rekreace
e  (asteCné potok s brehovym porostem v pfirodnim neupraveném koryté na ¢asti Uzemi
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C.9.10 Vyhodnoceni prechodové zény, vztah sidlo-krajina

Severni okraj sidla Slapy témér sousedi s lesem, v téchto mistech se nachazi roztrousena zastavba rodinnych domu
na pomérné velkych pozemcich. Lze tedy konstatovat, Ze pfechod zédstavby je zde uspokojivy.

Pohledové exponovana je prevdzné jizni ¢ast sidla Slapy, a to nejenom diky vétSimu kontrastu mezi zemédeélskou
pldou a zastavbou, ale predevsim diky sklonu terénu. V téchto mistech neni prechod sidla do krajiny zcela
uspokojivy, timto smérem je vSak smérovan rozvoj sidla, proto jsou potfebna opatieni zaclenéna do jednotlivych
rozvojovych ploch.

Na vychodnim okraji sidla je navrzen pds liniové zelené na prechodu mezi planovanou zastavbou (rozvojové plocha
Z20) a zemédélskou plochou.

Pfechod sidla Prestavlky do krajiny se jevi harmonicky a bezkolizni. ZaslouZilo se o to predevsim udoli potoka
s vegetacnim doprovodem, ale i mnoZstvi sadll, remizkud a aleji kolem cest.

Pozvolny prechod sidla do krajiny zprostfedkovavd kromé ochranné zelené na okrajich zastavénych a zastavitelnych
ploch také doprovodna zeler pii komunikacich. Uzemni plan navrhuje posileni vyznamu liniové zelené podél silnice
vedouci od pamatné lipy k Buriankovu rybniku, zaloZeni navazujici liniové zelené podél Gcelové komunikace vedouci
od pamatné lipy severnim smérem, a dale vysadbu zelené pfi silnici vedouci z Buse smérem k vodni nadrzi.

V feSeném Uzemi se nachazi nékolik rekreacnich osad. Po jejich zhodnoceni je navrien pas zelené (K1), ktery
zajistuje vhodny prechod zastavby do krajiny.

C.9.11 Rekreace

Vysoké krajinarské hodnoty celého uzemi predurcuji jeho vyuZivani k rekreaci, kterd je dnes do znacné miry
omezena na individudlni formy pobytové rekreace (zejména chatareni, chalupareni). Vyjimku tvofi stdj Valento
a nové budovany areal golfového hristé, které umoznuji komercni vyuzivani SirSi verejnosti. Celé resené uzemi je
vyznamné i z hlediska pési turistiky, potazmo také cyklistiky a hipoturistiky, které zde maji pfihodné podminky se
rozvijet.

Témeér veskera rekreace v feSeném Gzemi ma sezénni charakter, vyuzivana je predevsim v letnim obdobi.

Rekreaci lze z hlediska jejich Uzemnich néaroki a dopadd rozdélit na kaZdodenni, kratkodobou (1-4 dny)
a dlouhodobou (pobytovou).

C.9.11.1 Rekreace kazdodenni

Plochy pro rekreaci v sidlech

Kazdodenni rekreace je vazdna na obytné
plochy, méla by se tedy nachazet v
dochazkovych vzdalenostech ptimo v sidlech.
Pro kazdodenni rekreaci slouzi vymezené
plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelenég,
plochy pro télovychovu a sport (hfisté) a
plocha stadje Valento. Nové jsou navrzeny dva
parky a plocha pro télovychovu a sport
(koupalisté nebo hristé).

Turistika

Uzemni pldn zachycuje a dopliiuje cestni sit
jednak pro vychazkové okruhy v okoli sidel, tak
i pro lepsi pési dostupnost mezi jednotlivymi
sidly. Cestni sit slouzi pro pé&si turistiku i

OBRAZEK 28 KRAJINA V PRESTAVLKACH
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cykloturistiku. NavrZzena je obnova cesty pro pési ze Slap na Zdar, vybudovani cyklostezky ze Slap do Buse, a dale
vysadba liniové zelené podél nékterych stavajicich cest.

Déle je navrieno vyhlidkové misto na kopci Kozinky, které je mozné pojednat jednak jako panoramaticky stl
(pfipadné doplnény altanem) nebo jako rozhlednu.

Ke zatraktivnéni nabidky rekreacnich aktivit by bylo vhodné vyuzit potencial Uzemi pro nau¢nou stezku po starych
dulnich dilech na tézbu zlata; jeji vymezeni pfesahuje miru podrobnosti tzemniho planu.

Golfové hristé — Slapy (18-ka)

Golfové hristé (18-ti jamkovy areadl) zaujima znacnou Cast feSeného Uzemi, je situovano v k. G. Prestavlky u Slap. Jeho
soucasti je objekt Multifunkéniho centra (s parkovistém), ktery je planovan jako klubové a technické zazemi
golfového arealu, plnici zaroven turistické a kulturné-spolecenské funkce. Architektonicky navrh golfového hristé
respektuje stavajici reliéf krajiny, ptirozené hranice tvorené liniovymi vegetacnimi formacemi jako jsou meze,
remizy, brehové porosty a stavajici plosné krajinné prvky. Terénni Upravy spocivaji v minimalni modelaci, ktera se
soustfedi pouze na drobné tvarové Clenité vyvySeniny a deprese srlznou orientaci a sklonem svahl. Soudasti
zalozeni golfového arealu je vybudovani zavlahového systému, nékolika retencnich nadrzi a vysadba doprovodnych
solitérnich i skupinovych geograficky plvodnich dfevin. Zdmeér iniciuje revitalizaci dotéeného Horniho rybnika, ktery
tvoli spojnici jizni a severni 9-ti jamkové ¢asti golfového hristé. Revitalizaci dojde k obnové zanedbané ¢asti USES
a vyznamného krajinného prvku. Golfovy aredl predstavuje mimoprodukéni vyuzivani pldy a spolu se zemédélskou
¢innosti maze plnit v lokdlnim méfitku vyznamnou krajinotvornou funkci. Provoz golfového hfisté je jeden
z moznych alternativnich prostredk( péce o kulturni krajinu, ktery nahrazuje tradiéni zemédélskou ¢innost.

Golfovy aredl je vyznacen v plochach "RN — rekreace na plochach pfirodniho charakteru" pro samotnou plochu
hristé a dale "ZX — zelen se specifickym vyuZzitim" pro drobné plochy vysoké zelené v rdmci hristé.

C.9.11.2 Rekreace kratkodoba

Turistika
Pro kratkodobou rekreaci je vyuZivana sit cest a turistickych tras, specifikované v predchozi kapitole.
Individudlni rekreace — chatareni

Na Uzemi Slap se nachazi témér 800 objektl
individualni rekreace (chat). Chaty jsou prevainé
soustiedény do téchto lokalit:

¢ Kocaba — jednoduché chaty roztrousené
pfi brehu potoka Kocdba, prevazna cast
chat se nachdzi nadruhém brehu
ve spravnim Gzemi obce Stéchovice,

¢ Na vyhlidce — lokalita vymezena ve 30. ;
letech 20. stoleti, zamyslend probydleni %/
v lesnim prostredi, v soucasné dobé se zde
nachazi  roztrousend  zdstavba chat
a nékolika prvorepublikovych vil,

e lLahoz — lokalita pti pobrezi vodni nadrze
Slapy s relativné dobrou dopravni
dostupnosti, jednou plazi, chatami s
dostatecnym zazemim, bez kanalizace a
napojeni na COV,

e Skalice — lokalita pfi pobfeZi vodni nadrie
Slapy s hromadnou iindividualni rekreaci
(chaty castecné s dostateCnym zazemim a
CasteCné vestretu s lesnimi funkcemi),

bez dostate¢ného parkovani, s pouze
(‘fa’ste(‘fny’m odkanalizovanim Zakonéeny’m OBRAZEK 29 SCHEMA REKREACNICH LOKALIT
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na COV,

» Zdan — lokalita na poloostrové vybihajicim do vodni nadrie Slapy; vyznamna rekreaéni oblast, vyrazné
frekventovana a vyrazné dopravné pretizend, bez dostatecného parkovani, s objekty hromadné (penziony,
kempy) iindividudini rekreace (chaty s dostatecnym zazemim), a jednou velkou plazi; odkanalizovana je
témér celd lokalita se zakonéenim na COV.

Stdvajici plochy individualni rekreace jsou rozélenény do dvou rozdilnych ploch:

¢ "Rl - plochy staveb pro rodinnou rekreaci" jsou vymezeny tam, kde jsou plochy rekreace stabilizované, maji
zajistén pfristup, jednotlivé rekreacni objekty maji dostatecné zazemi (prilehld zahrada) a nenachazi se
na lesnich pozemcich ¢i v lese;

e "RX — plochy rekreace — specifické vyuziti" jsou vymezeny tam, kde je roztrousena zastavba rekreacnich
objektd bud pfimo na lesnich pozemcich, nebo v jejich tésném sousedstvi, a objekty maji pridéleno
evidencni nebo popisné Cislo; tato rekreace nema potrebné zazemi a zpravidla ani zajisténou dopravni
dostupnost. Rozvoj této rekreace neni dale podporovan (nové stavby) vzhledem ke stfetu slesnimi
funkcemi.

JelikoZ tato individudlIni rekreace fesené Uzemi v letnim obdobi neimérné zatéZuje a v nékterych lokalitdach nebo
jejich ¢astech se vyskytuji problémy v dopravni a technické infrastrukture (obsluzné komunikace nejsou dostatecné
dimenzované, je nedostatek parkovacich mist, lokality nejsou odkanalizované), nejsou nové plochy této rekreace
navrhovany.

Soucasné vyuZivani pobrezniho pasu k Zivelné rekreaci zplsobuje postupnou devastaci Uzemi. Zejména z dlvodu
potfeby vytvoreni zakladnich predpokladd pro optimalni vyuZivani Gzemi (mj. podpofenym i vlastniky dotcenych
pozemk) se snazi Uzemni plan fesit usporadani ploch pfijatelnym zplsobem z hlediska zajm( ochrany pfirody,
vlastnikd pozemkd, potreb navstévnikd a obyvatel obce. Toto kompromisni feSeni klade diraz na zachovani hodnot
Uzemi a zaroven na dalSim kultivovaném rekreacnim vyuzivani, jakozto verejném zajmu.

V ramci stavajicich ploch Rl jsou povoleny dostavby a realizace novych objektll pouze za dodrieni podminek
minimalni velikosti pozemku, spravnym nakladanim s odpady aj. (viz kapitola A.6), v plochach RX nejsou povoleny
Zadné nové stavby ani zvySovani podlaznosti ¢i kapacity objektd.

Na poloostrové Zdan je navriena nova rozvojovd plocha (Z36) pro doplnéni a zkvalitnéni sluzeb a zdzemi
pro navstévniky plaze. Z hlediska vyuziti jsou v novych objektech navrzeny drobné komeréni plochy, zejména zazemi
pro provoz plaze, ptjcovny vodniho vybaveni, restaurace, rybarsky klub, apartmanové najemni bydleni apod., a dale
verejné piistupné plochy pro sport a veiejna zelefi. Cast plaze je stale navriena jako nezastavitelna a vefejné
pristupnd (plocha NS a DS).

Pro tuto rozvojovou plochu byla v roce 2013 ateliérem New Visit zpracovana studie, ktera provéfila umisténi novych

objektd, jejich prostorové regulace a vyuZiti. Vysledky této studie jsou zahrnuté do izemniho planu v pfimérené
podrobnosti.

115



U-24 s.r.0., Ateliér pro urbanismus a Uzemni planovani

LEGENDA
paume pobifedm pliks
CoiE Bl
e & cefrarni Sk

Fabwady parcal & reguicyanau Bl inaancy
] ]

Hadna pf nepusten| prahrady
|-karg pmfrem K soas

BOm

NAVRH - —— -

(R rn ]

OBRAZEK 30 STUDIE ZDAN, NEW VISIT, RIJEN 2013

Prostorova regulace je definovana koeficientem zastavéni ploch a koeficientem zelené, déale vyskou objektd
a charakterem zastavby. Pro ten je mimo jiné typické sdruZeni staveb do jakychsi dvojdomkd tak, aby doslo k co
moZna nejmensi fragmentaci krajinného prostfedi. Cast pozemkd blize k vodé, kde neni vhodné stavét, je vymezena
jako soukroma zeler bez mozZnosti staveb. Na vefejné pristupnou plaz jsou v izemnim planu vymezené pési koridory
v §ifi 6 m. Oproti feSeni ve studii je v Uzemnim planu odlisné vymezen prostup na plaz ve stfedni ¢asti plochy (je
posunut smérem k jihu). Je to zejména z divodu:

- rovnhomérnéjsiho umisténi prostupld tak, aby jednotlivé oplocené celky nebyly pfFilis rozmérnou
a neprostupnou bariérou pro pési (maximalni vzdalenost mezi vstupy je nyni 170 metrQ),

- tento prostup se nachdzi naproti sou¢asnému komercnimu zafizeni (restaurace s hyg. zazemim) a mélo by
byt pésimi snadno dostupné pfimo z plaze,

- prihlédnuti k podané pFipomince ke studii (Svelblovi), ve které se namitajici ohrazuji v(i¢&i vymezeni celého
jejich pozemku pro verejné prostranstvi na ukor pozemk( ostatnich vlastnikd,

TézZ jsou oproti studii vymezeny plochy verejnych prostranstvi a sportu, a to zejména z nasledujicich divodu:

- zastavénim plaze dojde kvyraznému ubytku verejnych prostranstvi, kterd jsou jiz nyni v uzemi
nedostatkova; pro zachovani funkcnosti celé této lokality je nutné ponechat vétsi procento nezastavénych
volné pristupnych ploch nez je navrzeno ve studii,

- novou zastavbou v nepreruseném celku by doslo k Uplnému odtrZeni plaze od pfistupové komunikace;
pouze cesty (prlchody mezi stavbami) by nebyly dostate¢né; pro fyzické i optické provazani plaze
s pristupovou komunikaci jsou navrZeny dvé plochy pro verejnou zelefi v mistech nejéastéjsiho pohybu
rekreantl, coZ je v misté stavajiciho pristavu a z plaze smérem ke stdvajici restauraci, pljcovné lodi
a hygienickému zdzemi,

- plochy vefejného prostranstvi je nutné vymezit mj. i vsouladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. § 7 odst. 2
(zastavitelné plochy jsou vétsi nez 2 ha)

- plocha sportu (verejné pristupna, napf. malé hristé) je vtéto lokalité potfebna, protoZe na celém
poloostrové nenachazi a rekreacni vytizenost v letnich mésicich je znacna, navic jde o aktivitu spojenou
s rekreaci u vody.

V Uzemnim pldnu je téz navrzena pési nezpevnéna komunikace oddélujici soukromé zahrady od verejné plaze, a to
z dGvoda:
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- vhodnosti této komunikace jako cesty umozZnujici bezkolizni prichod celou plazi pro rekreanty (blize
k pobreZi se predpoklada jiz vyuZiti rekreanty ke koupani a slunéni a prichod by mohl byt obtizny),
- vhodného oddéleni soukromého vyuziti od verejného,
- jasné vymezeni vefejného zajmu a dlraz na nezastavitelnost plaze v dobé, kdy jsou pozemky plaze
ziskdvany soukromymi osobami.
Komunikaci je vhodné doplnit zeleni (kefe, stromy).
V ploSe Z36 jsou téZ navrzeny dvé dohody o parcelaci, a to z divodu rovhomérného podilu na potfebnych verejnych
prostranstvich (plochy ZV, OS a DS) mezi vlastniky. Plocha 736 je vlastnicky rozdrobena a vymezeni vefejnych
prostranstvi na plochach pouze nékterych vlastnikli neni ke vSem spravedlivé. Dohoda o parcelaci vyfesi nové
usporadani pozemku tak, aby kazdy dal na verejna prostranstvi pomérnou ¢ast svych pozemku a vsichni tak mohli
mit ze svého majetku uZitek. ProtoZe je vlastnik mnoho, jsou dohody navrzeny dvé (kazda pro ¢ast plochy Z36) tak,
aby dohoda byla nutna pouze mezi nizSim poctem vlastnik(l. Podil ploch verejnych prostranstvi k plocham
pro dohody o parcelaci je témér totozny.

Nedostatky v dopravni a technické infrastrukture v rekreacnich lokalitach jsou fesSeny nasledovné:
o v lokalitu Zdan je navrZeno roziteni pfijezdové komunikace a nové parkoviité (podminka rozvoje v této
lokalité),
e pro lokality Lahoz a Skalice jsou navrzena nova parkovisté,
o pro lokalitu Zda jsou navrieny nové kanalizaéni fady ke stavajicim objekttim, zakonéené na COV.

Hromadna rekreace

Hromadné rekreaci slouzi nékolik penzionti na Zdani a soukromy rekreacni objekt na Skalici a ddle kempy na Zd4ni
a na Skalici. Zarazeny jsou do ploch "RH — rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci". Tyto plochy jsou
stabilizované, jejich vyuZiti je vazano regulativy (viz kapitola A.6). Vyskové regulativy jsou rozliSeny na stavby vétsiho
objemu - penziony (RH) a drobné stavby - kempy (RH1).

C.9.11.3 Rekreace dlouhodobd — pobytova

Zde se jedna o stejné formy rekreace jako v predchozi kapitole (individudlni a hromadnd), pouze v delSim ¢asovém
horizontu.

C.9.11.4 Rekreace specificka - vodni turistika

Diky své poloze u vodni nadrze Slapy je v feSeném Uzemi hojné zastoupena specifickd forma rekreace — vodni
turistika. Jednda se o nepobytovou rekreaci vyuZzivajici predevsim vodni hladinu a pobfezi vodni nadrze. Vzhledem
ke své koncentrovanosti vSak do reseného Uzemi pfindsi hodné negativnich vlivll — vyvolava stfety a nebezpeéné
situace mezi rekreanty v plavidlech a ve vodé, dochazi k exploatovani vodnich bfeh( z hlediska ekologického,
hygienického, dopravniho (omezena prostupnost pobrezi) iestetického, zatéZovano je Zivotni prostiedi také
ukladanim odpadu z plavidel.

Tuto situaci Ize ovlivnit stanovenim pravidel pro umistovani kotviét, vyvaziét a mol. Uzemni plan proto stanovuje
plochu celého pobreZi pro zpracovani uzemni studie, ktera definuje podminky vyuzivani tohoto Uzemi tak, aby bylo
zajiSténo zazemi pro rekreanty v plavidlech, bezpecnost pro ostatni navstévniky vyuZivajici vodni rekreaci,
ekologicka stabilita bfeh( a souvisejicich ploch a aby bylo zabranéno znecistovani vod ivodnich bfehd tuhymi
odpady i splasky a povalovani lodi na brezich mimo rekreacni sezénu.

C.9.12 Dobyvani nerostl

C.9.12.1 Zlato

Na nékolika lokalitdch v minulosti probihala hlubinnd tézba zlatonosné rudy. Vrchol tézebnich aktivit spada
do stfedovéku, v poloviné 16. stoleti byla tézba ukondena. Staré kutaci prace jsou soustfedény do dvou oblasti.
Rozsahlejsi oblast vyskytu banskych dél se nachazi severné od sidla Slapy; nejvyznamnéjsi doly v zdjmovém lzemi
byly v okoli Cervené hory, daldi stara d@lni dila leZi severné od silnice ze Stéchovic do Nového Knina. Druha mensi
oblast starého dolovani se nachazi pfi severni hranici katastralniho uzemi Slapy nad Vitavou, podél potoka Kocaba.
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Pti revizi loZiska, provedené na pocatku 90. let 20. stoleti, byly misty zjistény vysoké obsahy zlata, celkové mnoZstvi
zasob je viak omezené. V soucasné dobé v zdjmovém UGzemi nejsou CGS — Geofondem evidovany 74dné zasoby
zlatonosné rudy.

C.9.12.2 Radioaktivni suroviny

V severovychodnim cipu zajmového Uzemi p¥i hranici sk. U. Stéchovice byla raZena prizkumnd $tola na uran
(poddolované tGzemi bodové €. 4583). V soucasné dobé v zdjmovém tzemi nejsou CGS - Geofondem 74dné zasoby
radioaktivnich surovin evidovany.

C.9.12.3 Poddolovana uzemi

Stfedni a severni ¢ast zajmového Uzemi (katastralni Uzemi Slapy nad Vltavou) byla v minulosti zasaZzena tézbou zlata.
CGS-Geofond zde registruje dvé rozséhlejsi poddolovana tzemi. Vétsi poddolované tzemi tvofi pruh o &ifce kolem
500 m, ktery se tdhne pres celé zajmové Gzemi od zapadu k vychodu (poddolované tGizemi €. 2118 Slapy — Cervena
hora se sedmi evidovanymi dudinimi dily). Druhé, méné rozsahlé poddolované Uzemi leZi pti severni hranici
zajmového Uzemi (poddolované Gzemi ¢. 2089 Slapy — Kolni stran se tfemi dllnimi dily a poddolované tzemi bodové
¢. 5557 Slapy — Kolni stran 2).

C.9.13 Staré ekologické zatéze a byvalé skladky

Dle Systému evidence kontaminovanych mist je v feSeném Uzemi evidovana jedna stara ekologickd zatéz s Cislem
14961001, nazev lokality: Cihadlo, typ zatéze: komunalni skladka, kvalitativni riziko: 2 — vysoké, kvantitativni riziko:
3 — lokalni, majitel: Lesy CR, s.p. — Hradec Kralové. Na zékladé dostupnych informaci se jednd o skladku zalozenou
okolo roku 1975, rekultivace probéhla ¢astecné.

Dalsi byvala skladka se nachazi vychodné od statku v Zahofi, probéhla zde rekultivace a jako ekologickd zatéz tato
plocha evidovana neni.

Dle informaci poskytnutych obci se v feSeném tzemi ¢erné skladky nevyskytuiji.

Obé plochy byvalych skladek jsou vyznaceny v koordinac¢nim vykresu.

Zavaznym problémem z hlediska ekologickych zatézi byl aredl spoleénosti TEMPLAST, s.r.o., ktera se zde zabyvala
recyklaci plastového odpadu a vyrobou PE regranuldtu. Provoz byl ukonéen k 31. 1. 2008. Areal se nachazi v tésném
sousedstvi zdamku (zapadnim smérem), mj. jsou zde dvé silazni jdmy s nashromazdénym plastovym odpadem. Areal
je v soucasné dobé nevyuzivany, skladovany material z vétsi casti nezabezpeceny, vystaveny desti a dochazi
k uvolriovani latek do pdd a povrchovych vod.

OBRAZEK 31 SILAZN{ JAMY AREALU FIRMY TEMPLAST, S.R.O.

V blizkosti tohoto arealu (ve vzdalenosti 150-180 m) se nachazi tfi vodni zdroje, které zdsobuji obec pitnou vodou.
Jelikoz se kromé ekologické zatéze jednd i o vyraznou estetickou, architektonickou a urbanistickou zavadu, jsou

stavby v této plose navrzeny k odstranéni. Zemina bude poté sanovana, plocha je navrzena ke smiSenému vyuziti
(obcanské vybaveni, komerce, sluzby, bydleni, ...).
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C.10 Odtivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

Verejné prospésnou stavbou je stavba pro vefr. infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané tzemi obce, kraje nebo
statu, vymezena ve vydané UPD (§2 odst. 1 pism. | SZ).

Vefejné prospésnym opatienim je opatieni nestavebni povahy slouZici ke snizovani ohrozeni Uzemi a k rozvoji
anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané UPD (§2 odst. 1 pism. m
SZ).

C.10.1 ,,W“ - Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni i uplatnéni
predkupniho prava (dle §101 a §170 SZ)

Verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby
a raddného uzivani pro stanoveny ucel:
e dopravniinfrastruktura oznaceni WD

Uzemni plan navrhuje tyto plochy pro mozinost vyvlastnéni i uplatnéni predkupniho prava, protoze se jedna
o dopravni infrastrukturu — napraveni situace ve vefejném zajmu. Nasleduje odlvodnéni jednotlivych vefejné
prospésnych staveb.

- WD1 - plocha pro rozsiteni jediné piistupové komunikaci pro poloostrov Zdaf. V souc¢asné dobé je situace
alarmujici, jsou ohroZeni chodci, cyklisté, ale i automobilisté (komunikace nema potrebnou Sitku ani
pro jeden jizdni pruh v kazdém smeéru). Vzhledem k charakteru stavby neni mozné plochy vymezit jinde (je
zohlednén stoupajici terén z druhé strany komunikace i prfitomnost EVL).

- WD2 - plocha pro upravu kfiZzovatky, ktera je nutnd kvdli jejim nevyhovujicim parametrdm (pfipojeni
na silnici Il. tfidy v nevyhovujicim dhlu a zna¢ném sklonu).

- WD3 - plocha pro objizdnou trasu uzkého Useku hlavni komunikace, zaroven zpfistupnujici nejvétsi
navrzenou rozvojovou lokalitu; stdvajici komunikace, kterymi je lokalita napojena, jsou pfrilis uzké
avzhledem k soucasné zastavbé neni mozné jiné trasovani. Komunikace také navazuje na hlavni osu
rozvojové lokality, historickou cestu, a propojuje ji se stavajici hlavni komunikaci. Pro bezkolizni fungovani
Uzemi je toto nové dopravni napojeni klicové.

- WD4 - plocha pro parkovisté je navriena u silnice I11/1027 v misté, kde Usti lesni cesta vedouci na Rovinek.
Rovinek je z krajinarského hlediska velice atraktivni misto, nachazi se zde kapli¢ka a je to jedno z mala mist
s pfistupem k vodni nadrzi. Dochazi vsak k vjezdu osobnich aut do lesa, nékdy azZ skoro ke brehu. Parkovisté
je vymezeno v nejvhodnéjsim misté, na okraji lesa tak, aby bylo mozné snadno zaparkovat a nenarusovat
les a zaroven vyuzit rekreacni prilezitosti, kterou Rovinek nabizi.

- WD6 — Plocha pro parkoviété pro rekreacné pretizenou lokalitu — poloostrov Zdari. Parkovani na Zdani je
té%ce poddimenzovéno a jeliko? je Zdan jiz celd zastavéna, neni tam moZné vymezit plochu pro parkovani.
Tato plocha je navriena v nejblizSim mozném misté, které neni limitovano jinym vyuZitim (lesni pozemky,
terén apod.). Plocha je jiz vsoucasné dobé ndrazové (v letnich mésicich) neoficidlné pro parkovani
vyuzivana.

- WD7 - plocha pro parkovisté je navrzena v rekreacné pretizené lokalité Skalice. Nedostatek parkovacich
kapacit je zde znacny, lokalita je hojné navstévovana. Parkovisté je umisténo u pfijezdové komunikace
na nelesnim pozemku.

- WDS8 — plocha pro parkovisté je navrzena v rekreacné pretizené lokalité Lahoz. Plochy pro dopravu jsou zde
znacné poddimenzované a parkovisté chybi. Je navrzeno v misté verejné pristupném pfi vjezdu do této
rozsahlé lokality pfi prijezdové komunikaci.

Verejné prospésna opatreni nejsou navrhovana.
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C.10.2 ,P“-Plochy a koridory pouze s moznosti uplatnéni
predkupniho prava (dle §101 SZ)

Zadné takovéto plochy ani opatfeni nejsou navrhovany.

C.10.3 ,V“-Plochy a koridory pouze s moznosti vyvlastnéni (dle
§170 S2)

Zadné takovéto plochy ani opatieni nejsou navrhovany.

C.11 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisu

Uzemni plan Slap byl zpracovan vsouladu s platnym znénim zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim radu (Stavebni zakon) a jeho provadécimi pravnimi predpisy (vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a evidenci Uzemné planovaci Cinnosti a vyhlaska
¢.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi).

C.12 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist — soulad se
stanovisky dotcenych organu podle zvlastnich pravnich predpisti, popfipadé
s vysledkem fesSeni rozporu

Bude doplnéno v dalsi etapé pofizovani tzemniho planu.

C.13 Rozhodnuti o namitkach a jejich odGivodnéni

Bude doplnéno po verejném projednani.

C.14 Vyhodnoceni pripominek

Bude doplnéno po vefejném projednani.
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D Graficka ¢ast odlivodnéni tzemniho planu

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

,05 — Viykres Sirsich vztahd, 1 : 25 000,

,06 — Koordinacni vykres, 1 : 5 000,

,,07 — Vykres predpokladanych zabord PF, 1 : 5 000“.
,08 — Vykres dopravy, 1:5 000,

,09 — Ochrana pfrirody a krajiny, 1:5 000“,

,10 — Vykres technické infrastruktury 1:5 000".

Vsechny tyto vykresy jsou nedilnou soucasti odlivodnéni izemniho planu.
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Pouzité zkratky

BPEJ — bonitovana pudné ekologicka jednotka
CovV - ¢istirna odpadnich vod

€S — ¢erpaci stanice

CUZK — Cesky Grad zeméméricky a katastralni
DKM — digitdIni katastralni mapa

DN — diametre nominal - vnitfni primér potrubi
DRB — Druzstvo pro rekreacni bydleni

DUR - dokumentace k Gzemnimu rozhodnuti
DSP — dokumentace ke stavebnimu povoleni
EIA — Environmental Impact Assessment — posuzovani vlivi zamér( na Zivotni prostredi
EO — ekvivalentni obyvatel

EVL — evropsky vyznamné lokality

FVE — fotovoltaickd elektrarna

KES — koeficient ekologické stability

MS — matei'ska $kola

NN — nizké napéti

NP — nadzemni podlazi

OP — ochranné pasmo

ORP — obec s rozsifenou pusobnosti

PBR — pozarné bezpeénostni fedeni

PF — pGdni fond

POU - povéreny obecni tUrad

PRVKUC — Program(y) vystavby vodovod( a kanalizaci Gzemnich celki
PUPFL — pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PUR - politika tizemniho rozvoje

RD —rodinny diim

RURU - rozbor udrzitelného rozvoje tizemi
SEA — Strategic Environmental Assessment - posuzovani vlivli koncepci na Zivotni prostredi
SPI — soubor popisnych informaci

STL — stfedotlak(y)

SZ — stavebni zakon (zakon ¢. 183/2006 Sb.)
TKO — tuhé komundlni odpady

TS — trafostanice

UAP — Gzemné analytické podklady

UHDP — Ghrnné hodnoty druhti pozemk
UHUL - Ustav pro hospodafskou tpravu lest
UP — tGzemni plan

UPD - Gizemné planovaci dokumentace

UP VUC - Gzemni plan velkého Gzemniho celku
USES — Gzemni systém ekologické stability
UTP — Gzemné technické podklady

UUR - Ustav tizemniho rozvoje

VD - vodni dilo

VDJ —vodojem

VKP — vyznamny krajinny prvek

VN — vysoké napéti

VRU - Vojensky rehabilita¢ni stav

VTL — vysokotlak(y)

VVN —velmi vysoké napéti

ZPF — zemédélsky padni fond

Z8 - zékladni skola

ZUR - zasady Gzemniho rozvoje
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